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ELOZMENYEK

Réckeresztir rendelkezik a kozigazgatasi terllet egészére készilt telepulésszerkezeti tervvel, egységes
szerkezeti helyi épitési szabalyzattal és a szabalyzat mellékleteként szabalyozasi tervvel. A teleplilésfejlesztési
koncepciot 174/2001. (V1. 29.) OH. hatarozattal fogadta el a telepiilés. Ez alapjan késziilt a teljes kdzigazgatasi
teriiletet lefed6 telepiilésszerkezeti terv. A tervet 212/2006. (IX. 19.) énkormanyzati hatarozattal fogadta el a
képvisel6-testiilet. A helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi terveket 18/2006. (IX. 20.) dnkormanyzati
rendelettel fogadtak el (az 1 jelli a szabalyozasi terv — Kiltertilet, és a 2 jelli szabalyozasi terv — Belterllet 3db
szelvényben).

A kdézelmultban fejlesztési igényként a meglévé teriilethasznalat megérzése meriilt fel a Rakdczi Ferenc utca
és Jozsef Attila utca altal hatarolt lakéterliletnél és a hozzakapcsolodd jelenleg mezdgazdasagi hasznositasu
teriletnél. Tervi szinten kilénleges sport terilleti besorolast a 0144/9hrsz-U szantd telke és a 0144/8hrsz-(
szantd részterllete. A 1262/2hrsz-U lakételek, a telepilésszerkezeti terven is és a szabalyozasi terven is,
kiszolgalé ut.

A tulajdonos kezdeményezte a kdézérdek és maganérdek dsszehangoldsa érdekében a hatélyos
teleptilésrendezési eszkdzOok modositasat. A modositast tamogatéd dontést, a 209/2013. (XII. 11.) dnkormanyzati
hatérozattal fogadta el a képviseld testilet.

Az dnkormanyzat a telepllésrendezési eszk6zok modositasahoz, az allamigazgatasi egyeztetési eljaras
meginditasa el6tt az érintettek bevonasaval dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairél a 13/2014. (VIII.
18.) Onkorményzati hatérozataval. Az é&llamigazgatasi egyeztetési eljarassal parhuzamosan folyik a
véleményeztetés a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek,
valamint gazdalkodo szervezetekkel).

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Telepilésugyi kodex) 32. § (4) bekezdése értelmében telepilésrendezési eszkdz modositasara
sor keriilhet egyszeriisitet eljaras keretében, amennyiben a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki
infrastruktura féhalézat nem valtozik, nem keril sor Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére és nem kertl sor zéld-,
vizgazdalkodasi, erd6-, és természetkozeli teriilet megsziintetésére. Jelen esetben a feltételek teljestilnek, mivel
beépitésre szant teriileti besorolas valik beépitésre nem szant besorolassa.

Jelen dokumentécié keretében a meghatarozott kotelez aldtdmasztd szakdgi munkarészek azon részei
késziilnek el, melyeket az (j teriiletfelhasznalas és Uj beépitésre nem szant altalanos mez8gazdasagi terulet
korlatozott hasznélatl Gvezeti besorolasi igény érint.

Jelen dokumentaci6 tartaimazza a jovahagyandé munkarészt, igy a teleplilésszerkezeti terv modositasat, a
hatérozattervezetet, a helyi épitési szabalyzat mddositdsanak rendelettervezetét, a mddositd szabalyozasi tervet,
valamint a mddositas értelmezhetésége érdekében, az azt megalapozé vizsgalatot és alatamaszté javaslatot.
A dokumentacié az orszagos telepillésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6.-an hatalyos tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével készilt.

A mébdositas révén keletkezé teriileti mérlegvaltozas csak a médositassal érintett teriiletre készll.
A modositas jellege és mértéke nem teszi indokolttd a telepiilésrendezési eszk6zok moédositasahoz
kapcsoldddan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

TERVKESZITES CELJA INDOKLASA

A telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositadsanak célja, a kapcsolatban 1évé lako és mezdgazdasagi
terlilet szomszédsagat kihasznalva, a terllethasznalat és miivelés megtartasanak és birtokkozpont létesitésének
segitése. Az altalanos mezdgazdasagi hasznalatu teriilethasznalati visszasorolas, a fejlesztési terlleten a
birtokkdzpont jellegli igénybevételt teszi lehetévé, a kornyezet zavarasa nélkil. A visszasorolas nem teszi
indokoltta a kétiranyu kiszolgalasi igény fenntartasat, igy a nem szerkezeti jelentéség, tervezett kisuolgald Gt
levétele is cél. A lakoterilet épitési lehetdségeinek paraméterei nem véltoznak. A sziikséges kézm( és
infrastruktura halézat elemei biztositottak a Rakéczi Ferenc utca révén, az egyetlen foghijtelken létesitendd lakoé
és a birtokkdzponti épiiletek szaméra is.
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RACKERESZTUR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A beruhdzoi fejlesztési elképzeléseknek (lakéhaz a csaladtagoknak, terménytarold, géptérold) feltétele a
teleplilésrendezési eszkdzok maddositasanak elkészitése. A fenti modositas az  érvényben [évd
telepulésfejlesztési koncepcio céljaival nem ellentétes. Erdsiti a munkahelyteremtés szdndékat, mezégazdasagi
csaladi gazdalkodas életben tartdsat. A modosités a telepllésen, a munkahely megérzés és bévités céljait is
szolgélja.

TERVEZESI ALAPTERKEP

A telepllésrendezési eszkozok modositasa az  allami
alapadatok  felhasznalasaval készil, a foldhivataltdl
megvasarolt és a tervez részére adatszolgéltatasként
atadott foldhivatali ingatlan - nyilvantartasi alaptérkép
digitalis 2014. évi alloményara. A digitalis alaptérkép
magassagi adatokat nem tartalmaz, igy a tervezési
alaptérkép kiegészill domborzati 1:10 000 térkép magassagi
adataival.

TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezés terillet Rackeresztir északi belterlletén
helyezkedik el. A belterliletet is és a Kkilterileti
szantoterlleteket is érinti. A fenti alaptérképen szaggatott
vonallal kérbehatérolt terllet jel6li a valtoztatasi igények
térbeli elhelyezkedését. A mddositasi teriilet északnyugati
hatéra az 1265/3hrsz-U arok belterileti szakasza, valamint a 0144/11 telken haladd kilterlleti szakasza. A
délnyugati hatar a 405/1hrsz-U arok belterlleti szakasza és a 0144/8-9hrsz-U telkeken atfolyd vizfolyas szakasza.
Délkeleti hatara a Jozsef Attila utca, északkeleti hatara a R&kdczi Ferenc utca. A tervezési terlleten belil jelenleg
belteruleti lakotelkek, kulterileti szantdk és arkok vannak.

ERVENYBEN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a mddositassal érintett terliletet beépitésre szant kildnleges teriletbe
sorolta. A terv a terilet kiszolgalasara délrél hatarosan, és északrol a Rakdczi utca iranyabdl rogzitett kiszolgald
utat. Terllethasznalatot korlatozé elem az északi hatarold arok 3m-3m karbantartdé savja, valamint a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzokben jeldlt régészeti leldhelyi érintettség, ami a beépithetéséget erésen akadalyozza,
mivel a fejlesztési teriiletek nagy részét érinti.

KIVAGAT A TELEPULESSZERKEZETI TERVBOL
TERVEZ®: VATI KFT 20086.

A modositassal érintett teriilet kozvetlen kornyezete
falusias lakoterlleti teriletfelhasznélasba tartozik. A
lakoteriilet kiszolgald utja a Rakdczi Ferenc ut, mint
teleplilési  féut, a 6204 jelli Ercsi — Martonvasar
0sszekoté Ut belterlleti atkelési szakasza.

A falusias lakéterllet kuldnleges sportterlleti teriilet-
felnasznalast keretez.

Eszakrol a teriilethez egy északnyugati — délkeleti
tengely( erdd terllet-felhasznalasu mezévedd erdbsav
és Kkorlatozott hasznalatl altalanos mezdgazdasagi
teriilet kapcsolddik. Az eltérd teriilet-felhasznalasok
kozott a 1265/3hrsz-0 belterlileti csapadékviz levezetd
arok vizgazdalkodasi terlilete helyezkedik el.

A terven az egyéb lakéutak és kiszolgéld utak
kozlekedési teriilet-felnasznalasként megjelennek.

& TER-T-RENDKFT.



RACKERESZTUR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A telepiilésszerkezeti leiras rogziti az alabbiakat:
»Kllénleges fejlesztési teriiletek:

- kiilénleges temet teriilet, a Budai Nagy A. u. végén (3,5 ha ), kiilbnleges sportteriilet, a Rakéczi Ut és a Szent
LaszI6 viz kozotti terilet (3,5 ha)”

Ténylegesen megvaldsult és hasznalt sportpalya a telepiilés belteriiletének déli részén a kastély 38/1hrsz-
telkén van. Az ingatlan kdzponti vegyes terlilet-felhasznalasba és épitési Ovezetbe tartozik, és dnkormanyzati
tulajdonban van. A tavlati szandék valtozatlanul a kézhasznalat mind az épiilet, mind a telek kapcsan, vagyis a
tertilet részbeni sport célu hasznalatdnak megdrzése jelenleg is és a joviben is szandék.

A helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi terveket 18/2006. (IX. 20.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta
el a képviseld testiilet.

KIVAGAT A §ZABALYOZASI TERVBOL
TERVEZO VATI KFT. 2006.

A terv a Rakoczi utca menti csatlakozo,
beépitett lakotelkeket Lf1 jeli épitési
Ovezetbe, a fejlesztési lakoteriileteket
Lf2 jelii épitési dvezetbe sorolta. A
fejlesztési lakoteriiletek kiszolgalaséara U]
lakéutcat szabalyozott ki a terv a Jozsef
Attila utcardl inditva a 405/1hrsz-0 arok
mellett. a kiszolgaldé ut 14m széles, az
erre merbleges lakout 16m széles. A
fejlesztésre  kijelolt lakoterllet teljes
egészében régészeti leldhellyel érintett.

A mddositas hatarat képezd 1265/3hrsz-
U és a csatlakozO mezdgazdasagi
terileten alrészletként jel6lt felsziniviz-
levezetd arok vizgazdélkodasi dvezetbe
kerilt.

A lakddvezetek kozé ékelddik be a Ksp2
jeld kilénleges sportteriilet Gvezete. A
sport Ovezethez dnalld utkapcsolat
kiszabalyozasat tartalmazza a terv déli
iranybdl a sportteriilettel parhuzamosan
és északi irdnybol a Rakdczi ut feldl. A
Rakoczi at feloli kiszolgalds egy

lakotelek (1262/2hrsz-u)
igénybevételével, kisajatitasaval
valosithatd csak meg. Az északkeleti
utkapcsolat kozlekedésbiztonsagi

szempontbdl kevésbé szerencsés. A
meglévd Vérdsmarty utcai csomopont és
az Uj csomopont kozotti tavolsag
mindéssze ~ 50m. A terllethez
északnyugatrdl a kiilterileti szabalyozasi
terv  szerint  korlatozott  funkcidju
altaldnos  mezbgazdasagi  terlletek
kapcsolédnak  (ennek  ellenére a
belteriileti terviapra Ev jel keriilt)

& TER-T-RENDKFT.
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A hatalyos HESZ az Lf1 jelii épitési dvezetben oldalhataron 4ll6 épitési hellyel 30%-0s beépitettséget enged
meg, és 4,5m-es épitménymagassagot. A killdnleges sportterillet dvezete Ksp jellel szerepel a HESZ-ben, a
szabalyozasi tervben Ksp2 jellel. A sportterlileten kizarolagosan sportoléssal és szabadidd -eltdltéssel
kapcsolatos épitmények helyezhetdk el. A beépitettség legfeliebb 8% lehet, az épitménymagasség fels6hatara
4.5m.

A fejlesztési terlletek jelenleg mezOgazdasagi széntd 2 - szantd 3 milvelési &gba és terlilethasznalatba
tartoznak. A szabalyzat altalanos mezdgazdasagi teriileten szanté miivelési aghoz tartozéan 6ha felett enged
beépitést gazdasagi éplilet szdmara, 2%-0s beépitettséggel. Birtokkdzpont, 1ha-t elérd telken altalanosan
létrehozhat6. A beépitettség felséhatara 45%, amit kihasznélni a hozza tartozd birtoktest nagysagatdl fiiggéen
lehet. Birtokkdzpont esetén, a birtoktestre 3% beépithetéség szdmithatd. A birtokkdzpont telkének legalabb 25%-
at kell fasitani. A birtokkdzpont épiileteinek épitménymagassaga legfeljebb 5,5m lehet.

A HESZ elvi épitési engedély készitéséhez koti az 5,5m-nél nagyobb épiilet épitési lehetdségét a
birtokkdzpontban. A jelenlegi jogszabalyi kérnyezet (312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet) az 6néllé elvi épitési
engedélyezési eljaras rendjét és tartalmat mar nem kezeli. A HESZ 15.§ (8) bekezdése szerint ,a birtokkézpont
és a kiegészité kbzpont kialakitasahoz el6zetesen elvi épitési engedélyt kell kémi”. A hatalyos jogszabalyi
kérnyezet miatt a bekezdést hatalytalanitani szlikséges.

OSSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

A telepiilésszerkezeti tervi dsszhangot az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szlé 2003. évi XXVI. térvénnyel
(OTrT) annak 2013. decemberében elfogadott modositasaval és Fejér Megye Terilletrendezési Tervével kell
biztositani.

Mezégazdasaai térség

Vizgazdalkodasi térség

I"
)’

=== Eqyéb orszagos térzshaldzat vasuiti palya

— Foldgazszallitd vezeték

KIVONAT AZ OTRT-BOL - AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE
2. SZAMU MELLEKLET

Réackeresztir kdzigazgatasi terliletét a mezégazdasagi térség hatarozza meg. Jelentés még a Szent Laszlé viz
és a vizfolyasra létesitett viztarozé vizgazdalkodasi teriilete. A 6204 jelli orszagos mellékithalézat mentén
helyezkedik el a kdzponti belteriilet. A kdzigazgatasi teriiletet délrél, délkeletrdl érinti az M6-os autopalya
megépitett nyomvonala, északnyugatrol a gyorsforgalmi vasuti févonal tervezett nyomvonala. A kozigazgatasi
teriletet jelentésen tagoljak a térségi infrastrukturalis vezetékek elemei (szénhidrogén és kéolajszallitd
vezetékek, villamosenergia ellatd és szallitd vezeték).

e
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RACKERESZTUR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

OTRT TERSEGI OVEZETEI RACKERESZTUR TERULETERE

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

5
b7

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETE

o

A Szent Laszl6 vizfolyas és kapcsolodo teriletei tartoznak az
oOkoldgiai halézatba

q
A telepllés altalanos mezGgazdasagi terlileteinek nagy
része az dvezetbe tartozik, a modositassal érintett terlilet
azonban nem része az dvezetnek.

JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETE

<

A\ v'ftr \ .

KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU ERDOTERULET OVEZET

Az dvezet a modositassal érintet terillettel hataros.

Az &tsorolandé terlletnek nincs érintettsége.

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET
OVEZETE

ORSZAGOS ViZMINGSEG VEDELMI TERULET OVEZETE

A Szent LaszI6 vizfolyds menti sav tartozik az 6vezetbe. A

Az atsorolandé terlletnek nincs érintettsége.

& TER-T-RENDKFT.



RACKERESZTUR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2014.-ben még hatalyos orszagos jelent6ségl tajképvédelmi
terlilet dvezete Réackeresztur teriiletét nem érinti.

A tobbi térségi 6vezet kapcsan a kbzigazgatasi terliletnek és a tervezési teriiletnek nincs érintettsége.

FEJER MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVE RACKERESZTUR TERULETERE

A MEGYE SZERKEZETI TERVE 2. sz. melléklet

Yo\
Erdagazdalkodasi térség
Mezbégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

gyomany vidéki plilési térseg

= Terségi szennyviztisztito telep

400 kV-os atviteli haldzat tavvezeték

== 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték

— 120 kV-0s atviteli és szolgaltatdi halbzat tivvezeték

Nemzetkozi s hazai szénhidrogén szallitd vezeték
@ Gazfogadd dllomas

— Gyorsforgalmi it

— Egyéb mellékit
O Gyorsforgalmi (t csomdpontja

® @ o o Térségi jelentoségi kerékparit

——— Erdélerllet

[1[1] ovepterviet

alkotia a kozigazgatasi terilletet. A mddositassal érintett terlilet a hagyomanyosan vidéki telepilési térségen belll
helyezkedik el.
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Az Ovezet Rackeresztur terliletét az északi kozigazgatasi
hatar kozelében érinti a viztarozéhoz kapcsolédoan. A | Az északi kiilterllet egyes részei tartoznak az dvezetbe. A
modositassal érintett terlilet a teleplilési térség része, igy az | telepiilési térség részei nem érintettek.

dvezet nem érinti.
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RACKERESZTUR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETE

MAGTERULET, GKOLOGIAI FOLYOSO, PUFFERTERULET OVEZETE

-~

Az Gvezet kozreveszi a telepilési térséget, azzal majdnem
kérbe hatéros. A modositassal érintett terilet az dvezet
szomszédsagaban van.

Az Ovezet a Szent Laszlo viz terlleteit és kozvetlen
kornyezetét érinti.

RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET ES NAGYVizI MEDER
OVEZETE

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

Az ovezet a teleplilési térségtél délre taldlhato. A
modositassal érintett terliletre nincs hatasa.

A modositassal érintett terilettel hataros a tajképvédelmi
terllet dvezete.

TERSEGI HULLADEKLERAKO TERULETERE VIZSGALHATO TERULET
OVEZETE

ViZEROZIONAK KITETT TERULET OVEZETE

& TER-T-RENDKFT.




RACKERESZTUR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A gazdasdgi terilet északnyugati hatara kozelében jelenik | Az dvezet a teljes kdzigazgatasi teriiletre kiterjed.
meg az dvezet.

A MODOSITAS VARHATO HATASA

A maédositas révén elkeriilhetd a lakoteriileti épitési telek kisajatitasa. Lehetdvé valik a lakételkek kdzotti egyetlen
beépitetlen foghij telek lakocélu hasznositasa a kdrnyezethez illeszkedéen.

A kivalo term&helyi adottsagu telek mez6gazdasagi céli hasznositasa lehet6évé valik a kildnleges sportteriletbél
térténé visszasorolasnak kdszonhetden.

A modositas révén a jogos maganérdek és a kozérdek dsszehangolasara kertl sor.

Az ADOTTSAGOK ES A FEJLESZTESI ELKEPZELESEK ISMERTETESE

KIVAGAT A GOOGLE TERKEPEBOL

A mddositassal érintett terlilet a meglévé belterllethez
kozvetlenll kapcsolodik. A hatalyos szabélyozasi terv
szerint kisajatitasra tervezett lakételek a jelenlegi belterilet
része, a Rakoczi Ferenc Ut érintett szakaszan az egyetlen
foghij telek. Nyugatrdl a lakételkekhez kapcsolodd
mezbgazdasagi szantoteriletet mez6gazdasagi céllal
folyamatosan hasznéljak, folyamatosan miivelik.

A terllet domborzatilag siknak tekinthetd. A tertlet enyhén
lejt a vizfolyasok iranyaba és a Szent Laszl6 viz iranyaba,
délnyugat felé. A modositassal érintett terlletet &rok
hatarolia  északnyugatrdl, nyugatrdl. Az arkon tul
mezdgazdasagi terlletek kapcsolddnak a belterdileti
lakoteriletekhez  és a  vizfolyasokhoz, valamint a
vizfolyasokat kiséré vizes éléhelyekhez.

A szabalyozasi terven rogzitett fejlesztési elképzelések megvalositasara nem torténtek I1épések. A sportolasi célu
tartalék teriilet fenntartasa és a valdés gazdasagi célu hasznalat korlatozasa nem énkormanyzati szandék. A
meglévd sportterlilet (38/1hrsz) kdzponti vegyes terilet-felhasznalasba tartozik a teleplilésszerkezeti terv szerint
és VK1 jell épitési dvezetbe a szabalyozasi terv szerint. A jelenlegi igényeket a meglévé sportpélya teljes
mértékben ki tudja elégiteni. Az dnkormanyzati tulajdond telek nagysaga sportcélu fejlesztési lehetéségeket is
biztosit. A meglévd focipalya mellett tovabbi egyéb sportpalyak hozhatok létre szikség esetén a telek szabad
feliiletein. Az 6nkormanyzat az egyedi kérelem elfogadasakor a tartalék, sportolasi célu teriilet-felhasznalasi
besorolas és tartalék Gvezeti besorolas ellen dontoétt. A tartalékteriilet szikségessége vagy esetleges pétlasa a
teleplilésrendezési eszkozok fellilvizsgalata kapcsan vizsgalandd, kezelendd.

A kilonleges sportterilet altalanos mez6gazdasagi terlletbe térténd visszasoroladsa az azonos tulajdonban lévé
harom ingatlan egyittes hasznélatat teszi lehetévé. A 0144/9 hrsz-U ingatlan a 1262/1-2hrsz-U telken keresztl
kdzvetlenil megkozelithets. lgy a mezégazdasagi tevékenység versenyképes folytatasahoz szilkséges
birtokkdzpont az altalanos mezégazdasagi terilleten megvalésithatd. Jelentésebb infrastrukturélis terhek nélkil
épithetdk meg a szlikséges mezdgazdasagi géptarolok és szikséges terménytarolok.

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A teleplilésszerkezeti terven a 1262/2hrsz-U telek 1328m2-rel a falusias lakoterilet része lesz, mivel a
masodlagos megkozelités nem szerkezeti jelentdségi, terllet-felhasznalasi kivétele indokolatlan, és a
0144/9hrsz-u telek visszasorolasa révén a masodlagos kiszolgéld ut igénye okafogyotta valik.
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RACKERESZTUR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A kilonleges sportterllet altalanos mezdgazdasagi dvezetbe sorolodik vissza a 0144/9hrsz-0 telken és a
0144/8hrsz-U telek kozvetlen hataros részteriiletén. A mddositas 13674m?2-t érint, szemben a teleplilésszerkezeti
leirasban rogzitett 35000m?2-rel.

Egyebekben a telepllésszerkezeti terv nem véltozik.

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A Ksp2 jelii épitési dvezet, terven jeldlt része, Ma-bk jelli altalanos mezégazdasagi terilet birtokkozponti
ovezetére véltozik. A beépitési mérték felsd hatéra a birtoktesthez tartozd 3%. A birtokkdzponthoz meghatarozott
25%-os zoldfelllet rakerl a szabalyozasi tervre a csatlakozo, de eltéré tulajdonu telekhatarok mentén. Az 6vezet
infrastrukturalis kiszolgalasa az azonos tulajdonban 1év§ lakételkeken keresztill oldhaté meg. Az atsorolas nem
tesz szilkségessé kozterillet szélesitést, Ut kiszabalyozast. igy a 1262/2hrsz-u lakételek hatarairdl lekeriil a
tervezett kdzterllleti szabalyozasi vonal, a telken megszlinik az épitési tilalom, a telek beépithetévé valik. A
parkolasi lehetéségeket mind a lakoteleknél, mind a birtokkdzpontnal telken bellil kell kialakitani.

TERMESZETI ADOTTSAGOK, TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

A tajhasznélat tajszerkezet nem valtozik, mivel a beépitésre szant kilonleges terilet visszakeril altalanos
mezBgazdasagi tertiletbe.

VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

A visszasorolassal érintett lakételek és mez8gazdaséagi teriilet és a kdrnyezete sem része orszagos vagy helyi
jelentdségl védett/védendd természeti terilletnek. A tervezett terlilethasznalat mddositas védett természeti
értékek megbrzését nem veszélyezteti, nem befolyasolja.

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULETEK

Az dvezetnek nem része az dvezettel hataros a modositassal érintett terllet. A meglévé miikodé mezdgazdasagi
teriilet terlilet-felhasznalasi szinti megtartasa a jelenlegi tajképi megjelenést 6rzi meg. A birtokkozponti
tevékenység latvanya nem jelenik meg idegenként a tajban, a teleptlésképben, annak kdszénhetéen, hogy a
géptarold, terménytarold a beépitett lakotelkek kozvetlen szomszédsagaba kerll, a beépitett teriiletekhez
kapcsolddoan valosul meg. A mezégazdasagi mivelt tajrészlet 6sszhatdsa megmarad. Az arkokat kisérd gyepes
fas sav a birtokkdzponti részt elvalasztja, lehatarolja, a terilet latvanya nem nyilik meg a kornyezet iranyaba.

A terlilet majdnem sik, igy magasabb tereppontokrol ralatas nincs.

Nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt &ll6 vagy védelemre tervezett természeti terilet,
természeti érték, természeti emlék nincs a tertleten.

A modositassal érintett teriilet nem része az eurdpai kdzosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési
terlletekrdl szo6l6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet szerinti EU-normativak alapjan meghatarozott ,NATURA 2000”
teriiletnek. A mddositassal érintett teriileten egyedi tajérték nem talalhato.

OKOLOGIAI HALOZAT

Az orszagos okologiai haldzat terlleteit az Orszagos Teriletrendezési Tervrél széld 2003. évi XXVI. torvény
(OTIT) és a Fejér Megyei Teriletrendezési Terv dkoldgiai haldzat dvezeti terviapjai hatarozzak meg.

A teleplilés terilletén a Szent Laszlé viz és a vizfolyast kisérd teriletsav része a terlileti tervekben lehatarolt
nemzeti okoldgiai héldzatnak, azon belil 6kologiai folyoso dvezetének. A 0144/9 és 0144/8hrsz-u telek azonban
nem része az okologiai haldzatnak, igy a tervmodositassal lehetévé valo terllethasznalat valtozas - a
mez@gazdasagi céll hasznositas birtokkdzpont céljabél - a hatalyos jogszabalyi és helyi épitési elbirasok
betartdsa mellett, az érintettség hianyabdl adéddéan a nemzeti dkologiai halozat elemeinek, természeti
terlileteinek allapotat varhatdéan nem befolyasolja kedvezétlendil.
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RACKERESZTUR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

TERULETEK BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEKENEK ALAKULASA A TERVEZETT TERULETHASZNALATOK ESETEN

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)8.§ (2) bek. b) és c) pontja
szerint a telepUlés kdzigazgatasi teriletének — a kllon jogszabaly alapjan szamitott — biologiai aktivitasértéke az
Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg nem csokkenhet az atmindsités el6tt
aktivitasértékhez képest. A tervek készitésekor a terilletek bioldgiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM
rendelet, mint a tdrvényben hivatkozott killén jogszabaly elbirasai szerint kell szamitani.

A bioldgiai aktivitasi érték egyensulyanak szdmitasat a modositas nem teszi szlikségessé, mivel nem kerdl sor Uj
beépitésre szant terilet kijelolésére. A klldnleges sportteriilet a hatalyos telepllésszerkezeti terven és a hatalyos
HESZ szerint beépitésre szant teriiletként jelenik meg. A szabalyozasi terven rogzitett fejlesztésbsl semmi nem
valosult meg. A mddositas részeként beépitésre nem szant mezdgazdasagi terliletfelhasznalasha és dvezetbe
keril a .0144/9hrsz-u telek és a 144/8hrsz-U telek részteriilete.

A vonatkozd hatalyos jogszabalyi el6irasok alapjén a tervmddositas kovetkeztében a bioldgiai aktivitdsérték
egyensuly visszapotlasra nincs szlikség.

Ennek ellenére az elvégzett szamitasokbdl kitlinik, hogy a mddositas atsorolasai aktivitds értékndvekedéssel
jarnak.

. (s . biclégiai aktivitasi bioldgiai
terlletfelnasznalas terllet (ha) ertekmutato aktivitasértek

Meglévé

Egyéb kiszolgald ut kdzlekedési Gvezete 0,1328 0,6 0,08

Kiilénleges sportterilet 1,3674 3 410

osszesen: 1,5002 4,18
Tervezett

Falusias lakotelek 0,1328 24 0,32

Altalanos mezbgazdasagi terllet 1,3674 3,7 5,06

Osszesen: 1,5002 (4,18<)5,38

ZOLDFELULETI RENDSZER

A kornyezetvédelmi elGirasok betartdsa esetén - a természeti kdrnyezet értékeit veszélyeztetd, karosité hatas
nem vérhatd, a potencialis kdrnyezeti konfliktusok az el8irasok betartasaval elkerilheték.

A kedvezdbb tajképi megjelenése érdekében a lakdtelkek hataran fasitott z6ldsav kialakitasa javasolt, tovabba
az arkok mentén a gyepes ligetes sav megtartasat biztositani kell. A szabalyozasi terv rogziti a hadromszintes
zOldfeliletek telken bellili helyét. A kotelezd zoldfellileteken nagyobb Okoldgiai értékkel rendelkezd, tajhonos
fajokbol all6 cserje- és lombkorona szint telepitése szikséges.

KORNYEZETVEDELEM

A hatalyos tervekhez meghatérozott kornyezetvédelmi keretfeltételek véltozatlanok maradnak. Ezekre a
modositasnak nincs hatasa.

TALAJ

A tervezett birtokkozpont a terméfold mas célu hasznositasaval, a terméfold termelés aléli kivonasaval
valésithaté meg. A terméféld méas céll hasznositasa, végleges kivonasa csak a terméfold védelmérdl sz616 2007.
évi CXXIX. Torvény elbirasainak megfeleléen torténhet. A birtokkdzpont jelen esetben helyhez kétott, a
kapcsolddd lakételkek tulajdonosi azonosséga okan.

A term6fold mas célu igénybevétele esetén a terlleten 1évd termétalaj védelmérél és ujrahasznositasarol a
29/2006. (IV. 10.) FVM rendelet, mint vonatkozd jogszabaly tartalmi kovetelményeinek megfelel6 talajtani
szakvélemény alapjan gondoskodni kell. Az Gjonnan igénybevételre kerild teriletrészeket, mez6gazdasagi
teriiletet fedé humuszos termétalajt a talajvédelmi hatésag engedélyével és elirasai szerint le kell termelni. A

e
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RACKERESZTUR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

letermelt terméfoldet a zoldfellletek kialakitasahoz terméfold-teritésként, a talajvédelmi hatésag engedélyével,
vagy helyben, vagy mas teriileten fel lehet hasznalni.

FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK

Minden beépitéssel jaro fejlesztés a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek korlltekintd kezelésével, a
vizelvezetést szolgald kozmiivek és a rakotések kiépitésével egyitt valdsithatd meg. Az azonos tulajdonban 1évé
lakételki szomszédsag révén a kdzmiellatasi adottsagok biztositottak.

LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

A fterllet, valamint a kérnyezete mezégazdasagi célu hasznositdsabdl a talajmivelés soran, valamint
id6szakonként a szél deflaciés hatasara porszennyezés éri a kdrnyezeti levegét. A visszasorolas ebben nem
keletkeztet valtozast.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A modositassal érintett teriileteknek nincs érintettsége ,épitett 6rokség” szintjén. Sem orszégosan, sem helyileg
védett épllet, egyedi tajérték nincs a terlleten, mlemiléki kdrnyezet nem érinti. A modositassal érintett tertletet
kozel fele régészeti leléhellyel érintett. A tényleges beépités és igénybevétel soran a régészeti leléhelyekre
vonatkoz6 jogszabalyok betartasaval kell eljarni.

KO&ZLEKEDESI KAPCSOLATOK VIZSGALATA ES JAVASLATA

A meglévé telepilésszerkezeti szintli Uthalozati szabalyozas, szerkezeti szintl kozterlleti szélesség, csatlakozo
teriiletfelhasznalas, ingatlan kiszolgalas meg6rzédik. A médositas nem tartalmaz (j nyomvonal kijeldlést. A
moédositasnak nincs hatdsa a telepllésszinti kozlekedés héldzatra, meglévé kozterlleti szélességekre. A
mezbgazdasagi terllet jelenleg is és a jovében is az azonos tulajdonban lévé lakotelken keresztil van kozuti
kézlekedési kapcsolata. A parkolasi igény is telken beldl oldodik és oldandd meg. A fejlesztés a meglévd
allapotokhoz képest forgalomndvekedést csak a mez6gazdasagi gépek szamanak ndvekedésével megegyezé
mértékben gerjeszt.

K6zMUELLATAS

A birtokkdzponttal érintett teriileten a kozmiiellatasi igényszint hianyos kdzmdivesitettség.

VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A vezetékes tavkozlési elldtottsag a tervezési teriiletet érintéen nem igény. A lakételek ellatdsa biztosithato a
meglévd kiépitett halozat révén. A fejlesztés kapcsan felmeriilé igényeket a szolgaltatd megrendelés estén
megfeleld vételi lehetéséggel tudja biztositani. A tervezési teriileten a mikrohullamu hal6zatok elérhetdségei jok,
Uj kdzcélu vezeték nélkili hirkdzlési létesitmény elhelyezése nem tervezett, nem sziikséges.

e
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RACKERESZTUR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

KIVONAT A HATALYOS EPITESI SZABALYZATBOL, A MODOSITASSAL ERINTETT RENDELKEZESEK

Kivonat Rackeresztir kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ), valamint Szabalyozasi Tervérsl sz6l6
18/2006. (IX. 20.) onkormanyzati rendeletéb6l

"I, ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1§

(3) Jelen rendeletet az 1 : 10 000 ma.-u (kiilteriileti), az 1:5000 ma.-u (Szent LaszI6 pusztai és Racszentmikldsi)
és az 1: 2000 ma.-u (belteriileti) szabalyozasi tervekkel eqyiitt kell alkalmazni.

Altalanos mezbgazdasagi teriilet
15.§

(1) Altaldnos mezbgazdasagi terileten (Ma) jelen rendeletben szabalyozott feltételek szerint, a gazdalkodd(k)
ottlakasat biztositd lakoépliilet, tovabba a névénytermesztés és az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas gazdaségi épliletei helyezhetbk el.

(2) Altaldnos mezégazdasagi teriilet Gvezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények kialakitasanak feltételei:
Lakoépiilet létesitése:
- Beépithetd telek tertilete:
Szanté, vagy kert- miivelési agban: min. 10 ha
Sz616, vagy gyimolcsos, és intenziv hasznélati jellegii kert miiv. agban:min. 5 ha
- Gyep, nadas, stb miivelésiagu telkek nem épithetdk be.
- Beépitési mod: szabadonalld (el6-, oldal-, és hatsékert min. 10 m)
- Beépitettség mértéke: max. 0,5%
- Epitménymagasség: min. 3,0m, max. 4,5 m
Gazdasagi éplilet(ek) létesitése:
-Beépithet6 telek teriilete:
Szanté, vagy kert- miivelési agban: min. 6 ha
Sz016, vagy gytimélcsés, és intenziv hasznalati jellegli kert miiv. agban:min. 2 ha
- Gyep, nadas, stb miivelési agui telkek nem épithet6k be.
- Beépitési mod: szabadonallo (el-, oldal-, és hatsdkert min. 10 m)
- Beépitettség mértéke: max. 2 %
- Epitménymagassag: min. 3,0m, max. 5,5 m (ha gazdasagi épiilet sajétos funkciéja miatt ennél nagyobb
épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési engedély kérelmet kell benydijtani)

(3) A altalanos mez6gazdasagi teriileten nagylétszamu éallattartdé telep (a 41/1997 (V.28.) FM. Rend.-
Allategészségiigyi Szabalyzat meghatérozasa értelmében) létesithets, de a telep nem lehet kézelebb
- Lakoteriilethez, kiilbnleges rekreacios-idegenforgalmi teriilethez, turisztikai erdéteriilethez, védett természeti
tertilethez, masik allattarto telephez: 300 m-nél
- Vizfolyashoz, vizfeliilethez, orszagos kézuthoz: 200 m-nél
A telephez nyilt, szabadtéri tragyalégy(ijté nem létesithetd. A telepet védb-takaré fasitassal kell kialakitani.

e
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RACKERESZTUR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

(4) Az éltalanos mezdbgazdasagi teriileten mez6gazdasagi birtoktest, illetve birtokkbzpont kialakithato, figyelembe
véve a fentebbi és egyéb kbrnyezetvédelmi védbtavolsagok betartaséat. A birtokkézpont telkének min. 25 % -at
fésitva (jellemzden a telekhatérok mentén) kell kialakitani.

(5) A mezbgazdasagi teriileten tébb 6nallo telekbbl az 1. szamu melléklet 55/A. pontja szerinti birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetéség a birtoktesthez tartozé dsszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhaté (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri,
és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozd hatassal, illetbleg azt nem
veszélyezteti. A birtokkézpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkbzpont kialakitasara vonatkoz6 épitési engedélynek tartalmaznia kell - a kézponthoz tartozd ésszes
telekre vonatkozéan - azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szamu birtokkézponthoz tartozik. Epitési tilalmat, illetve
épitési korlatozast kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba az épitésiigyi hatésag hatarozata és
megkeresése alapjan - a tulajdonos érdekében - azokra a telkekre, amelyek tertilete a kbzpont beépitettségének
meghatarozasakor - egészben vagy részben - beszamitasra kerultek.

(7) Indokolt esetben a birtokkGzponthoz tartoz6 mas telken kiegészité kdzpont alakithatd ki, ha a kézpont
beépitettsége a kbzponthoz tartozd 6sszes telek teriilete utan szamitott beépithetéségi mértéket nem éri el. llyen
esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithetéségi mértéket nem haladhatja meg.

(8) A birtokkGzpont és a kiegészité kbzpont kialakitasahoz el6zetesen elvi épitési engedélyt kell kérni."

e

& TER-T-REND KFT.
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

RACKERESZTUR KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA - .../[2014. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZAT

RACKERESZTUR KOzSEG 212/2006. (IX. 19.) HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

1. MELLEKLET: TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
2. MELLEKLET: TM-01/2014 JELU TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAS



JEGYZOKONYVI KIVONAT

Rackeresztir Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2014. ....... ... orai kezdettel megtartott
képviseld- testiileti iilésérdl

Rackeresztir Kozség Onkormanyzat
..... [2014.(.... .....) onkormanyzati hatarozata

Rackeresztur kdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete modositja a kdzség 212/2006. (XI. 19.) hatarozattal
elfogadott telepllésszerkezeti tervét a mellékelt leirasban foglaltak szerint. A korébbi telepiilésszerkezeti tervlap
maodositott teriiletekre vonatkozd terlilet-felhasznalasi elhatarozasai a valtozassal érintett terlileten hatalyukat
vesztik.

Jelen hatarozat mellékletét képezi, 1. mellékletként a Telepllésszerkezeti Terv Modositasi leirasa, 2.
mellékletként a TM-01/2014 jelli telepiilésszerkezeti tervet modosito terviap.

E hatérozati dontést kovetben a kozigazgatési terlleten belul készild szabélyozasi terveket, helyi épitési
szabalyzati modositasokat és egyéb miiszaki terveket a Telepiilésszerkezeti Terv mddositasaval ésszhangban
kell elkésziteni.

Felelds: Polgarmester
Hataridd: folyamatos

Kmf.

Dr. Szentes-Mabda Katalin Dora s.k. Dr. Hekman Tibor s.k.
polgarmester jegyzé



1. melléklet Rackeresztir Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[2014. (... ...) onkormanyzati hatarozatahoz

Rackeresztur kozség telepiilésszerkezeti terve leirasanak modositasarol

A képviselbtestilet megallapitia, hogy a 212/2006. (XI. 19.) O6nkormanyzati hatarozattal jbvahagyott
telepiilésszerkezeti terv az alabbiak szerint médosul:

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv nem rendelkezik a belterleti hatar valtoztatasardl, bévitésérdl. Jelen
modositas a meglévé belteriileti hatar megtartasat rogziti.

1. A teriiletfelhasznalas besorolasanak valtozasa

Beépitésre nem szant teriilet, nem szerkezeti jelentéségii kézlekedési kozteriileti része visszakeriil
beépitésre szant falusias lakotertileti teriiletfelhasznalasba a teleplilésszerkezeti terviapon jelélteknek
megfeleléen:

Beépitésre szant kiilonleges sportteriilet (sziirke feliileti) =2 beépitésre nem szant altalanos
mezégazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil (1,4 ha)

Réackeresztur belterlletéhez nyugatrél kozvetlendl kapcsolodo, kuldnleges sportterileti fejlesztési terllet a
tényleges hasznalatanak megfeleléen beépitésre nem szant altalanos mezégazdasagi (0144/9hrsz teljes terlilete,
0144/8hrsz telek, aroktol keletre lévé részterilete) terllet-felnaszndlasba keril a TM-01/2014 jelii
telepillésszerkezeti mddositoé terv szerint.

2. A teleplilésszerkezeti leiras 5. pontjanak (3) bekezdése fejlesztési teriileteinek felsorolasabdl kikeriil a
kiilonleges sportteriilet Rakoczi ut és a Szent Laszlé viz kozotti 3,5ha-os terllete. Az Uj sportterlilet
létrehozasanak szlikségessége és indokoltsdga a teleplilésszerkezeti terv teljes fellilvizsgalata kapcsan
vizsgalando.

3. Teriileti mérleg valtozasa

Vaéltozassal érintett teriilet-felhasznalasi egység Véltozas mértéke (ha)

Beépitésre nem szant teriilet:

Nem szerkezeti jelentéségii kozlekedési kdzterllet -0,1328

Altalanos mezégazdasagi teriilet +1,3674

Beépitésre szant teriilet

Falusias lakoter(let +0,1328

Kiilénleges sportterilet -1,3674

A nem szerkezeti jelent6ségil kozterileti kdzlekedési teriiletek részei a kornyezetiikben lévé terllet-felhasznalasi
egységeknek, igy a lakéterileti visszasorolas tényleges valtozast nem keletkeztet a hagyomanyosan vidéki
telepllési térség terliletnagysagaban. A kiildnleges sportterilet visszasorolasa a beépitésre nem szant terlletek
nagysagat néveli. Az FMTrT terilet-felhasznélasi kategériainak megfeleltetve, a mddositassal érintett teriletek a
hagyomanyosan vidéki teleplilési térség részei.

Ordkségvédelmi szempontbol a régészeti leldhelyi érintettség a besorolastl fiiggetleniil fenn 4ll.

A modositds nem keletkeztet valtozast a teleplilésszerkezetet meghatarozd miszaki infrastrukturalis
féhalozatban, nem keriil sor Uj beépitésre szant terlilet kijeldlésére, nem keril sor z0ld-, vizgazdalkodasi-, erdé-
és természetkozeli terllet megszintetésére.




Az alaptérkep az dllami alapadatok felhaszndlasaval,
foldhivatal dltal hitelesitett, ingatlan-nyilvantartdasi térkep
alapjdn készUlt.
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

RACKERESZTUR KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

RACKERESZTUR KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK .../2014. ... ...) ONKORMANYZATI RENDELETE

RACKERESZTUR KOZSEG HELY| EPITESI SZABALYZATAROL SzOLO 18/2006. (IX. 20.) ONKORMANYZATI RENDLET
MODOSITASAROL

EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK;

1. MELLEKLET: 2.2-M/2014 JELU MODOSITO SZABALYOZASI TERV, A 18/2006. (IX. 20.) ONKORMANYZATI RENDELET 4.
MELLEKLETE



Rackeresztir Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
........... 12014. (..............) 6nkormanyzati rendelete
Rackeresztir Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2006. (IX. 20.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol

Rackeresztur Koézség Onkorményzat képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskérében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 62.§ (6) 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél széld
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkrében
eljarva és a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a
kévetkezOket rendeli el:

1. Modosité rendelkezések

18

A helyi épitési szabalyzatrol szol6 18/2006. (IX. 20.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 1.§ (3)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»(3) Jelen rendeletet az
1. melléklet: 1. jeld, 1: 10 000 ma.-0, kiilterlileti szabalyozasi tervlappal,
2. melléklet: 2. 1-3 jeld, 1 : 2000 ma.-u, belterileti szabalyozasi tervlappal,
3. melléklet: 3. jelli, 1:5000 ma.-u Szent Laszl6 pusztai és Racszentmikldsi terviappal,
4. melléklet: 2.2-M/2014 jell mddositd szabalyozasi terviappal
egytt kell alkalmazni.”

2.8
A HESZ 15.§ (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

.(5) A mezbgazdasagi terilleten tdbb 6nallo telekbdl az—4—szami-—meliéklet-55/A—pontja—szerinti-birtoktest

alakithatd ki. A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetéség a birtoktesthez tartozd Gsszes telek terlilete utan
szamitva csak az egyik birtokkozponti telken is kihasznalhaté (birtokkdzpont), ha a telek terllete legalabb a 10
000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatara nincs korlatozé hatassal,
illetéleg azt nem veszélyezteti, vagy a szabalyozasi terv az Ma-bk jeli birtokkdzponti 6vezetet jel6li. Az Ma-
bk jelii birtokkozponti 6vezetben a beépitettség legfeljebb a csatlakozd lakéteriiletek beépitettségével
megegyez0d, azaz 30% lehet, az Ma jelii altalanos mezégazdasagi dvezetben kialakulé birtokkdzpont telkén
a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.”

2. Hatalytalanité rendelkezések
3.8
Hatalyat veszti a HESZ 15.§ (8) bekezdése.
3. Zar6 rendelkezések

4.8
(1) E rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon 1ép hatalyba.



(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg, a HESZ 2. mellékletét képezd ,2.2 jelii terv rendelkezései a
jelen mddositassal érintett terlileten hatalyukat vesztik, helylikbe az érintett terliletre vonatkozd szabalyozasi
terv 2.2-M/2014 jel( modositasa Iép.

(3) Jelen rendelet a hatalyba lépést kdvetd napon hatalyat veszti.

Rackeresztur, 2014........ccccvvevee..

K.m.f.

Dr. Szentes-Mabda Katalin Déra Dr. Hekman Tibor
polgérmester jegyz6

Rackeresztur kozség Onkormanyzata Képvisels-testilletének .../2014.(... ..) oénkormanyzati rendeletét
hirdet6tablan torténd kifliggesztéssel, a mai nap kihirdetem. A rendelet 2014. ...... .. -én |ép hatélyba.

Dr. Hekman Tibor
jegyzo

Rackeresztlr, 2014. ...,



\/ UO FTO7S ‘
<« é (o0} : S
1265/9 ’ O Oo 415/2
o N0

. \
o 1265/8 | s
; 726 oO " ‘

N
467 Lf falusias lako

07 Lke kertvarosias lako m=1:2 000 / \

- 1\ 458
\%F Jelmagyarazat SZABALYOZASI TERV-
g beépitésre szant épitési dvezetek MéDOS I,TAS

466/1

Sz .
R A i o
bl 423/5 —n =2
. 7 2 1%648 0 . 3 -
L Y 5 Ksp  kildnleges sport
7 .. A < - ry » - -
& 1265/5 ’e beépitésre nem szant dvezetek
" N AR ) 1. meliéklet a .../2014. (... ...) dnkormdnyzati
o7 EV </ ' Kp kOZpark rendelethez,
T 1265/4 7' % Ev védelmi erdé 1. meliéklet a 18/2006. (IX. 20.) Snormanyzati
. 7 AV , o B o . . rendelethez,
D Kp2 //\,\m% 265/7 Ma-bk altalanos mezégazdasagi birtokkdzponti hatdlyos 2014, ... .40l,
7 - MKko korlatozott funkcidju mezGgazdasagi

vizgazdalkodasi

szabalyozasi vonal (meglévé kozteriileti telekhatar)

1265/1 ‘
‘ 1264,

1 %

12635
/262/2

R

SR LLT RS T

tervezett szabalyozasi vonal (tervezett kozterlleti telekhatar)

—
—
H% szabalyozasi szélesség
Lee
e
_Lf

.

épitési dvezet, dvezethatar

telek zoldfellletként tartando része

\ Sz
' 0144/9

B mwmm 1y LLLT 2 "I

épitési Ovezet, dvezet jele

iranyado szabalyozasi elemek

E tervezett belteriilet hatar

tajékoztatd, nem kotelezd szabalyozasi elemek

kerékparut (meglévd / tervezett)

mas jogszabaly alapjan kotelez6 szabalyozasi elemek

0144/8

0144/7,
mavi értékvédelmi elemek

régészeti leléhely

védéteriletek, véddsavok

vizfolyas védGtavolsag, és annak mérteke

tajékoztatd elemek

—--—  belteriilet hatar
megsz(ind belteriilet hatar

g B szabalyozasi terv modositas hatara

Ej vizfolyas, vizfelilet
T meglévd geodéziailag be nem mért éplilet
E szintvonal

@ parkol6

Az alaptérkép az dllami alapadatok felhaszndidséval, féldnivatal dital
hitelesitett, ingatlan-nyilvantartdsi térkép alopjdn készult.
Magassdgi adatokkal 10 000 domborzati térkép alapjdn  kiegészitve.

szakdgi tervezdk : TELEPULES: felelés tervezd: szabdlyozdsi terv:
Rackeresztir Kézség SZTM-01/2014
FehGs KoppANY  CserektyEl TiBOR ~ MOWNAR ATTILA  [1o0: Nyugati ipari gazdasdgi terilet szabdlyozdsi terv Wolr BEATA o 04
vezetd telepUléstervezd TT/1E-01-2384/16 :

TotHNE Pocsok Kataun  TotH Atmita GABor
okl. épit&Emérmdk TRk-T-01-10559 okl. épitéEmérmdk TV-T 01-7609  okl. vilamosmérndk TE-T 01-5838  okl. vilamosmérndk TH-T 01-6341

okl. t&j- és kertépitész mérmndk TK-01-5086,



MELLEKLETEK

A 314/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET 32.§ (4) BEKEZDES SZERINTI EGYSZERUSITETT ELJARAS DOKUMENTUMAI

TARTALOMJEGYZEK

RACKERESZTUR KOZSEG ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETENEK 133/2014. (VIII. 18.) OKT SZAMU HATAROZATA A
PARTNERSEGI EGYEZTETESI ELJARAS LEFOLYTATASAROL

OSSZESITO TABLAZAT VELEMENYEZES| SZAKASZBAN ERDEKELT ALLAMIGAZGATASI SZERVEKROL A 314/2012. (XI. 8.)
KORM. RENDELET 9. MELLEKLETE ALAPJAN

OSSZESIT® TABLAZAT A KORNYZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGET ELDONTO VELEMENYKERES KAPCSAN ERDEKELT
ALLAMIGAZGATASI SZERVEKROL A 2/2005. (I. 11.) KORM. RENDELET 3. MELLEKLETE ALAPJAN

TELEPULESFEJLESZTESI DONTES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAROL.



KIVONAT
Rackeresztur Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilet
2014. 08.18-ai iilésének jegyzokonyvébal

A képviselo-testiilet 4 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatdrozatot hozta.

Rackeresztiur Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
133/2014. (VII1.18.) szamu hatarozata
a telepiilésrendezési tervrol

Réckeresztir Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiilete ugy hatéroz, hogy
Rackeresztur kozség telepulésszerkezeti tervérdl szold 212/2006. (IX. 19.)
onkormanyzati hatdrozat és az épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi tervérél
szolo 18/2006.(IX. 20.) oOnkormanyzati rendelet egyedi kérelem alapjan
meginditott, egyszerisitett eljarassal lefolytatandé médositasaval kapcsolatban a
kovetkez6 partnerségi egyeztetési szabalyokat hatarozza meg:

1.

Az egyeztetésben résztvevé partnerek a helyi lakossag, valamint az
egyeztetési eljarasba 2014. szeptember 12-ig irasbeli kérelemmel
bejelentkezett egyhazi, érdekképviseleti, a civil és gazdalkodo szervezetek.
A kérelemben meg kell jelolni a véleményezési eljaras targyat, a szervezet
nevét, a képviseldjét, postai cimét és e-mail cimét.

2. Az egyeztetésben részt vevok tajékoztatasa céljabol a polgarmester a

tdjékoztatét helyez el az Onkorméanyzat hirdetStablajan, melyben megjeldli,
hogy mely id6pontokban €s hol van lehetdség a dokumentumokba torténd
betekintésre.

. A partnerek a tdjékoztatoban meghatarozott hataridoig elérhet6ségeik (postai

cim, e-mail, telefonszdm) megadasaval a dokumentéciokrol irdsos
észrevételeket tehetnek a Polgarmesteri Hivatal cimére torténd vélemény
megkildésével. A tajékoztatoban kozzétett hataridé nem lehet rovidebb 15
napnal, azaz az egyeztetési eljards tovabbi résztvevdire vonatkozd
hataridénél.

. A beérkezett észrevételeket, javaslatokat, véleményeket az ligy aktajaban

meg kell 6rizni.

. Az el nem fogadott, érdemi észrevételeket, javaslatokat, véleményeket irasban

indokolni kell és az indoklast meg kell kiildeni az észrevételt, javaslatot,
véleményt tevonek. Az el nem fogadott javaslatok, vélemények
indokolasat, a képviselO-testiileti dontést kdvetden, kozzé kell tenni az
Onkormanyzat hirdet6tablajan.

. Az épitési szabdlyzat mddositasanak elfogadasarol szold képviselb-testiileti

dontést kévetd 15 napon beliil a polgarmester az elfogadasrél tajékoztatot
tesz kozzé az Onkormanyzat hirdet6tablajan.



A képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
fenti moddositdsa vonatkozasaban a partnerségi egyeztetést a meghatarozott
szabalyok szerint folytassa le.

A hatarozat végrehajtasaért felelés: polgarmester
A hatérozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal

Kmf.

Dr. Szentes-Mabda Katalin Déra Dr. Hekman Tibor
polgarmester jegyzo

Kivonat hiteles:  2014.08.19.
R A Lp .
Molnar Néra
JegyzOkonyv v.




RACKERESZTUR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK KESZITESE KAPCSAN
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ szerinti véleményezési eljarasban érdekelt szervek

ERDEKELT ALLAMIGAZGATASI SZERVEK
a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. szamu melléklete alapjan

Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
Hivatal Allami Féépitészi Iroda

K6zép-Dunantuli Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi 8000 Székesfehérvar, Hosszusétatér 1.
Fellgyeldség 8002 Székesfehérvar, Pf.. 137
K6zép-dunéntuli Vizigyi Hatdsag 8000 Székesfehérvar, Hosszusétatér 1.
Duna-Ipoly Nemzeti Park 1021 Bp., Kdlt§ utca 21.

1525 Bp. Pf.: 86

Nemzeti Kérnyezetigyi Intézet K6zép-dunantili Kirendeltsége 8000 Székesfehérvér, Balatoni ut 6.

Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag 8000 Székesfehérvar, Balatoni Ut 6.
8002 Székesfehérvar, Pf.: 281
7. Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag 8000 Székesfehérvar, Szent Florian krt. 2.

8001 Székesfehérvar, Pf. 238.

Fejér Megyei Kormanyhivatala Népegészségugyi 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 13.
Szakigazgatasi Szerve

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Utligyi, Vasuti és Hajozasi 1066 Budapest, Teréz krt. 38.
Hivatala 1389 Budapest, Pf.; 102.
10. Nemzeti Kbzlekedési Hatosag Légligyi Hivatal Budapest, Ferihegy ., 13-as épiilet.
1675 Budapest, PF 41.
. Fejér Megyei Kormanyhivatal Kdzlekedési Felligyel6ség 8000 Székesfehérvar, Sarkereszturi ut 12.

8002 Székesfehérvar, Pf.: 340.

12. Forster Gyula Nemzeti Ordkséggazdalkodasi és Szolgaltatasi 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 1.
Kézpont

13. Fejér Megyei Kormanyhivatal Szekesfehérvari Jarasi Hivatal 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
Epitéstigyi és Orbkségvédelmi Hivatala

14. Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala 8000 Székesfehérvar, Varkorat 22-24.
15. Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosag 2100 G6doll6, Koltan Sandor u. 1.
2101 G6dollé Pf.: 431.
16. Fejér Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi 2481 Velence Orszag ut 23.
Igazgatésag
17. Honvédelmi Minisztérium 1135 Budapest, Lehel utca 35-37.
Hatdsagi Hivatal 1885 Bp., Pf.: 25
18. Fejér megyei Rendér-fékapitanysag 8000 Székesfehérvar, Deak Ferenc u. 2
8002 Székesfeheérvar, Pf.: 63.
19. Veszprémi Banyakapitanysag 8200 Veszprém, Budapest Ut 2.
20. Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosag Hivatala 1133 Budapest, Visegradi u. 100.

1386 Budapest Pf. 997.

ERINTETT TERULETI , TELEPULESI (SZOMSZEDOS) ONKORMANYZATOK:
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ (2) bekezdés c) pontja alapjan

Fejér Megyei Onkormanyzat Hivatala 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
Baracska Kozség Onkormanyzata 2471 Baracska, Kossuth u. 29.

Ercsi Varos Onkormanyzat 2451 Ercsi, F6 u. 20.

Erd MJ Varos Onkormanyzata 2030 Erd, Als6 u. 1.

Martonvasar Varos Onkormanyzat 2462 Martonvasér, Budai u.13.

Szazhalombatta Varos Onkormanyzata 2440 Szazhalombatta, Szent Istvan tér 3.




EPITESHATOSAGI FELADATOKAT ELLATO SZERVEK:
megkeresésiik javasolt, jogszabalyi kbtelezés erre vonatkozdan nincs

Els6foku épitéshatosag: ] 2462 Martonvasar, Budai ut 13.
Martonvasar jarasi székhely PM Hivatala, Epitéshatosagi
Osztaly

Kiemelt épitéshatosag: ) 2400 Dunaujvéros, Varoshaza tér 2.
Fejér Megyei Kormanyhivatal Dunaujvarosi Jarasi Epitésigyi
Hivatal

TERULETILEG ILLETEKES KOZMUSZOLGALTATOK, KOZUTKEZELOK:

Vizellatés:Fejérviz Zrt 8000 Székesfehérvar, Kiralysor 3-15.
Csatorna: Fejérviz Zrt. 8000 Székesfehérvar, Kiralysor 3-15.
Géazellatas: E.ON Dél-dunantuli Gazhaldzati Zrt. 7602 Pécs, Pf: 197
Villanyellatas:E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. 7602 Pécs, Pf: 197.
Magyar Kozut Zrt. 8000 Székesfehérvar, Berényi at 13.

Fejér Megyei Igazgatdsag

LAKOSSAG, EGYEB SZERVEZETEK, ERDEK-KEPVISELETI SZERVEK
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29.§-a alapjan

A fenti szerveken kivil a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkod6é szervezetekkel, egyhazakkal torténd
egyezetést, vélemény-nyilvanitasi lehetéségét is biztositani kell a helyi partnerségi egyeztetési szabalyairdl sz6l6 dnkorményzati
dontés szerint



A kornyezeti vizsgalat
Sziikségességét eldonto véleményezési eljarasban érdekelt szervek

ERDEKELT ALLAMIGAZGATAS| SZERVEK
A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz mellékletének Il. pontja alapjan

1. Kdzép-Duna-Vélgyi Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi 8000 Budapest, Hosszusétatér 1.
Feliigyeléség 8002 Székesfehérvar, Pf.: 137
2. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sag 1021 Bp., Kolt§ utca 21.

1525 Bp. Pf.: 86

3. Fejér Megyei Kormanyhivatala Népegészséglgyi 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 13.
Szakigazgatasi Szerve

4. Fejér Megyei Korméanyhivatal Epitéstigyi Hivatalanak Allami 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.
Féépitésze

5. Pest Megyei Korményhivatal Erdészeti lgazgatdsag 2100 G6dolg, Koltan Sandor u. 1.

2101 Godollé Pf.: 431.

6. Fejér Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi 2481 Velence Orszag ut 23.
Igazgatosag

7. Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal 8000 Székesfehérvar, Kégl Gyorgy u. 1.
Jarasi Foldhivatala 8002. Pf. 362.

8. Magyar Banyaszati és Féldtani Hivatal 1145 Bp., Colombus u. 17-23.
Budapesti Banyakapitanysag 1590 Budapest, Pf.; 95.

9. Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala 8000 Szekesfehervar, Szent Istvan tér 9.
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Hivatala

10. Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag 8000 Székesfehérvar, Szent Florian krt. 2.
8001 Székesfehérvar, Pf. 238.

13. Rackeresztur jegyzoje

Az érdekelt allamigazgatasi szervek tobbsége a rendezési terv szempontjabdl is kapnak megkeresést, ezért elegendd a
megvastagitott jellel jeldlt szerveknek is megkildeni az elézetes tajékoztatast és a kiséré levelet.



KIVONAT
Rackeresztur Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilet
2013. 12.11-ei iilésének jegyzokonyvébol

A képviselo-testiilet 7 igen, egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hozta.

Rackeresztir Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
209/2013.(X11.11.) sz. hatarozata
A telepiilésrendezési terv modositasarol

1.) Rackeresztir Onkormanyzat képviselé-testillete megismerte Takacs Karoly
kérelmét, illetve ezzel kapcsolatban a harom tervez6i ajanlatot, ebb6l a ,,TER T

REND” ajanlatat talalja alkalmasnak.

2.) Rackeresztir Onkormanyzat képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a vallalkozasi szerzodést alairja. A vallalkozasi szerz6dés elemeit, az ajanlat
tartalmazza, melyet a testiilet megismert.

3.) A vallalkozasi dij a 2013. évi koltségvetésben rendelkezésre all.

A hatarozat végrehajtasaért felelos: polgarmester

A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal
Kmf.

Dr. Szentes-Mabda Katalin Dora Elek Katalin
polgarmester jegyzo h.

Kivonat hiteles: 2013.12.16.

Molnar Néra
Jegyzdkonyv v.





