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Tordas K6zség Onkormanyzatanak
...12004. (.....) szamu hatarozata
telepililésszerkezeti terv fobb elhatarozasairol.

& az épitésre Kkijeldlt terlleteket folyamatosan be kell kapcsolni a nagykdzség
kozlekedési és kozm( halozataba.

& a kornyezetvédelem és zoldfelllet kialakitas érvényre juttatdsa érdekében
park és parkerdd, ligetek létesitésére kell felhnasznalni a belterlleti tereket,
kozteruleteket, kozlekedési utak szélét.

-Szabadsag ut 597-598 hrsz ( 529 és 553 hrsz kdzé esb szakasza)
- Sajnovics tér 250, 309/1, 2, 310 hrsz
- Szent Laszl6 viz és sportpalya menti tertletek
142, 148/1, 150/c, 153 és a 174 hrsz egy része,
- Arany Janos utcaban 376/9 hrsz.
- ndvénynemesit6 allomas mogotti kozterilet ut egy része 256/kj hrsz
.Paskom?” aljan Iévé régi nadas terulete

A kornyezetvédelem, zoldfelllet novelésének érvényre juttatasa érdekében
veédd erddsavok telepitését javasoljuk, a belterulet bdvitések hatarara.
Kivanatos a Szt. Laszlé patakvolgyében a fenntartd uton kivil, védé fasitas
létesitésére 15-20m szélességben. A védd fasor mellett mezdgazdasagilag
hasznosithatdé savban lehetéleg gyepet telepitsenek mitragya és névényvédo
vegyszerek hasznalatanak mell6zésével. Tovabbi védberdbésavok telepitéseét
javasoljuk az erddé melletti és az Erdd majori dllében, talajvédelmi és
tajesztétikai szempontok miatt.

& sportcentrum, szabadid6 kozpont kialakitasa
belterlleten a (148/1-3,labdajatékok) (174/2, uszoda) (515/9/c/kj, hrsz, 16tér)
kulterulet: 024/3/c hrsz alatt.

& jelentds gondot kell forditani a kdzség kozterlleteinek (utak, terek, parkok)
terllet fejlesztésére és folyamatos kulturalt fenntartasara,

& temetd bévitése a meglevd beltertleten megoldhaté a szomszédos teruletek
felhasznalasaval, 0105/6/kj hrsz

& az optimalis tajhasznalat érdekében a mezdgazdasagi terlletek differencialt
besorolasa szikséges (hagyomanyos mez6gazdasagi terlletek, kiskertek,
védett és vizvédelmi Ovezetek, stb...)

& a nagyuzemi allattartds, a mezdgazdasagi termények, és gépek tarolasa
érdekében infrastrukturaval ellathatd tertleteket kell kijeldlni a kdzség
kulteruleti részén.



& telepulésszerkezeti szempontbdl megfeleld helyen koézuti kapcsolattal
rendelkezd, kozmivekkel ellatott terlleten kell kijelolni a kisebb helyi
vallalkozok ipari, kereskedelmi, szolgaltatd, és mezbgazdasagi termék
csomagold tevékenységének gyakorlasara alkalmas telephelyeket. A
telephelyek, kialakitasara kell felhasznalni a hrsz 701/8/kj-rész terlletet,
foldrészletet, mely belterllethez kapcsolodd kulteruleten fekszik. A
belteruleten mikodd, a lakossag nyugalmat, zavaro telepeket, athelyezéssel.
vagy felszamolassal meg kell szuntetni.

A szerkezet egyes elemeinek fejlesztése

Vegyes teriiletek és az intézményellatas fejlesziése

& Telepuléskozponti vegyes teruletek a Kozséghaza kozelében, telepulési
igazgatasi létesitmények szamara 1,0 szintterulet-striséggel,

& az altalanos iskola és kozvetlen kornyékén, a mivel6dés, oktatds szamara
szUukséges a helyet biztositani telepuléskozpont vegyes Ovezeti kategoriaban,
1,5 szintterulet-siriséggel,

& Vegyes terllet felhasznalasi kategoriaba sorolt egészségugyi intézmények
orvosi rendelé hosszu tavon alkalmas a haziorvosi feladatok ellatasara, de a
Névedelmi tanacsadd helyisége kicsi, bovitése alapvetben szikséges. Szintén
nem megoldott a helyben térténd fogorvosi ellatas, a betegek a teleptilés 30
km-es kdrzetében jarnak fogorvoshoz.

Az intézmények kdrnyékét 0,8 szintterllet-slriiséggel kell fejleszteni.

& A telepllésen miikddik a Févarosi Onkormanyzat Fogyatékosok otthona két
épuletben 260 féréhellyel, mely féréhelyi Iétszam tovabbi emelését sem ujabb
epuletek épitésével, sem a meglévék bovitésével, az dnkormanyzat nem
tamogatja, sét kifejezetten tiltja.

A lakoteriiletek besorolasa és a fejlesztési tertiletek kijelblése

& A kdzség belterliletét novelni szikséges, a {(03/4-5 és 03/6/kj hrsz),
(0149/1, hrsz, 0149/12-15 hrsz és a 0153/kj hrsz), (0118/8-12, 0122/7,
0122/30-32, 0122/3, 0122/33/kj hrsz), (0122/26/kj, 0122/34, 0122/38/kj hrsz),
(601/3- 613-ig, 701/8/kj-782/kj hrsz)}foldrészletek bevonasaval. Belteruletbe
vonas a konkrét épitési igények fuggvényében szakaszosan is végrehajthaté
A kbzség belteriletén lakéterllet kialakitasara alkalmas, a 257/80 hrsz szamu
telek. ,Kj” = adott terulet kijelolt része

A terlletek fejlesztése falusias laké dvezetben 0,5 szintterulet-siriiséggel,



Tervezett gazdasagqi teriiletek

& Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi tertletek a tervezett kisebb telephelyek
szamara, a belterileten mikodd, a lakoterlleteket zavard |étesitmények
attelepuléseére is helyet kell biztositani.

A terlleten legfeljebb 0,8 szintterllet-sliriség engedhetdé meg.

& A nagyuzemi allattartas, a mez6gazdasagi termények, és geépek tarolasa
érdekében infrastrukturaval ellathato teruleteket kell kijelolni a kozség
kulteruleti részen.

& Telepllésszerkezeti szempontbdl megfeleld helyen kdézuti kapcsolattal
rendelkezd, kozmivekkel ellatott terlleten kell kijelolni a kisebb helyi
vallalkozok ipari, kereskedelmi, szolgaltatd, és mezdgazdasagi termék
csomagold tevékenységek gyakorlasara alkalmas telephelyeket. A
telephelyek, kialakitasara kell felhasznalni a hrsz701/8/kj-rész tertletet, mely
beltertlethez kapcsolddd kultertleteken fekszenek. A belterileten mikodé, a
lakossag nyugalmat, zavard telepeket, athelyezéssel, vagy felszamolassal
meg kell szuntetni.

A meglevé ipari terlleteken a megengedhetd legnagyobb szintterulet-siriség
0.8 lehet.

Az teleplilés kiilbnleges tertiletei

& Sport, szabadid6 tevékenység lehetéségét a hrsz 148/1, 148/3 labdajatékok
kiszolgal6 épuletek. labdarugas, tenisz Tordasi SE. ( szabadsag u.87.),
hrsz 515/9/c/kj uj sportlétér, a régi helyén lakoterulet bévilése tervezett, a
|I6vész klub (légpuska, pisztoly, sorétes puska szakagakban muikodik.)

terlleten legfeljebb 0,2 szintterllet-siriiség engedheté meg.

& ZOldteruleti jelleglh klldnleges terlletek: temeték (Kt), sport- és
szabadidbkozpont terilete (Ks),

A kozuti kdzlekedés meghatarozo eleme a telepiilésen ENy-DK-i iranyban atvezetd
81108j. sz. orszagos mellékut, aminek fokozatosan ndvekvé forgalma, és a
forgalombdl ered6 zajhatas szikségesseé teszi az ut korszerUsitését. A nyomvonal
valtoztatasa nem indokolt.

A forgalom atcsoportositasa lehetséges a helyi gyUjtéutak kiépitésével illetve
korszerisitésével.

A telepulésen belll a gyUjtéuthalézat bévitését javasoljuk 12,0-14,0 m szabalyozasi
szélesség mellett.



Gydjtéut-ként kell funkcionalni tovabba a mar emlitett:
e Hangyasor
e Sport utca, Sajnovics tér
e Koztarsasag utca, (Pet6fi utcatol a lakoparkig)
e 265 hrsz, 257/4 hrsz és 258 hrsz utak

A lakoutcak szabalyozasi szélessége: 10,0-12,0 m.

A gylijté- és lakoutcaknal biztositani kell a gyalogos- és kerékparforgalom feltételeit
is jarda és kerékparut kialakitasaval.
Kerékparut kiépitését javasoljuk:

- a Szabadsag ut (OMMI teleptél az Erdémajori bekotoutig) szakaszra

- aHangyasor - Sport utca — Sajnovics tér szakaszon

- a Szabadsag utca ( Arany J. utcatol végig)

- a Koztarsasag utcaban

- a Rakoczi utcaban

Beépitésre nem szant tertiletek:

A mezbgazdasagi teruletek az alabbi dvezetekbe tartoznak:

- altalanos mez6gazdasagi Ovezet,

- kertgazdalkodas dvezete: volt zartkerti tertletek, ultetvények

- Vizmindségvédelmi szempontbdl korlatozottan beépithetd és hasznalhatd
mezbgazdasagi rendeltetési terllet:

- A vizmedrek és vizgazdalkodasi terlletek 6vezetébe a Szent Laszl6 vizfolyas
tartozik.

- Erdd terlletek, erdéterulet- el, szoc, turisztikai (Ee) 023/55-56, 0143/1-3,
0122/36/b, 094/23, 061/4/b, 056/2/b, 055, 059/4-5, 060/2/b,
erdéterilet-védelmi: 150/b, 0122/35/a, 0122/37/c, 0103/34, 058/b, 039/7,
039/4/c-d,

Tordas, 2004. majus hé

jegyzé polgarmester



Tordas kdozség Telepulésszerkezeti tervének alatamaszté
munkarészei

A TERVEZES ELOZMENYEI

A bekovetkezett tarsadalmi, gazdasagi, muiszaki, jogszabalyi valtozasok miatt,
tovabba a telepulés kiegyensulyozott fejlédésének érdekében szikséges a hatalyos
jogi szabalyozasnak is megfeleld U] telepllésrendezési terv készitése.

Tordas kdzség Onkormanyzata felismerve ezt, megrendelte a telepilésrendezési
terv elkészitését, amelynek elsé munkarészeként a telepulésfejlesztési koncepcid
kerllt kidolgozasra és jovahagyasra 39/2003(1X.02.) szamu &Onkormanyzati
hatarozattal.

A vizsgalati munkarészek utan elkészitett tervezési koncepcio a telepulés hosszu
tavu fejlesztésének iranyelveit jeldlte ki, amelybdl kidolgozasara kerllt az a program,
amely Tordas fejlédését a kovetkez6 években, évtizedekben elGsegiti. A telepulés
telepllésfejlesztési koncepcidé meghatarozasanal a kialakult helyzetbél, jelenlegi
allapotokbdl indulhattunk ki. Meg kellett hatarozni, a telepulési élet helyi jellemzéit,
mely alapjan meghatarozasra kerult a telepulés vezetése, a lakossag é€s a helyi
gazdasagi élet elképzeléseinek, igényeinek figyelembevételével Tordas hosszu tavu
fejlesztési koncepcidja.

A kozség jelenleg 10/2000. (XIl. 13) sz. rendelettel elfogadott helyi épitési
szabalyzattal rendelkezik, mely az OTEK el6irasai alapjan késziilt. A rendelet
figyelembe vette a kialakult helyzetet, és szabalyozta az épitéslugyi tevékenységet. A
rendeleten tul szikséges és elengedhetetlen a telepllés egészét figyelembevevd
hosszu tavu 6sszehangol6 atfogd tobbszintl telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv
készitése.

Tordas napjainkban kedvelt kozseég, a gazdalkodok pihenésre vagyok, kellemes
vidéki kornyezetet kedvel6k korében. Budapest agglomeracios terlleteként
funkcionalva fejl6d6 és hangulatérzd telepilés marad. Fontos ezen szempont szem
el6tt tartasa mellett a lakdkornyezet fejlesztése és a lakossag megfelel§ szinvonalu
rekreacios teruletének kialakitasa is.

Jelen terv els6sorban a kikapcsolodast, pihenést szolgalé dvezeti besorolasokat és
lakotertleti fejlesztéseket céloz meg. Ezen fejlesztéseket és az Uj jogszabalyi
valtozasokat figyelembe kell venni a beépités és a terulethasznositast befolyasolo
javaslatoknal.



VIZSGALATOK

Az Uj telepllésfejlesztési koncepcid elhatarozasai

o A kdzség kialakult arculatan, szerepkorén és nagysagan a jovében sem célszer(
lényegesen valtoztatni.

e A helyi fejlesztések célja elsésorban az itt lakok szamara a még komfortosabb,
teljesebb kiszolgalasat és ellatast biztositd feladatok elvégzése legyen.

e A kozség kedvezd kornyezeti allapotanak kialakitasara és megdrzésére nagy
hangsulyt kell forditani.

o A kozség természeti adottsagait kihasznalva aktivan be kell kapcsolni a falusi
turizmusba.

o A telepulés terlletén biztositani kell annak lehet6ségét, hogy barki kereskedelmi,
vendéglatasi tevékenységet folytathasson, természetesen a vonatkozo
jogszabalyi feltételek betartasa mellett.

e Mezbgazdasagi feldolgozé Uzemek kialakitasat, ujabb ipari tevékenység
gyakorlasat csak a mar Kkijeldlt helyen kell folytatni, az esetleges ujabb
telephelyek kialakitasanal a legkorultekintébben kell eljarni, ugy hogy a
kornyezetet a legminimalisabb mértékben terhelje és a lakéterilettdl tavol essen.

e Meg kell oldani a lakéterlletre alkalmas teruletek beépithetéségének feltételeit
ugy, hogy kell6 szervezéssel, a telekalakitas szigoritasaval, az értékesités
megszervezésével egy fokozottabban lassabb folyamat alakuljon ki. Nincs
szukség merték nélkuli telekalakitasokra!

¢ A nagyobb mérvi kdrnyezetszennyezést megakadalyozando, rovidtavon meg kell
oldani a csatornahaldzat kiépitését, a kommunalis szennyviz tisztitasat.

o Az alapellatast szolgald intézmények esetében rovid tavon meg kell oldani az uj
egészséghaz épitését, az iskolai oktatast segitdé épulet bdvitést, kdzép tavon
pedig szukséges az uszoda megeépitése.

e Tovabb kell keresni a lehetéséget az ujabb zdldteruletek kialakitasahoz.

o A telepllést dvezd erddk fokozott védelme érdekében a mas célu hasznositas
engedélyezését tiltani kell.

A telepiilés népességének jellemzése

Tordas Székesfehérvar Megyei Jogu Véaros és Budapest megosztott
vonzaskorzetébe tartozik mind ellatasi, igazgatasi, szolgaltatasi, oktatasi téren.
Varhatd, hogy az er6sodé térségi fejlédés Tordast is eléri. Jellemz&en lakonépesség
novekedésével kell szamolni, mivel a kornyezd nagyvarosokban az épitési
lehetbéségek korlatozottak, illetve dragak, a varosbdl medfigyelheté egy
lakonépesség kiaramlasi folyamat.

A varosok mar jelenleg is sajat human eréforrasait meghaladd mértékben igényelnek
munkaerét, melyet a kornyékrél ingazék biztositanak, igy megndvekedd
jelentéségiiekké valnak a varos kornyéki telepulések. Tordas vonzereje rendkivul



kedvezb fekvésében, kornyezeti adottsagaiban rejlik, mely a letelepedési szandékkal
bir6 emberek szamara fontos tényez6.

A telepulés lakonépességének alakulasa:

1987 1990 2001 2002

1369 6 1355 f6 1727 16 1757 16

A telepiilés térségi szerepe
Telepiilés szerepkore

A févarosi agglomeracidba tartozoé telepulés. Ennek a tipikus jellemz6i a févaros felé
valé napi ingazas, a koézépfoku és egyes alapfoku ellatas biztositasa. A
hagyomanyos szerepkor fokozatosan modosul, az aktiv keresé népesség a
kozelebbi telepuléseken illetve helyben keres munkat.

A statisztikai kistérség ma folyé kialakitasatol fuggetlenul a telepulés sajat, mar
korabban megszokott szinvonalu fejlesztését kell tartani. Fontos az ésszer(
egyuttmikodés kialakitasa a kornyezé telepulésekkel, és az dnallosag megtartasa
mellett az alabbi fejlesztéseket kell végrehaijtani:

- atelepullés arculatanak megtartasa, tovabbfejlesztése,

- idegenforgalmi fejlesztések, turisztikai, falusi turizmus,

- sport és a szabadidé kozpont fejlesztése uszoda épitésével, a meglévd
|étesitmények fejlesztésével.

- igazgatasi feladatok ésszerl tarsulasi alapon torténé ellatasa,

- nevelés, oktatas, egészségugy kornak megfelelf fejlesztése,

- infrastruktura fejlesztése, uthalézat, jarda, szennyvizcsatorna halézat
kiépitése,

- Szt-Laszl6 vizfolyas rendezése.

A telepiilés szerkezetének kialakulasa
A telepulés mostani igazgatasi terllete mindig lakott volt, ezt tanusitjak az itt
nyilvantartott és feltart, kilonb6z6 korokbdl szarmazo régészeti lelbhelyek és az
el6kerdlt leletanyag.
A foldrajzi adottsagok
Fejér megye kozéps6 részén, a Mez6fold északnyugati peremén, a Szent-Laszlo

patak kdzéps6 folyasa mentén (kdzel az M7-es autdépalya nyomvonalahoz) fekszik
Tordas. Kornyéke jellegzetes Mez6foldi t4;.
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Az alacsony dombhétak sorozatat lapos - a szerkezeti vonalakat kdvetd - ENy-DK
csapasiranyu volgyek kotik ossze. A vidék kézete 16szds (helyenként agyagos)
negyedkori, fiatal Uledék, melyet a szél rakott le a jégkorszakok kozotti szaraz
id6szakokban. A kuilsé er6k és az entropogén hatasra rendkivul gyorsan pusztul,
alakul at formakincse. Mésztartalma miatt nem lankasodik, hanem meredeken
szakad le (I0szfalak - pincék, lakasok). A vidék eredetileg az erdbs-sztyepp (a
volgyekben ligetes artéri erd6k) dvezetébe tartozott. A I6sztablakat j6 mindségl
termétalaj boritja. A 10szfelszin és az agyag sajatossagai miatt a telepulések a
volgyekbe huzodtak, mert csak itt tudtak kuthoz és igy vizhez jutni. Jellemz6 a
domborzat diktalta toredezett utcahalézat, az esésvonalakkal parhuzamos meredek
utszakaszok és a szintvonalakkal parhuzamos lankasabb utcak.

Eghajlata a kontinentalis hatast tiikrézi. Alapvetd jellemvonasa a tartés napsugarzas,
kevés felh6zet, szarazsag és az északnyugati szelek, s mindezek kdvetkezménye a
nagy évi h6 ingas. Csapadék eloszlasa szeszélyes. A nyar eleji es6zéseket gyakran
koveti aszaly. Hatara vizben szegény. A Gerecsébdl indulé Szent-Laszl6 patak az
egyetlen allandé vizfolyas. Csak a csapadék taplalja, s igy vizjarasa ehhez igazodva
erdésen ingadozo.

Telepiilés torténete

A falu helye mar az 6sidékben lakott volt. K&korszaki emberek, eraviszkok, hunok,
avarok és romaiak laktak.

Els6 okmanya 1235-bél keletkezett, amikor Il. Andras kiraly engedélyt adott Salter
vitéznek, hogy Tordas birtokat eladhassa Ugrin kalocsai érsek 6ccsének, Csak
Miklosnak.

1237-ben Martonvasari Gergely a falut a Nyulak-szigeti apacaknak adomanyozta.
1337-ben a budai Kaptalan kijelolte Fejér és Pest megye hatarat és az egyik
hatarpont a tordasi kétemplom volt. Ez azt is jelenti, hogy Tordas nagy telepulés
lehetett, hiszen tiz falunak volt egy temploma a szentistvani torvény értelmében.
1358-ban Gilet Miklés nador apaca leanya Erzsébet véglegesen a Sziget
kolostoranak adomanyozta a falut és kornyékét, ez a birtoklas a Mohacsi-vészig
tartott.

A torokok 1580 és 1619 kozott elpusztitottak a falut. Csaknem 100 évig pusztasag
volt, helyén csak az 6si templom romjai maradtak meg.

A Sajnovics csalad 1687-ben kapott birtokmegerdsité okmanyt és Sajnovics Matyas
uj falut alapitott. Unokaja volt a hires Sajnovics Janos jezsuita szerzetes, aki
bizonyitotta a finnugor nyelvrokonsagot, rendtarsaval Hell Miksaval a
legpontosabban mérte meg és szamitotta ki a nap és a hold tavolsagat, és meég sok
tudomanyban jeleskedett.

A falu ujratelepitésének elsé dokumentuma az 1713-ban irt urbéri szerz6dés,
melyben megtalaljuk a falu gyors betelepllésének az okat, fejlédésének és
valldsszabadsaganak garanciajat. Sajnovics a szerz6dés hetedik pontjaban -
majdnem hetven évvel megelézve Il. Jozsef tlirelmi rendeletét - vallasi szabadsagot
biztositott a letelepedéknek. Szd szerint a kovetkezdket irta: "Vallasokon levé
prédikatort szabadon tarthatnak maguknak, és t6lem a legkisebb haborgatasa sem
lészen". Ez inditotta a szinte egészében evangélikus telepeseket, hogy sok-sok
munkaval felépitsék a falut és otthont teremtsenek maguknak.
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A Sajnovics csalad kihalasa utan a Batthyanyi csalad lett a birtokos. 1859, a
jobbagysag megsziinése utan a teruletet szétosztottak a Batthyanyiak, a hatar egy
részet eladtak a Dréhereknek.

A faluhoz tartozé foldek a két vilaghaboru kozott mar nem tudtak megélhetést
biztositani az egész lakossagnak. Ez az aldatlan helyzet ébresztette fel a
szOvetkezeti gondolatot, melynek vezet6je Podhraczky Janos evangélikus esperes
volt. Munkajanak elismeréséul a Hangya Szovetkezet 1938-ban Tordast
valasztotta ki arra, hogy dan mintara az orszag els6 Hangya Szovetkezeti
mintafaluja legyen.

A Hangya szOvetkezet épitette a falu majdnem mindegyik, ma is mikodéd,
kdzépliletét, a kultirhazat, a vendéglét, a Fajtakisérleti Allomast, az orvosi rendelét,
posta, tornaterem épuletét. Sajnos nagyszabasu terveiket keresztulhuzta a |l.
vilaghaboru.

Az utdbbi 30 évben a falu gyors fejlédésnek indult, és a betelepulbkkel emelkedett a
lélekszam. A teleplilés teljes k6zmi rendszere (kivéve: szennyviz csatornahaldzat),
jardainak és utjainak jo Aallapota, kiépitettsége, kozteruleteinek, parkjainak
rendezettsége a kulturalt telepulések kozé emelte.

Infrastrukturalis elemek

A Gyurét, Tordast , Martonvasart 6sszekétdé 81108. sz. kdzuthoz, mint 6 kapcsolat
az M7-es a 7-es és a Bp- Nagykanizsa vasuthoz, kettévagja Tordast. A
kettévalasztottsagnak két f6 hatasa és kdvetkezménye van. A psziholdgiai hatason
tul a kozlekedés biztonsagi kovetelményeknek is meg kell felelnie a telepulésnek. A
telepllés forgalmat a gyurdi ingazé lakéssag is noveli.

Teleplilési mutaték

Igazgatasi terllet: 1675,9 ha
Ebbdl: belterllet: 150,7 ha
kultertlet: 1428,2 ha
,zartkert” 97,0 ha
kultertletbdl:
szanto 1174,0 ha
gyep 143,0 ha
erdé 62,1 ha
nadas 0,8 ha
Kivett 48,2 ha
zartkertbOl:
szanto 55,7 ha
kert 16,1 ha
gyumolcsos 2,7 ha
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sz616 17,0 ha

gyep 0,8 ha
erdd 0,5 ha
kivett 4,1 ha
Lakénépesség (2002.) 1757 16
Elve sziiletés 15 6
Halalozas 17 16
Természetes szaporodas, ill. fogyas 2f6
Bevandorlas 30 f6
Lakasallomany (2002). 588 db
Kézmiivek
Villamos energiat fogyasztd haztartas 588
Vezetékes gazt fogyaszté haztartas 429
Ivoviz halbzat hossza (km) 12
Ivoviz haldzatba bekapcsolt lakasok szama: 580
Kb6zlzemi szennyviz csatornahaldzat (km) 1,1
Csatornahaldzatba csatolt lakas 17
Tavbeszéld féovonal 410
Kabel Tv halézatba bekapcsolt lakasok 304
Szennyviztisztitdé (90 m3/nap kapacitasu) 1
Kézuthalozat hossza (km)
Kdézuthaldzat (belterilet) 9,2
Ebbdl KHT kezelési: 2,1
Onkormanyzati ut 7,1
ebbdl kiépitett 6,7
Onkormanyzati ut (kilterGlet) 24,74
ebbdl kiépitett 11,02
Jardak hossza (km)
12,36
Intézményellatas
Ovoda 52 fh
Ovodas gyermek 65 6
Altalanos iskola 8 tanterem + tornaterem
Tanuld 142 16
Napkozis ellatasban részesul: 42 6
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..Tanuldészobas 20 f6

Polgarmesteri hivatal 1 épulet
Temetd, ravatalozo 1 épulet
Posta 1 épulet
Takarékszovetkezet 1 épulet
Orvosi rendel6 1 épulet
Nbévédelem, csecsemobgondozé 1 épulet
Gyogyszertar 1 épulet

Kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas

Kiskereskedelmi tzlet: 14 db
Ebbdl: élelmiszer és hus bolt 7 db
Vendéglatd egységq: 3db
Panzio 1db
Miikédé vallalkozas 123 db
Ebbdl: Rt 7 db

Kft 23 db

Bt 38 db

Szovetkezet 4 db

KKT 2 db

Egyéni vall. 49 db

A kialakult teleplilésszerkezet elemeinek jellemzéi

Tordas terulet-felhasznalasa nem attekinthet6. A telepllés szerkezete nagy
homogén lakéterlletekbdl all, bar a Szent Laszlé patak melletti részek elég
valtozatos képet mutatnak. Nincs egyben tartott telepuilés koézponti rész. A
szeétszértan talalhato kozpontképz6 elemeknek nincs kell6 rendezd, szervez6 hatasa.

Teleplilési, intézmények

Intézmények:

Ovoda,(Kéztarsasag u. 2.) iskola (Kodztarsasag u. 1.) az épiiletek helyzete
alapvetéen megoldott. A jelenlegi helyzetben és az elkdvetkezendd j6 néhany év
varhato létszamat, kisebb bévitéssel az intézmények ellatni képesek.

Egészséqgugyi intézmények: orvosi rendeld hosszu tavon alkalmas a haziorvosi
feladatok ellatasara, a Névédelmi tanacsadd helyisége kicsi, bdvitése alapvetden
szikséges. Rendszeres rendelésuk, a rendeléssel 0Osszhangban nyitva tartd
gyogyszertar a betegek érdekeit joI szolgaljak. Nem megoldott a helyben torténé
fogorvosi ellatas, a betegek a telepulés 30 km-es kdrzetében jarnak fogorvoshoz.
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A telepiilésen miikddik a Févarosi Onkormanyzat Fogyatékosok otthona két
épuletben 260 féréhellyel, mely féréhelyi létszam tovabbi emelését sem ujabb
epuletek épitésével, sem a meglévok bovitésével, az dnkormanyzat nem tamogatja,
s6t kifejezetten tiltja.

lgazqgatasi és eqgyéb intézmények

- polgarmesteri hivatal, (Szabadsag u. 87.)

- Petéfi SGndor miivelédési haz (Szabadsag u. 55.)
- tlzoltészertar

- posta

- takarékszovetkezet

- sporttelep

- sportlétér

- ravataloz6

Az intézmények allaga (tlzoltészertar kivételével) jo, kezelb szervezete alkalmas a
fenntartas biztositasara.

Lakoteriiletek vizsqgalata:

A kozség lakossaganak szama emelkedd tendenciat mutat. A varhatd létszam
realisan 2000 f6ig emelkedi, ami még az Osszes telepulési adottsagot figyelembe
véve kezelhetd. E lélekszam fOlott a teljes infrastruktura és intézményhaldzat
atépitésre, bdvitésre, kiegészitésre szorul.

Az elmult évek telekalakitasai réven egy kis terulet kivételével megszint a belteruleti
telekalakitas lehetésége. A még Uresen lévd, vagy épuld telkek beépitésével a
lakbhazak szama mintegy 650-700 db lesz. E szamban mar mutatkozik az a
tendencia is, hogy egy lakotelken két lakas épul fel.

Alapvetéen elhanyagolt, lakod és kdzépulet nincs, de tdbb felujitasa szlikségszerd.

A telepulés fekvése, helyzete miatt nagy az érdeklédés az épitési telkek irant. Ennek
azonban hatart szab a belterllet tovabbi felaprézasanak lehetetlensége és adott
esetben tilalma, valamint az igénybe vehetd kilteruleti részek beltertletbe vonasa.

A lakoteruletek jol ellatottak zold terulettel, parkoldkkal, jatszéterekkel, kiépitett
utakkal, jardakkal, tavolsagi autobusz megalldkkal, buszvardkkal.

A teleplilés zdldteriileti rendszere

A telepllés szerkezetének f6 eleme a Szent-Laszlé patak kdrnyékén és a
viszonylag fas foltokban elhelyezkedé zoldteruletek. Ezek kdzul kiemelkedik a
sportpalya, tertleti elhelyezkedésével és nagysagaval. Szamottevd zoldterulet
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még a szocialis otthon (volt kastély) MJ 1743 (Sajnovics tér 5. Hrsz. 252)
terllete és kornyéke, Gesztenyesor. Az intézmények zoldteruletei altalaban
parkositottak.

A teleplilés kozterlletein jellemzé fasitasa korabban a gyimdlcsfa, a hangya
pedig didt Ultetett. A zoldtertleteken a novényzet telepitését folytatni kell.

A gazdasaqi tertiletek vizsqgalata

A telepllésen nagy ipari vallalkozas nincs. A volt termel6szOovetkezet gépuzeme,
gabonaszarito és tarol6 magtarak az egyetlen kijeldlt ipari terulet.

Kisvallalkozasok (két asztalos) telephelye a lakdkornyezetben van, tevékenysége
jelenlegi szervezettségével nem zavarja a lakdkornyezetét.

Az (idiilés és pihenés teriiletei

Szoros értelemben vett Udul6terllet a kozségben nem alakult ki. A régen tobb
nagyobb, 6sszefiiggd sz616, gyumdlcsos terlletekbdl a kiskertjeiben maradtak
fenn a hagyomanyos jellegi Ultetvények. A kiskertek legfébb funkcioja
(Oreghegy) a pihenés, kikapcsolédas, kert és szdlé miivelés szemben a
hagyomanyos gazdasagi szerepkorrel.

KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
Tordas kdzség rovid telepuléstorténete:

Tordast megtelepedésre kulondsen alkalmassa tette az itt folyd Szent Laszlo-
viz és a terulet tagolt domborzata, igy a torténelmi korok mindegyikében lakott volt. A
Szent Laszlé vizének volgyében a romai kortdl itt haladdé ut a kdézépkorban valt
kléndsen fontossa: Esztergomot kototte 6ssze a déli orszagrésszel és a Balkannal.
Ez az utvonal a XVIII. Szazadra elvesztette jelentéségét. A kozépkortol a XX. szazad
elejéig nagyobb helyi forgalmat bonyolitott le a Val-Tordas-Tarnok-Erd iranyu at is.

Tordas elsé okleveles emlitésével 1235-ben talalkozunk, mikor is Salter vitéz
Tordast eladja Csak Miklésnak. 1270-ben a nyul-szigeti domonkos apacaknak adja
tordasi birtokat Martonvasari Gergely. Az 1486-bdl szarmazdé hegykdzségi
szabalyzatbdl kitlinik, hogy a tordasi sz6l6hegyen a nyul-szigeti apacak mellett gyuroi
és kajaszoszentpéteri nemesek martonvasari polgarok is birtak sz6l6ével. Tordason a
szbl6termesztés napjainkig f6 gazdalkodasi ag. A tizenét éves haboru utan a torék
kori falu elnéptelenedett. A tordasi és a kalozi uradalmakat a Sajnovics csalad 1702-
ben szerzi meg. A munkaeréhianyt felvidéki, javarészt evangélikus vallasu szlovak
jobbagyok letelepitésével oldjak meg. Elsé hulldamuk 1713-ban érkezett. A
hagyomany szerint az akkori falu Gyuréhoz kdzelebb esett, de az 1733. évi tlizvész
utan az uradalmi kdzponthoz kdzelebb, a mai Szabadsag utca terlletére telepult at.
A Sajnovics csalad XIX. Szazad kdzepén tortént kihalasa utan a Palocsaiak 6roklik a
birtokot, akik 1871-ben Batthyany Laszlénak adjak el. 1875-ben Dreher Antal
sorgyaros vasarolja meg Tordast. A csalad 70 évig birja az uradalmat, az 6 nevikhoz
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fuzddik a kastély atépitése és a modern gazdalkodas bevezetése az uradalomban,
igy az erdémajori gazdasagi kdzpont kiépitése.

A két vilaghaboru koézott szamottevd fejlédést eredményezett a Hangya

szOvetkezeti mozgalom térhdditasa a telepulésen. A ,szovetkezeti mintafalu” cimmel
jard kdzponti tamogatasok révén nagyaranyu fejlesztések keriltek megvalositasra.

Tordas telepulésszerkezetében az 1980-as évek végétdl jelentés mindsegi

valtozas tortént. Az infrastrukturalis épitkezések, a bekdlt6zd lakossag ugrasszeri
ndvekedése Uj, sajatos arculatot ad a telepulésnek.

Tordas mai Eny-i hataraban fekiidt a kézépkorban Kaloz falu. A tordk idején

pusztava valik, majd a XVIIl. szazad elejétél a Sajnovicsok birtokoljak. A terlletén
allé Kaloz pusztat 1938-ban szunteti meg a Dreher uradalom.

Tordas jelenleg ismert régészeti lel6helyei:

1.

Arany Janos utca (volt Munich F. u.) 38.: kelta sir

Ifi. Kovacs Imre telkén pince asasakor kelta sirt talaltak. A csontvaz mellett
ezUstberakasos vasfibulat, vastoredéket, agyagkorsot és egy keramia talat
csirkecsontokkal tartak fel. A sir DK-Eny tajolasu volt. Filép Gyula
leletmentése, 1976. Leletek: Székesfehérvari Szent Istvan Kiraly Muzeum.

Fajtamindsité Intézet (volt Hangya telep) és attél nyugatra elteriilé
domboldal: &skori, romai

- 1943 marciusaban 3 feltehetéen Oskori, melléklet nélkuli sirt talaltak
zsugoritott helyzetli csontvazakkal. (Radnoéti Aladar feljegyzése a
Magyar Nemzeti Muzeum Adattaraban)

- A terlleten vizvezeték asasa kozben I|V. szazadi romai sirokra
bukkantak. 4 sir kerllt feltarasra, egyikben a muzsakat abrazolo
domboritott bronz ladikaveretek. 1966-ban a terlletrél tégas férfialak
relieftdredéke keriilt elé. Ujabb 6 azonos korl sir kerill feltarasra. A
tertlettél DNy-ra romai épuletek maradvanyait figyelték meg. Banki
Zsuzsanna leletmentése és terepbejarasa, 1964 és 1966. Leletek:
Székesfehérvari Szent Istvan Kiraly Muzeum.

Tordas, kozelebbrdl nem ismert leléhely: romai
Sirtabla hazaspar Ul6 alakjaval a Magyar Nemzeti Muzeum lapidariumaban.

Tordas, kozelebbrdél nem ismert leléhely: neolit
1962-ben 37 db pattintott kéeszkdéz és két darab kébalta kerllt a Magyar
Nemzeti Muzeum gydjteményébe. (L.sz.: 1962.3.27-33.)

Tordas, kozelebbrdl nem ismert leléhely: Feltehetéen romai
Jozsef féherceg 1870-ben sérult szlrke cserépkorsét ajandékoz Tordasrol a
Magyar Nemzeti Muzeumnak. (L.sz.: 250/1870)

Szarité lizemtdl D-re: romai

A Koztarsasag uti szaritduzem D-i keritésétdl délre 200 méterre, kdzvetlendl
Ny-ra a Czifra-hidtél ENy-ra 120x120 méteres teriileten, egy markansan
kiemelked6 dombon és annak keleti eléterében a felszint slrin borité rémai
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keramiatdredékek jelzik a romai telepllés helyét. (Miklés Gergely P. helyszini
megfigyelése, 1995.)

Mivel Tordason a teljes koOzigazgatasi teruletet vizsgalo régészeti topografiai
munkalatok nem torténtek, a jovében a kdzség bel- és kulteriletén a jelenleg ismert
régészeti lelbhelyek tobbszorosére lehet szamitani. A régészeti leléhelyek pontosan
nem korvonalazhatéak a felszini nyomok alapjan. Térképre vitelik az esetleges
szakhatosagi vélemények kiadasanal félreértésekre, esetleg peres eljarashoz
vezetne. A torvény alapjan a beruhazasokat, mar a tervezés elsé fazisaban a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Regionalis Irodajaval (Székesfehérvar) egyeztetni
kell. A teruletileg illetékes muzeum helyszini elémunkalatai alapjan intézkedik. A
véletlenul el6kerul6 régészeti leleteket, jelenségeket a torvény szerint az illetékes
jegyzénél és/vagy a teruletileg illetékes muzeumnal kell bejelenteni.

Tordas miemlékei:

1. Sajnovics-Batthyany-Dréher kastély: Tobbszordsen bdvitett és atépitett,
bonyolult alaprajzu épulet. A kastély épitését a XVIII. szazadban a Sajnovics
csalad kezdte el. 1864-1875 kozott rovid ideig a Batthyanyiaké, majd 1875-16l
a Dréher csalad tulajdona. Ekkor tortént homlokzatainak historizalo-
romantikus Tudor-stilusu atépitése. Faburkolatos disztermében Otto Walter
lovakat abrazold olajképei (1899.) Jelenleg a Févarosi Onkormanyzat
Szocialis Otthona. A leromlott allapotu kastélypark természetvédelem alatt all.
Sajnovics tér 5. Hrsz.: 252 Miemléki kdrnyezet: hrsz.: 249,253.

Mdemléki jegyzékszam: M 1ll. 1743.

2. Rémai katolikus plébania templom: A barokk templomot Sajnovics Il.
Matyas épitette Padanyi Biré Marton veszprémi pluspok tdmogatasaval 1755
és 1759 kozott. Szdszéke és az oltarok XVIII. Szazadiak. Kdézelmultban
restauralva.

Sajnovics tér 6. Hrsz.: 251.
MUemléki jegyzékszam: M Ill. 1744.

3. Nepomuki Szt. Janos-szobor: barokk, homokkdbél faragott szobor, 1725-
bél. Eredetileg a Czifra-hid mellett allt, a XX. szazad masodik felében
szallitottak a templom kertjébe. (Alapzaton 2003-ban szakszer(itlen cementes
kiegészités tortént.) Restauralando!

Sajnovics tér 6. Hrsz.: 251.
Miemléki jegyzékszama: M Ill. 1745.

4. Szent Anna-szobor: Homokk&bdl faragott barokk szobor a templom
kertjében. Az 1759-ben készllt alkotas a Szentet a gyermek Sziiz Mariaval
abrazolja. Az alapzaton a Sajnovics csalad cimere. Restauralando!

Sajnovics tér 6. Hrsz.: 250.
MuUemléki jegyzékszam: M Ill. 1746.

5. Evangélikus templom: A XVIIl. szazad kdzepén a felvidékrél betelepitett
evangélikus szlovak lakossag 1790-ben épitette. Az egyhajés, homlokzati
tornyos templomot tobbszdr renovaltdk. Feltamadast abrazold oltarképét
1787-ben festették. Oltar és szdszék copf stilusu.
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Szabadsag u. 130. Hrsz.: 217. Mdemléki kdrnyezet: hrsz.: 216,218.
Muemléki jegyzékszama: M Ill. 1747.

Megfontolandé az evangélikus parokia épuletének onallo miemléki védelme. A
Rémai katolikus templomkertben talalhatd Szent Anna és Nepomuki Szt. Janos
szobor miel6bbi restauralasa szukséges. Addig is kerulni kell a szakszeritlen
javitasokat.(Nepomuki Szt. Janos szobran tértént szakszer(tlen cementes javitas.)

Tordas helyi védelem alatt allé értékei:

1.

OMMI Fajatkisérleti Allomas épiilete. Az 1930-as években a tordasi Hangya
Szovetkezet részére épllt népi épitészeti elemek alkalmazasaval.
Szabadsag ut 2. Hrsz.: 272

Kulturhaz, vendéglo és az elbtte allé Petéfi szobor. Volt Hangya épllet, az
1930-as években épllt. A Petdfi szobor helyén és alapzatan eredetileg almasi
Balogh Elemér 1940 korul készult szobra allt.

Szabadsag ut 55. Hrsz.:592/2

Ovoda épiilete. Szintén volt Hangya épillet.
Koztarsasag ut 2. Hrsz.: 232

. Sajnovics kut, Sajnovics Janos szobraval. Az emlékmivet 1943-ban a

Hangya Szdvetkezeti Kozpont allitotta a Tordason szlletett tudés emlékére.
Szabadsag ut Hrsz.: 598

l. vilaghaborus emlékmii.
Szabadsag ut Hrsz.:597

,Oreg temetd”. A temet6 felhagyott részén XIX-XX. szazadi siremlékek.
Hrsz.: 175

Cifra pince. XIX. szazadi préshaz romos allapotban. Felujitandd!
Somogyi B. - Vajda J. utca sarka Hrsz.: 295

Magtar. Az egykori Dreher uradalom magtara. A feltehetéen korabbi épuletet
1875. utan historizalo-romantikus stilusba épitették at. Jelenleg szépen
felujitva.

Sportutca Hrsz.: 253

Erdémajori viztorony. Az egykori Dreher uradalom altal épittetett, labakon
allo, téglatest alaku épitmény.

A felsorolasbdl kitlinik, hogy a telepulésen szakszerlen jelolték ki a védelemre mélto
Orokségi elemeket. A jévében hangsulyt kell fektetni a népi épitészet még meglévé,
de hamarosan észrevétlenul eltiind emlékeinek védelmére, és a védelem
kovetkezetes érvényesitésére. Szikséges lenne helyi védelem ala vonni egy-egy
tajképi teruletet, illetve utcarészletet is.
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Helyi védelemre javasolt tovabbi emlékek:

- Sajnovics-emlékmi a romai katolikus templom kertjében, allitottak 1958-ban

- A templomkertben talalhaté egyéb, miemlékvédelem ala nem tartozé emlékek

- Szb6l6hegy néhany régebbi épitésl préshaza és pincéje

- Népi lakbhazak a Szabadsag uton, D6zsa Gy. uton, Somogyi B. utcaban

- Cifra-hid. Eredetileg a kastély parkjahoz tartozo, feltehetéen XIX. szazad eleji
ives k6hid, kozelmultban ujja épitve.

- Erdémajor. Még meglévé és védelem alatt nem allé uradalmi épuletek.

Kbézlekedési vizsqalat

Tordas Fejér Megye keleti hataran az M7-es autopalyatol 2km-re a 81108. j ut
mentén talalhato.

A telepulés belteruletének D-K-i hataratol alig 2 km-re huzédik a mar emlitett
M-7. jell autdpalya, valamint 7-es féut, és a Bp.-Nagykanizsa vasutvonal. Az M-
7. jeld autépalya keresztez6désében fel — és lehajtdo csomdpont is kiépult.

A vazoltak alapjan megallapithatd, hogy Tordas a kozuti- és vasuti hal6zatba
bekotottnek szamit, annak ellenére, hogy csak a 81108. j uton kozelithet6 meg
és a 81108.j ut Gyuro kdzségben véget ér. A Fejér megyei és az orszagos
kozutfejlesztési  programban  elhatarozas tortént a  zsaktelepulések
megszuntetésére. A program kapcsan Tordas Osszekotetésbe kerul majd
Pusztazamorral, Vallal és az Alcsut, Etyek kozségekkel.

Tordastél 3 km-re van a martonvasari vasutallomas. A Bp. - Nagykanizsa
vasutvonal villamositott vasuti févonal. A vasutvonal biztositja a nagytomegi
munkaerd és tanuld Szfvar. és Bp. iranyu mozgasat. A kozlekedési feltételeket
javitja a szamos buszjarat, mely szintén az emlitett iranybdl / irdnyba biztositja
az utazasi feltételeket. Jelentés tovabba az Eny-i, ill., DK-i iranyd
buszkozlekedés is, mely Tordas, Gyurd, Rackeresztur, Baracska és kajaszoi
irdnyaba / -bdl szallit kdzuton utazdkat.

A kozségen bellli kozlekedést a mar emlitett 81108. j kdzuton kivul a helyi
gyljtéutak és lakoutak biztositjak. Az atmené forgalmat a Szabadsag uton, a
Koztarsasag ut, (a Szabadsag és a Petéfi Sandor ut kdzotti szakaszan), Petdfi
Sandor uton halad.

Gydjtéutak:

Hangyasor

Sport utca , Sajnovics tér

Kbéztarsasag utca, (Petdfi utcatol a lakoparkig)
265 hrsz, 257/4 hrsz és 258 hrsz utak
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Lakoutcak:

Gardonyi Géza utca Kolcsey utca nyugati oldala, Hangya sor, Voroésmarty utca
nyugati oldala, Jokai utca, Arany J. utca, Somogyi Béla utca, Ddézsa Gyorgy
utca, Rakoczi ut, 257/4 hrsz ut nyugati szakasza, 297 hrsz ut, 10/4 hrsz ut és
a lakoparki bels6 uthalézat.

A lakdutcak szélessége valtozd, megtalalhato 4,5 m széles szik utcatol a 14-
15 m széles utcaig mindenféle valtozat.

Egyéb utak: Kerékparut, onallé gyalogut nem épdlt ki.

Az utcakrdl felvett jellemz6 keresztszelvények hien tukrozik az utca
keresztmetszeti elrendezését. A rajzokon feltlintettiik a meglévé kdzmiiveket,
arkokat és jardakat is. Az utcak nagy része aszfaltburkolattal ellatott. Az
aszfalt minésége teherbirasa rendkivil valtozé. Tébbnyire konnyld forgalom
lebonyolitasara alkalmas. A vizelvezeté mivek hianyosak. Jardak az utcak
zdmében kiépultek, miszaki szinvonaluk valtozo, és csak néhany felel meg a
szabvanyokban rogzitetteknek.

Parkolohelyek: Gépkocsi parkoldk szama kevés, de a kozintézmények és
szolgaltato létesitmények kdzelében fellelhetdk.

A kozlekedési ut és jardahalézat fontos részét képezi a telepllés
fejlesztésének. A meglévé beltertleti utak és jardak a mutatdkban is
bemutatottak szerint nagymeértékben kiépultek.

Az utak tekintetében az aszfalt burkolat kiépitése a szennyvizcsatornazas
kiépitési tervei miatt leallt, de annak befejeztével a megkezdett munkat
folytatni kell.

Az utak allaga az aszfaltbetonbdl készllt szakaszokon j6, a vizes makadam
utakon megfelelé.

A jardak kiépitettsége ugyan megfeleld, de felujitasuk, korszerisitésuk egyre
surgetdbb.

A telepulésen athalad6 orszagos kozut allaga a megndvekedett forgalom és
miatt nagymeértékben leromlott, palyaszerkezete tonkre ment.

Az utak kozlekedési rendje (tablak, csomdpontok stb.) kialakitott, biztositott.

A kulteruleti utak hossza meghaladja a belteruleti utak hosszat és teruletét, de
alapvetéen a mivelést szolgalja. Az utak kis része szilard burkolatu, tébbsége
viszont foldut. Ezek karbantartdsa, gondozasa megoldhatatlan feladatot okoz
a telepulésnek.

A szent Laszl6 Patakon atvezetd egy-egy kozuti és onkormanyzati hid allaga
j6., az dnkormanyzati ,Cifra hid” 2000-ben kerdlt felujitasra.

A telepulésen belll utvonal kiépités paramétere az orszagos mellékutakra
vonatkoz6 szabalyozasoknak megfelel. A jelenlegi forgalomszabalyozas
lokalis helytdl eltekintve emlitésre méltod kornyezetkarositast nem okoz.

Feladatok
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e Az orszagos kozut teljes rekonstrukcidja, teljes szélességl aszfaltbetonnal
torténé feldjitasa, az utmenti vizelvezetés  korszeri megoldasa és
kerékpar ut kiépitése a kdzuttal parhuzamos savban.

Belteruleti szilard burkolatu utak teljes kiépitésének biztositasa.

Kulteruleti utak kiépitésének és karbantartasanak biztositasa.

Jarda épitések folytatasa, meglévék felujitasanak biztositasa.

Autdbusz varo szigetek felujitasa

Kerékparut kialakitasa belteruleten.

A kozlekedést lassitd szigetek épitése a féutvonalon.

Falutablan 40 km-es sebességkorlatozo tabla kihelyezése.

Zajszint csokkent6 zoldsav telepitése.

Az orszagos kozut részére az OTEK 26.§-a szerint 30m szabalyozasi
szélességet kell biztositani. A véd6tavolsag pedig az 1988. évi l. tv. 42/A §-
a szerint a tengelytdl mért 50-50 m, melyen bellul épitmény elhelyezéséhez
a kozut kezeldjének hozzajarulasa szikséges.

o Az uj lakétertletek kozvetlen megkozelitése szerviz utrél torténjen.

Tajhasznalat vizsqalat

Tordas Kkdulterllete a taj jellege, hasznalata szempontjabdl egymastdl
elkulonithetd tajegységre tagozdédik a Vali-volgy és vizgyljtéje a Tarnok
vizvalaszto fennsik kozott.
A tajegységet harom f6 elemre lehet bontani:
- Szent Laszl6 patak volgye
- Szent Laszl6 patak jobb parti vizgy(jtésavja
- Szent Laszl6 patak bal parti vizgy(jt6je
A Szent Laszl6 patak bal parti vizgy(ijtéje tovabbi harom alegységre
bonthaté - Kozvetlen vizgyllytd
- Sz616k alatti tertletek
- Erd6 majori fennsik

tajhasznalatat elsésorban a mezdgazdasagi hasznositas jellemzi. Mindharom
elemet érinti a lakoteruleti kozlekdési hasznositas, valamint a gazdasagi
hasznositas.

A Szt. Laszl6 patak volgyében a tajhasznalatot erdd, szantd, gyep nadas, és
erd6 fellletek jellemzik. A volgy koézvetlen nyugat, dél-kelet lejtéin
kertmUvelési agban 1évé fellletek talalhatok.

A jobb oldali tavolabbi vizgyljt6 savban a tajhasznalatra zOmmel
mezd&gazdasagi hasznositas a jellemzd, szantd és erdé mivelési agban.

A bal oldali tavolabbi vizgy(jtén is a mez6gazdasagi hasznositas a jellemzé.

A legnagyobb felluleti hasznositds a mez6gazdasagi altalanos, a
mezdgazdasagi kert és kisebb feluleten erd6 és gazdasagi terulet. Az erd6
felUletek inkabb véderdéjellegliek, mint gazdasagi jellegiek!

A taj hasznositdas nem elhanyagolhaté eleme a kozlekedést biztositd
uthalézat.

Domborzati adottsagot tekintve Tordas terllete enyhe dombokkal szabdalt.
tengerszint feletti magassaga valtozi 115-182m Bf.

Az Erdémaijori kdrnyéke fennsik jellegi rész.
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A rendvalté terlletek j6 termdhelyi adottsagokkal arutermesztésre,
ultetvénytelepitésre alkalmasak.

Az 0Ontdzéses gazdalkodas a Szent Laszld patakbdl és mellékagaibdl a
kozvetlen o6ntozéviz nyerési lehet6ség korlatozott, azonban — ahogy a
Fajtakisérleti Allomas most is gyakorolja — viztarozassal a felszini vizek
felhasznalhaték ilyen célra. Janos majorban jol mikodd csepegtetd
ontdzéssel gyimolcsdsoket ontdznek felszin alatti viz igénybe vételével. Ez
a lehet6ség feltehetben a telepllés tobbi részén is meg van. a feltételei
nem adottak a sz(ikds felszini vizkészletek miatt.

Taj és természeti értekek

Taj értéknek a természet tarsadalom kapcsolatrendszerében keletkezett, és a
tajban kialakult emlékeket tekintjuk.

Egyedi tajérték: részben szubjektiv megitélés alapjan régzitheté fogalom. Az
egyedi tajérték kialakulasat segiti az olyan tajalkotdé létesitmények
megépitése, mely a termeléssel, kozlekedéssel, kulturtorténeti eseményekkel
jon létre.

Az egyedi tajérték fontos eleme a természeti képz6édmény.
Tordas térségében vizsgalodasunk szerint az alabbi egyedi tajértékek
talalhatok,

Telepuléssel kapcsolatos tajértékek:
- Halastavak

- Sajnovics kastély és park

- Temetd

Kbzlekedéssel dsszefliggd tajértékek
- Koztarsasag ut
- Szabadsag ut
- Petéfi Sandor ut

Termeléssel 6sszefliggd értékek:
- Oreghegyi pincék
- Erdd major gazdasagi épuletei, viztorony
- Sajnovics kastély gazdasagi épuletei
- Volt Hagya szovetkezet épitményei

Természeti értékek
- Szent Laszl6 patak vdlgye
- Gesztenyefasor

Kornyezetalakitasi javaslatok
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A 49/2001. (IV. 3.) Korm. rend. 2. sz. melléklete Tordas kdzséget nitrat érzékeny
tertletek soraba emliti.

Az érzékeny terlleten olyan tevékenységet nem lehet folytatni, aminek nitrat
kibocsatasa a megengedett hatarértéket meghaladja. A mez6gazdasagi tevékenység
folytatasa a rendeletben megfogalmazott feltételek mellett folyhat.

Az ipari, gazdasagi, kereskedelmi tevékenységre kijelolt tombokben csak
kornyezetkimél6 modon lehet munkat végezni. E kornyezeti feltételeknek a
kovetkezObk:

- a légtérbe kerll6 karos anyagok mennyisége nem lépheti tul a leveg6
tisztasagvédelmi szempontbdl el6ir hatart,

- diffuz légszennyezés nem keletkezhet,

- szagos bz0s tevékenységek csak abban az esetben engedélyezhetdk,
ha ezen agyagok kuls6 légtérbe kerulése megakadalyozhatd (pl.:
elszivo berendezések stb. alkalmazasaval),

- a kozigazgatasi terulet felszini szennyez6désekre érzékeny felszin
alatti vizmin6ség-védelmi teruleten helyezkedik el, ezért a talaj és a
felszin alatti vizek min6ségét érinté tevékenységekrdl szold 33/2000.
(M. 17.) Korm. rendelet szerint ,B” szennyezddés érzékenyseégi
besorolasu, igy a terlleten csak olyan tevékenységek folytathatok,
melyek teljesitik az érzékeny teruletekre vonatkozo hatarértekeket A
felszin alatti vizek veszélyeztetésével, terhelésével jard tevékenységek
csak a szakhatésagok engedélyével folytathaték. Talaj-, talajviz-,
felszini vizszennyezést okozo6 tevékenységek nem engedélyezhetdk,

- a karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket telephelyen
belll el6tisztitani kell,

- a keletkez6 kommunalis szennyvizeket, ha lehet a kozcsatorna
halozatba, kell bekdtni. Amennyiben erre nincs lehetéség, szakszer(
kozmUpotldt kell létesiteni. A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg
sem engedélyezhet6,

- a nem veszélyes termelési hulladékokat rendezett mdédon kell gydjteni,
rendszeres elszallittatasukrél a gazdalkodo koteles gondoskodni,

- A veszélyes hulladékokat a rendeletekben elGirt mddon, elkulonitetten
kell gyljteni, a taroléedényen és a taroldhelyiségen fel kell tlntetni,
hogy veszélyes hulladékot tarolnak. Az érvényben lévd elbirasoknak
megfeleléen telephelyen belll, atmenetileg csak egy éves mennyiség
gyljthetd,

- Az Aallattenyésztésb6l és feldolgozasbdl szarmazé hulladékok
artalmatlanitasakor az Allat-egészségiligyi Szabalyzat kidolgozasardl
sz0l6 41/1997.(V.28.) FM rendelet és az allati hulladékok kezelésének
és hasznositasukkal keészult termékek forgalomba hozatalanak
allategészségugyi szabalyozasardl szo6lé 71/2003.(V1.27.) FVM rendelet
eléirasait kell betartani.

- ha a telephely nagyobb, 0Osszefiggd vallalkozasi terileten beldl
helyezkedik el, a megengedett kornyezeti zajszint nappal 60 dB, éjjel
50 dB a keritésnél, ha lakéterulet kozé ékelédve, akkor nappal 50 db,
éjjel 40 dB.
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Vizek védelme

Vizek védelme érdekében kiemelten fontos a felszini vizelvezetok és kozvetlen
kornyezetik védelme. A Szt. Laszlé patak teljes savjaban 30-30 m szélességben
beépitést nem javasolunk.

A Szt. Laszl6 patak melletti mivelési ag lehetdleg gyep, vagy erdé legyen. A patakig
lenyul6 kertekben a mitragyazas, az intenziv novényvédelem gyakorlata tilos.

A telepulés terllete nem érinti kozcélu ivovizbazis vagy asvanyvizforras
véddbterilete.

Védeni kell a felszin alatti vizkészleteket, a felszinalatti vizbeszerzésre vonatkozo
elbirasokat be kell tartani, melyeket az alabbi jogszabalyok tartalmazzak:

- A 72/1996.(V.22.) Kormanyrendelet — vizgazdalkodassal kapcsolatos helyi
onkormanyzati hatésagi hataskorok 1. 24.§ C. pont.

- Vizgazdalkodasrdl szolé 1995. évi LVIII tv. Vizjogi engedélyezé 28.§. 1.
pont.

- Az ivovizbazisok védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet
el6irasai.

Meg kell szuntetni a szikkasztd jellegi szennyvizelhelyezést. Vizsgalni kell a zart
rendszerl szennyvizgy(jték vizzarésagat. Kerulni kell az olyan tevékenységet, ami
folytan a talajba karos kémiai anyagok juthatnak.

Gondot kell forditani az erézidveszélyes fellleteken a talajvédé6 gazdalkodas
feltételinek megteremtésére. A kialakult, és kialakuldban |évé vizmosasokat be kell
védeni.

A Vizfolyasok fenntarté savjara vonatkozoan a 46/1999.(111.18.) Kormany rendelet 2-
5. §-iban elbirtak betartasa kotelezd!

Elévizbe, illetve kdzcsatorna halézatba bocsatott szennyezéanyag-tartalomra
vonatkoz6 hatarértékeket be kell tartani a szennyvizbirsagrél szolo 3/1984.(11. 7.)
OVH rendelkezés, a felszini vizek mindségvédelmének egyes szabalyairdl szolo
203/2001.(X.26.) Korm. rendelet, az ehhez kapcsoldédd, a hasznalt- és szennyvizek
kibocsatasi hatarértékeirél és alkalmazasuk szabalyairdl szold 9/2002.(111.22) K6M-
K6ViM egyuttes rendelet, és a csatornabirsagrél szold 204/2001.(X.26) Korm. rende-
let elbirasai szerint.

Ezek hatalyba kerulését kovetben a terveket a fenti jogszabalyok el6irasainak
figyelembevételével kell felulvizsgalni, tekintettel a 203/2001.(X.16.) Korm. rendelet
5.§-ra.

Zaj elleni védelem
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Tordas kozlekedésbél adodo zajhatas elsésorban a kdzuti forgalomtdl éri. tekintettel
arra, hogy a kozséget atmend forgalom elviselhetd, de ndvekvé mértékben terheli,
igy a kozlekedésbél adédéd zaj hatasa jelenleg nem jelentds, folyamatos ellenérzés
szukseéges.

A megengedett hatarértéket csak néhany helyen kozeliti meg az autdbusz, és
tehergépjarmi forgalombaol adddo zaj.

Az uj beépitéseknél arra kell toérekedni, hogy a lakéépllet falsikja az utburkolatszéltél
min. 10,0 m-re keruljon.

Vallalkozas fejlesztéseknél figyelembe kell venni a kapcsolédé szallitasi feladatokbol
adodo kornyezetterhelés konkrét értékeit, és ennek fuggvényében lehet a
szallitasokat id&éziteni. A szamitasoknal az UT 2-1.302. miiszaki segédlet tematikajat
kell alkalmazni.

A telepulésen gondoskodni kell a rendszeres és id6szakos zaj- és rezgésterhelés
ellenérzésérél. A hatarértékek tekintetében a 8/2002. (111.22.) KOM-EUM egyuttes
rendeletében foglaltak az iranyadoéak.

Kommunalis és egyéb hulladék

Tordason a keltkezd hulladék gyljtése és elszallitasa egységes és szervezett a
2000. évi XLIII. torveny alapjan.

A kommunalis hulladék gydjtéedényeit hetenként szallita el a szakvallalat. A
Pusztazamori korszer( leraké megépulte utan a hulladék elhelyezés és kezelés
feltételi megnyugtatéan alakulnak.

A telepulési hulladékkal kapcsolatos tevékenység, szolgaltatas szabalyozasara a
213/2001.(XI1.14.) Korm rendelet el6irasait kell alkalmazni.

Allati hulladékok az allattartd telepek kdrnyeztében kialakitott gydijtéhelyrél keriilnek
elszallitasra a fehérje feldolgozdba.

Kulon kezelik és a Kkijeldlt helyre, szallitigak a veszélyes hulladéknak mindsulé
anyagokat 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendeletben rogzitetteknek megfeleléen.

Minden lakos és hulladékot kibocsatdé Uzem, vagy szolgaltatd bekapcsolt a
hulladékkezelési és szallitasi rendszerbe a 2000. évi XLIIl. torvényben rogzitett
feltételek mellett.

Alkalmazzak a telepilésen belil az 1/1986. (Il. 21.) EVM-EUM. egyiittes
rendeletben, valamint a 16/2002. (IV. 10.) EUM rendelet ide vonatkozo el8irasait.

Leveqgltisztasagi védelem

Tordas levegdje altalaban nem szennyezett.

Az orszag terlletének légszennyezettségi agglomeraciokba és zonakba sorolasat a
zdénacsoportok megjeldlésével az egyes kiemelt jelentdségl légszennyez anyagok
szerint a légszennyezettségi hatarértekekr6l a helyhez kotott légszennyezé
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirsl szolé 14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM
rendelet 4.szamu  mellékletében szerepl6  zénacsoportok  megjelblésével
0sszhangban a legszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo
4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza. A légszennyezettségi
agglomeraciot és zonakat a 2. szamu mellékletben felsorolt telepullések
kozigazgatasi hatara hatarozza meg.
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A fent hivatkozott KvWM rendelet szerint Tordas a 10. szamu légszennyezettségi
zébnaba tartozik ( az orszag tobbi terllete), mely kén-dioxid, nitrogén-oxid, szén-
monoxid és benzol tekintetében az ,F” (azaz a légszennyezettség a felsorolt
légszennyez6 anyagok tekintetében az alsé vizsgalati kiiszobét nem haladja meg),
szilard szennyez6k (PM o) tekintetében az ,E” ( azaz a légszennyezettség szilard
szennyezOk tekintetében a fels6 és az alsé vizsgalati kiszob kozott van)
zdnacsoportba tartozik.

Azokban a zdénakban, ahol a légszennyezettség a hatarértéknél kisebb, a
fenntarthatdé fejlédéssel Osszhangban meg kell 6rizni a meglévé j6 allapotot
(21/2001.(Il. 14.)Korm. rendelet 7§(10) bek.).

A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol szolo 21/2001.(1l. 14.) Korm.
rendelet 6.§.(1) bekezdése szerint a rendelet 2. szamu mellékletében felsorolt
tevékenységek esetében, a mellékletben meghatarozott kiterjedésit védelmi dvezetet
kell kialakitani a (Kvt, 34.§) alapjan, a rendelet hatalybalépését kdvetben létesitett U]
légszennyez6 pontforrasok kordl.

Engedélyezési eljaras soran (9.§. 6. bek.) a kérelmezé miszaki és gazdasagi
tervdokumentacioval koteles igazolni, hogy a tervezett, vagy megvaldsitott miszaki
megoldas megfelel az elérhetd lehetd legjobb technika alapjan meghatarozott
levegbveédelmi kdvetelmeényeknek, és elbirasoknak.

Az uj hatarértekek 2001. julius 2-t6l érvényesek.

Taj- és természetvédelem

Helyi védelemre javasolt emlékek:

- Sajnovics-emlékmi a romai katolikus templom kertjében, allitottak 1958-ban

- Sajnovics kastély volt gazdasagi épuletei kozul a volt istallo (jelenleg tsz. Iroda
és mihely)

- A templomkertben talalhaté egyéb, miemlékvédelem ala nem tartozé emlékek

- Szb6l6hegy néhany régebbi épitésli préshaza és pincéje

- Népi lakbhazak a Szabadsag uton, D6zsa Gy. uton, Somogyi B. utcaban

- Cifra-hid. Eredetileg a kastély parkjahoz tartozo, feltehetéen XIX. szazad eleji
ives kdhid, kdzelmultban ujja épitve.

- Erdbémajor. Még meglévé és veédelem alatt nem alloé uradalmi épuletek.

- A Szt. Laszlo6 patak volgyében talalhaté gazdag novény és allatvilag.

A hagyomanyos gazdalkodas nem veszélyezteti a ndvény és allatfajokat, de az
intenziv gazdalkodasi mod mar veszélyeztetd tényezo.

Meg kell akadalyozni a talaj lepusztulast, a vizmosasok kialakulasat, és a muivelés
hianya miatt nemkivanatos vegetacio elburjanzasat.

Meg kell érizni, ill. béviteni szikséges a kul- és belterileti zoldfellleteket.
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- Halastavak és kornyezetében telepitett védderdék
- Utak melletti erdésavok.

Belteruleti meglévé és bovitendd zold teruletek:
-Szabadsag ut 597-598 hrsz ( 529 és 553 hrsz kdzé esd szakasza)
- Sajnovics tér 250, 309/1, 2, 310 hrsz
- Szent Laszl6 viz és sportpalya menti tertletek
142, 148/1, 150/c, 153 és a 174 hrszz egy része,
- Arany Janos utcaban 376/9 hrsz.
- ndvénynemesit6 allomas mogotti kozterulet ut egy része 256/kj hrsz
- ,Paskom” aljan lévé régi nadas terllete

Tovabbi védoéfasorokat kell telepiteni az utak mellé, az uralkodd széliranyra
merblegesen telepitett véderdbk szélességét, és fa Osszetételét ugy kell
meghatarozni, hogy a deflacié ellen megfeleld védelmet nyujtson.

A meglévd erdbk kezelését az erd6torvény elbirasainak megfeleléen kell biztositani,
tovabbi erdbtelepitést nem tartunk indokoltnak.

A zoldfellletek funkcidjukat csak akkor toltik be hatasosan, ha a gondozasuk

rendszeres. Az erdds, fas fellletek faallomanyat nemes fakkal kell pétolni, ill.
felujitani. A fa fajtakivalasztast erdészeti szakemberre kell bizni.

Erdéteriiletek

Erdétertlet a foldhivatal n%/ilvéntartésa szerint erddmdvelési agu terulet, a nem erdé
mivelési agu, de 1500 m~ — nél nagyobb erdé jellegli faallomannyal boritott terllet,
tovabba a kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi, teleplléskép védelmi
szempontok figyelembevételével tervezett erdéterliletek. Erdék esetében az 1996.
evi LIV. Tv betartasa kotelezé.

Minden erdét, fasort, facsoportot erinté esetben ,, Az erdérél és az erdd
védelmérél” szold 1996. évi LIV. Tv., valamint a végrehajtasara kiadott 29/1997.
(IV.30.) FM rendelet jogszabalyai kotelezéen betartandok.

Felszini vizelvezetés

A telepulésre, a telepulés kornyezetére hulld csapadék egy része a talajba
beszivarog, a tdbbi része a felszinen elfolyik, ill. elparolog.

A felszinen elfolyd viz a terephajlatokon, tablakozi és ut menti arkokon atjut a
kiépitett kozcélu vizlevezetdkbe.

A telepullés teruletén huzédik a Szent Laszlé vizfolyas, melynek kezelbje a Kozép-
dunantuli Koérnyezetvédelmi és Vizugyi Igazgatésag. A meder menti fasitasok
eléregedettek, felujitdsra szorulnak. Vizig kezelésl vizlevezet6 kissé feliszapolddott,
cserjével benétt. A fenntartd ut helyenként nem jarhaté.

Az ut menti arkok allapota igen valtoz6é. Toébb helyen hianyzik a folytonossag, az
atereszek fenékszintje és keresztmetszete nem megfelel6. A kapubejarok nem
egységesek. Hoolvadasok, nagy esézések alkalmaval lokalis elontések keletkeznek.
Néhany mély fekvési teleknél tartés a magas talajvizszint.

Kézmduellatas, kbzmdifejlesztési elhatarozasok:
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Tordas az alapvetd kozmivekkel- kivéve a szennyvizelvezet6 rendszert — ellatott.

Az elektromos halbzat a legrégebbi, az ellatd rendszert a Baracskai traféallomastol
kiépitett 20 kV-os légvezeték, valamint a Bicske fel6l kiépitet L20/20 kV-os légvez.
biztositja. A telepllésen és a hozza tartozé gazdasagi majorokban 8 traféallomas
alakitia a kozépfeszultséget kisfeszultségre, ami szintén légvezetékes. Az
elektromos ellatas korszerUsitésre, bdévitésre szorul. A légvezetékek kivaltasa
foldkabelre fontos feladat.

Tordas ivovizellatasa az 1974 — t6l megoldott. A vizbazis a Vali volgyben Kajaszo
térségében talalhato. Vizkivétel a lll. és IV.-es kutakbol torténik. A kutakbaol kiemelt
viz tavvezetéken Tordas kiilteriiletének ENY-i részén levé 2x150 m® — es magas
tarozoba jut. A magas tarozobol torténik az utcai vezetékek ellatasa. A magas
tarozé szintje 178 m Bf. , mig a telepulésen talalhaté mértékado szint 142 m Bf. A
szintkildnbségbdél addodik a megfeleld felhasznaléi nyomas. A nyomoévezeték ~ 7,5
km. Az elostovezeték 12-13 km. A vizellaté kutakat a FEJER-VIZ Rt. lizemelteti. A
kutak vizhozama és a magas tarozok lehetdéveé teszik az elbiranyzott lakéteruletek
bévitését.

Foéldgazhalozat az 1980-as évek elején épult ki. Az ellatéhaldézat kozterlleten
huzodik, keresztmetszete tovabbi fogyasztok bekodtését lehetévé teszi.

A tavbeszélé halézat is az 1980-as évek els6 felére datalodik, tobbnyire
légvezetékes.

A szennyvizcsatorna engedélyezési- és kiviteli tervei elkészultek, a kivitelezés 2004-
2005-ben varhatd. A meglévd zart szennyvizgyUjtokbdl — a kozcsatornara kotés
idépontjaig — a szippantott szennyvizet az engedélyezett tisztitohelyre kell szallitani.
A tervezett és kiépités alatt allo kdzmiihalozat telies mértékben fedi a belterlleti
utcakat. Minden utcaban rendelkezésre all az alapkdézm(. A rendszer kapacitasa
lehetévé teszi az U lakotelkek bekodtését ugy, hogy a f6 elosztd halézatot béviteni
kell.

A T-2 és T-5 sz-u tervlapon abrazolt szennyviztisztitd a haldzat kiépitését kdvetben
felszamolasra kerul, igy a védétavolsag kijeldlése nem szukséges. (0149/1-15 és
0153 kijeldlt hrsz-u terileteken)

A fejlesztéseknél felszin feletti kozmihalézat felszin ala atépitése javasolt, mert a
falu képet ronté oszlopsorok latvanya nehezen illeszthetd be egy korszeri telepulés
mindennapi képébe.

Az U] lakoteruleti feltarasok beépitéseit csak akkor lehet kezdeni, ha az utcaban az
alapkozmdivet lehelyezésre kerultek beleértve a szennyvizelvezetd cséhalozatot is.
Nem kimondottan a kdézmUlihalézathoz tartozik a csapadékelvezeté halézat, ugyanis
csapadékelvezetd csatorna csak néhany helyen épullt. A csapadékelvezetés
elsdsorban ut menti és telekkdzi nyilt vizlevezet6kon torténik.

A felszini vizelvezetés megnyugtaté megoldasat teljes vizgyljté rendezés kapcsan
lehet biztositani. A vizgyUjtérendszere rendezésében a kul- és belterlletet, valamint
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a Szt. Laszlé patakot is be kell vonni. Nem lehet figyelmen kival hagyni a vizgy(jté
tertleten folytatando talajvédé gazdalkodas rendszeressé tételét sem.

Taj- és természetvédelmi elhatarozasok:

A kozigazgatasi teruleten a taj hasznalata lapvetéen nem valtozik, de né a
lakoterlleti, a gazdasagi, ipari és szolgaltatasi, valamint a kozlekedési célu
hasznalat. Fasorok, véderddk telepitésével ndvekszik a zoéldfellleti arany, javul az
altalanos tajesztétika.

Kulterulet hasznalatban a beltertlet bévités és az ipari, kereskedelmi szolgaltatd
tertletek kijelolésével lesz valtozas.

Kozlekedésfejlesztés nem igényel uj teruletet, tajhasznalatot nem befolyasolja.

A mezbgazdasagi hasznositasban a talajvédé gazdalkodasi moéd és a
kertgazdalkodas (Ultetvénytelepités, vetd és szaporitdbanyag termelés) kerll el6térbe.
A kertgazdalkodasra kijelolt tertleteken pihenbhelyek, és raktarozasi célt szolgalo
épitmények épitése valtozatlanul fennmarad.

Erdé és vizgazdalkodasi terlileteken épitmények nem épllnek. Az erdétertletek
hasznositasaban nem szikséges valtoztatni. A véderdd, fasorok telepitésével
kornyezetvédelmi, talajvédelmi szempontok érvényesulnek de emellett a taj képe
szinesebbé, harmonikusabba valik.

RENDEZESI ES FEJLESZTESI FELADATOK

A statisztikai kistérség ma folyd kialakitasatél flggetlenidl a telepllés sajat, mar
kordabban megszokott szinvonalu fejlesztését kell tartani. Fontos az ésszer(
egyuttmikodés kialakitasa a kornyezé telepulésekkel, és az onallésag megtartasa
mellett az alabbi fejlesztéseket kell végrehajtani:

a) El kell érni, hogy a belteriiletbe vonasra keriilé Uj teriiletek szervesen
kapcsoldodjanak a meglévd szerkezeti kialakitashoz.

b) A lakoterileteket a kozségben a jelenlegi “falusias” besorolasnak
megfeleléen, lehet lakoteriletekkel bdviteni.

c) Az épitésre kijelolt terlileteket folyamatosan be kell kapcsolni a kozség
kozlekedési és kozm halézataba.
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d)

f)

9)

h)

)

K)

Lakoterlletek fejlesztése a belterlileten talalhatd tombfeltarassal és a kijeldlt
kiulterlletek szakaszos, igény szerinti bevonasaval az b, c¢ pontok
figyelembevételével lehetséges. A fejlesztésbe bevont terlileteken is
biztositani kell a rendszeres szervezett hulladék elszallitasat. A jelenlegi
rendszerhez kacsolodik.

A kOzség belteruletén meglévd, mar kialakult ipartertleteket csak a kornyezet
védelme érdekében lehet bbviteni.

Gazdasagi terlletek, a beltertileten 1évé kereskedelmi szolgaltaté terlletek, a
kialakult allapot szerint kisebb teruletrendezésekkel, és a kornyezetvédelmet
biztosité minimalis bdvitési lehetéségekkel mikddhetnek. Ujabb iparteriilet,
szolgaltatd terulet kijelolése, csak azon mezdgazdasagi foldek terhére
torténhet, amelyek védelme érdekében azt tiltani nem kell.

Kulonleges teruletek:

A temetd bovitése a szomszédos kulterulet kijelolt részével torténhet.

A sportcentrumok, labdajatékok, Uuszas, lovaglas, és I|ovészet céljara
léteslinek.

A meglévd intézmények az igényeknek tobbségében megfelelnek, allaguk
megoévasara kell torekedni.

o Az oktatasi intézményeknél a régi iskola tobb mint 200 éves épuletének
feldjitasat el kell végezni.

o Az uj iskola tet6tér beépitésével kell biztositani az oktatashoz szikséges
Ujabb feltételeket.

o Az egészségugyi ellatast Uj egészséghaz épitésével kell a jelenleg fennalld
problémakat megoldani (gyermekvédelmi tanacsadod, fogorvosi rendeld,
orvosi rendeld bévitése).

e Az orvosi rendel6 épitésével lehetévé kell tenni az 6voda bévitését a
felszabadul6 rendel6 terulet felhasznalasaval.

o Az elkészllt tervek alapjan a szabadidés tevékenység kiszolgalasara és az
oktatas céljara meg kell épiteni a fedett uszodat.

e Torekedni kell a turizmust kiszolgal6 intézmények, épuletek kialakitasara.

e A fogyatékosok ellatasat szolgaldé épuletek épitése a telepllésen nem
indokolt, a kozségi szennyvizhalézat kiépitését kovetéen a helyi
szennyviztisztitot fel kell szamolni.

A nagyuzemi Aallattartas, a mez6gazdasagi termények, és gépek tarolasa
érdekében infrastrukturaval ellathatd terlleteket kell Kkijeldlni a kozség
kulteruleti részeén.

A kornyezetvédelem és zoldfelllet kialakitas érvényre juttatasa érdekében
jelentés gondot kell forditani a kdzség kozteruleteinek (utak, terek, parkok)
fejlesztésére és folyamatos, kulturalt fenntartasara,

Tovabb kell névelni a zdldfellletet, tovabbi parkokat, ligeteket kell kialakitani a
telepulés belterlletén és kdzvetlen szomszédsagaban.
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[) Meg kell oldani az épitési tormelék elhelyezését, lehetbleg helyben, vagy a
kistérsegbe tartozoé telepulésekkel kozosen.

m) Az optimalis tajhasznalat érdekében a mezdgazdasagi terlletek differencialt
besorolasa szikséges (hagyomanyos mez&gazdasagi terlletek, kiskertek,
védett és vizvédelmi dvezetek, stb...)

n) Gondoskodni kell a tajvédelemrodl, névelni szilkséges a véderddk fellletét
tajesztétika és védelem érdekében.

0) A telepiilésen ki kell épiteni a szennyvizcsatorna halozatot.

p) Uj kdzmivek épitésére helyet kell biztositani, és figyelmet kell forditani a
mutargyak tajképet nem zavaro kialakitasara.

gq) A meglevé szennyviztisztito a kozcsatornazas kiépitését kovetden
kultertleten felszamolasra kerdl.
A lovarda terulete belteriletbe vonhatdé, de szintén védéerdbvel kell
korulvenni.

r) A bekdvetkez6 éplilet és egyéb karosodasok elkeriilése érdekében a kdzség
felszini vizelvezetését korszerisiteni kell.
Csapadékvizelvezetés arkok kiépitése, elsbésorban a kritikus szakaszon
szukséges.

S) A kozség kedvezd kornyezeti allapotanak megdrzése érdekében olyan
vallalkozast célszer( tdmogatni, amely a kialakult helyzetet nem rontja.

t) A telepllés belterlleti allattartasat megfelel6 szabalyozassal kell korlatozni

1./ Telepiilés szerepkoére

- atelepllés arculatanak megtartasa, tovabbfejlesztése,

- idegenforgalmi fejlesztések, turisztikai, falusi turizmus,

- sport és a szabadiddé kozpont kialakitasa uszoda épitésével, a meglévd
létesitmények fejlesztésével.

- igazgatasi feladatok ésszer( tarsulasi alapokra helyezése,

- nevelés, oktatas, egészségugy kornak megfelelf fejlesztése,

- infrastruktura fejlesztése (uthaldzat, jarda, szennyvizcsatorna haldzat stb.)

- Szt-Laszlo vizfolyas rendezésének megvaldsitasa.

- Kdézmivek felujitasa.

2) Vegyes teruletek és intézményellatas fejlesztése

-32-



a) Telepuléskozponti vegyes teruletek tervezettek a hrsz 7, 252, 255/3, (218,
217. 216) hrsz-u foéldrészletek felhasznalasaval.
Ebbe az o6vezetbe tartozik a Févarosi Onkormanyzat Fogyatékosok
Otthona, hrsz 252, 255/3 a katolikus templom Sajnovics tér 6. hrsz 251,
altalanos iskola Koztarsasag u. 1. hrsz 218, 217, 216 , és a magtar Sport
utca Hrsz.: 253, benzinkut Koztarsasag u 6 hrsz 7 terulete. Igazgatasi
létesitmények szamara 1,0-2,0 szintterulet-slriség javasolt.

lgazgatasi és egyéb intézmények

- polgarmesteri hivatal, - sporttelep
- mivelddési haz - sportlétér

- posta és gyogyszertar - ravatalozé
- takarékszovetkezet

A telepilésen miikodik a Févarosi Onkormanyzat Fogyatékosok otthona
két épuletben 260 féréhellyel, mely féréhelyi Iétszam tovabbi emelését sem
Ujabb épuletek épitésével, sem a meglévék bovitésével, az dnkormanyzat
nem tamogatja. Javasolt szintterulet-striség 1,0.

Az intézmények allaga (tGzoltészertar kivételével) jo, kezel6 szervezete
alkalmas a fenntartas biztositasara.

3) Lakéteriiletek besorolasa:

a) A kozség terlletén a lakossag igénye szerint falusias laké terliletek mellett,
megjelent a kertvarosias jelleg a hrsz 1000-1111/13 alatti tertleten van. A
mar kertvarosias részhez kapcsolddo, beltertletbe vonasra szant lakoterulet
fejlesztésben, a kapcsolodd 0118/8, 122/7 hrsz-u teruleteken is a telepulés
egészét meghatarozo, falusias lakoéterllet jellegli beépités a tervezett.
Javasolt szintterulet-siriség 0,5.

4) Lakoéterileti fejlesztés teriletei:
a) Kllteriletben levé, lakas épitésre kijelolt teriiletek:
{(03/4-5 és 03/6/kj hrsz), (0109/3-4, 0149/1, hrsz, 0149/12-15 hrsz és a
0153/kj hrsz), (0118/8-12, 0122/7-8, 0122/30-32, 0122/3, 0122/33/kj hrsz),
(0122/26/kj, 0122/34, 0122/38/k| hrsz), (601/3- 613-ig, 701/8/kj-782/Kkj hrsz)}

b) A kozség belteriletén lakéterllet kialakitasara alkalmas, a 257/80 hrsz szamu
telek.

Belteruleti lakotertletek:

lakoterdlet falusias — 1 Lf-1 jel( ovezet
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Ebbe az dvezetbe tartoznak a Szabadsag ut, Arany J. utca, Somogyi Béla
utca, Ddzsa Gyorgy utca, Koztarsasag ut, Rakdczi ut, Petéfi ut, Sport utca
menti lakoterlletek a térkép szerinti hatarvonalakkal.

lakéterulet falusias — 2 Lf-2  jell dvezet

Ebbe az Ovezetbe tartoznak a Kolcsey utca nyugati oldala, Hangya sor,
Voérosmarty utca nyugati oldala, Jokai utca és a mogottes leendd hazhelyek
terllete, Gardonyi Géza utca menti lakoterlletek a terv szerinti
hatarvonalakkal.

Az épités szabalyai megegyeznek az a./ pontban rdégzitettekkel, kivéve a
Jokai utca és a mogottes kialakitandd telkeket, amelyekre az alabbi
el6irasok vonatkoznak:

lakoétertlet falusias — 3 Lf-3  jell dvezet

Ebbe az 6vezetbe tartoznak a Kolcsey utca déli oldala, Vorosmarty utca déli
oldala menti teruletek a terv szerinti hatarvonalakkal.

lakoterulet kertvarosias Lke jell dvezet

Ebbe az Ovezetbe tartozik a Koztarsasag ut végeén lévd lakopark a terv
szerinti hatarvonalakkal.

A terlletek fejlesztése falusias lakoé 6vezetben 0,5 szintterilet-siriiséggel, térténhet.

5) Tervezett gazdasagi teriiletek

a)

b)

Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teruletek a tervezett kisebb telephelyek
szamara, a belteruleten mikod6, a lakoterlleteket zavard létesitmények
attelepulésére is helyet kell biztositani. Telepulésszerkezeti szempontbol
megfelel6 helyen koézuti kapcsolattal rendelkez6, kozmivekkel ellatott
terlleten kell kijelolni a kisebb helyi vallalkozok ipari, kereskedelmi,
szolgaltatd, és mezbgazdasagi termék csomagold tevékenységének
gyakorlasara alkalmas telephelyeket. A telephelyek, kialakitasara kell
felhasznalni a beltertleten a 272/11,(249, 248/1, 248/2),(1/1- 4, 10/9 -10) hrsz,

kultertletbél bevonhatd: 701/8/kj hrsz, foldrészlet.

Kultertleten kialakithaté gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teruletek:
{(060/1), (059/6), (059/7), 012/kj hrsz}

A meglevo ipari terlleteken a megengedhetd legnagyobb szinttertlet-slriség
0.8 lehet.

a nagyuzemi allattartas, a mez8gazdasagi termények, és gépek tarolasa

érdekében infrastrukturaval ellathatd tertleteket kell kijeldlni a kdzség
kultertleti részén. hrsz
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6) A telepllés kiilonleges teruletei

Kt temet6
A jelenlegi 175 hrsz-u terllet bdvitési lehetésége a 0105/6/kj hrsz-u kijelolt
telek.

Ks  sportcentrum
belterlleten a (148/1-3,labdajatékok) (174/2, uszoda) (515/9/c/kj, hrsz, 16tér)
kulterulet: 024/3/c hrsz

Ksz szennyviztisztitd
kultertlet : 0153/kj hrsz

Klo lovarda
kulteruletb6l bevonhatd: 05/5 hrsz

a) Zoldterileti jellegi  kllonleges terlletek: temeték (Kt), sport- és
szabadidbkozpont (Ks), valamint a lovarda (Klo) terllete. szinttertleti stirisége
legfeljebb 2,0

7) Kozlekedés fejlesztése:

a) A 81108 sz. orszagos kozut teljes rekonstrukcidja, teljes szélességi
aszfaltbetonnal torténé felujitasa.

b) Belterlleti szilard burkolatu utak teljes kiépitésének biztositasa.

c) KulterUleti utak kiépitésének és karbantartasanak biztositasa.

d) Jarda épitések folytatasa, meglévok felljitasanak biztositasa.

e) Autébusz varé szigetek felljitasa

f) Kerékparut kialakitasa.

g) A kozlekedést lassitd szigetek épitése a féutvonalon.

h) Falutablan 40 km-es sebességkorlatozo tabla kihelyezése.

1) A teleplilés meglévé lakoutcait és tervezett utcait a haldzati kapcsolatoknak
megfeleléen kell kiépiteni. A tervezett lakoéutcdk a meglévdé haldzathoz
illeszkedjenek. A kdézmielhelyezésre alkalmas minimalis szabalyozasi
szélesség biztositasa az egész telepulés tertletén kotelezob.

]) El kell végezni a meglévé Utkeresztezédések forgalombiztonsagilag megfeleld
atalakitasat. Az ujonnan kialakitasra kerulé uthaldzat tervezésénél torekedni

kell a belathatésagon kivil a csomoépontokhoz csatolt zéldfellletek névelésére,
és a lakoteruleteken a forgalom lassitas technikai megoldasaira.

8) Mezbgazdasagi teruletek
Mezbgazdasagi altalanos teruletek

A mezbgazdasagi teruletek az alabbi dvezetekbe tartoznak:
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a) altalanos mezdgazdasagi 6vezet,

{( 05/2-4, 05/6 hrsz), (0153, 149/15-19, 0149/4-11 hrsz), (0118/5, 0118/13-16,
0118/18, 0122/33/kj, 0122/9/kj, 0122/11-13, 0122/36-37, 0122/16 hrsz), (0109/3-5,
0109/1 hrsz), (0105/6/kj, 0103/4, 0103/12-33, 099, 020/2, 096/3, 024/3/a hrsz),
(077hrsz), (061/2, 061/4/a, 056/1, 058/a, 056/2/a,c, 060/2/a,c, 039/4/a, 041/9-10,
039/5, 024/2, 024/4-37 hrsz) }

b) Mezdgazdasagi teriiletek-kiskertek, lltetvények: {073(1301-2345), 061/3, (614-
617/6), (701/1-829), hrsz) }

c) Vizminéség-védelmi szempontbdl korlatozottan beépitheté és hasznalhato
mez6gazdasagi rendeltetésl (vizgazdalkodasi) tertlet: 0108 hrsz Szent Laszlo
viz), 024/3/b, 0118/4, 0117/2}, a Szabadsag uttal parhuzamos volgyben lev6
un. Vaditatoto, melynek vizjogi engedélyezését is rendezni szukséges.

d) A vizmedrek és vizgazdalkodasi terlletek Ovezetébe a Szt Laszld-patak
tarozik. A 46/1999.(111.18) Korm. Rendelet 2-5 §-ai rendelkeznek a parti savok
hasznalatarodl és hasznositasarol.

9) Kozmiuiiellatas, kozmiifejlesztési elhatarozasok:

a) A telepllés meglévé beépitett teriileteinek (lako-, intézményi és ipari
hasznositasi terlleteken egyarant) kézmdiellatottsagat bdviteni kell, a még
hianyzé6 szennyvizelvezetd halozattal.

b) Az Uj beépités, Uj terilethasznositas Ilehet6ségének, kilondsen a
funkciovaltasra jeldlt tertleteken mar feltételként kell meghatarozni, hogy a
beépités, hasznositas csak a megfeleld kdrnyezetvédelmi kdévetelményeket
kielégitd, kézmdiellatas biztositasa esetén engedélyezhet6. Nagyon fontos,
hogy ujabb kézmUhianyos terlletek ne alakuljanak ki. Meg kell jegyezni, hogy
szorosan Osszefonodhat a kdézmihianyok poétlasa és az Uj hasznositasra
javasolt terulet el6kozmvesitési programjanak a megoldasa.

c) A kozmlifejlesztéssel kapcsolatos esztétikai igények kielégitése a teleplilés
vonzoképességének a novelését szolgalja. Az urbanus kornyezet kialakitasi
igénye, az utak és kozterlletek allapotanak, latvanyanak javitasat teszi
szukségessé. (kiemelt jardaszegély, a konturos utnyomvonal vezetés, a zart
csapadékviz elvezetd csatornahalozat, a felszabaduld terllet utcafasitasra
hasznosithatd, amely a latvanyjavitason tul, a mikrokornyezeti allapot javitasat
is szolgalja, a villamos energia ellatas hal6ézatainak és a tavkozlési halézat
telepulés szintl foldkabelezése).

d) A kornyezetvédelem alapvetd kovetelménye, a szenny és csapadékviz
elvezet6 rendszer kiépitése.
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10) Kornyezetalakitasi elhatarozasok:

a) Tordas terlletén a viszonylag kedvezé kornyezeti allapot és a

telepllésszerkezeti adottsagok kovetkeztében csak olyan tevékenységek
engedélyezhetok, amelyek a lakoterlletre vonatkozo kornyezetminéseégi
elbirasokat teljesiteni tudjak.

11) Taj- és természetvédelmi elhatarozasok:

a) A kornyezetvédelem és zoldfellilet kialakitas érvényre juttatdsa érdekében

b)
c)
d)

e)

jelentés gondot kell forditani a kdzség kozteruleteinek (utak, terek, parkok)
terlletfejlesztésére és folyamatos kulturalt fenntartasara,

- Szabadsag ut 597-598 hrsz ( 529 és 553 hrsz kdzé esd szakasza)
- Sajnovics tér 250, 309/1, 2, 310 hrsz
- Szent Laszl6 viz és sportpalya menti tertletek
142, 148/1, 150/c, 153 és a 174 hrsz egy része,
- Arany Janos utcaban 376/9 hrsz.
- ndvénynemesit6 allomas mogotti kozterilet ut egy része 256/kj hrsz
- ,Paskom” aljan lévé régi nadas terllete

Védeni kell a helyi jellegl préshazakat. Az uj épitményeknek tajba illéeknek és
a féldhasznalathoz kapcsolodénak kell lenni.

A laké és mezdgazdasagi muivelést teruletek elvalasztasat erddésavok
telepitésével kell kialakitani.

Az élbvizek partjain olyan feltételeket kell teremteni, hogy a folyamatos
fenntartas biztosithato legyen.

A tgj és termeészetvédelmi rend ellenérzését helyi szinten a mez66rség és civil
szervezetek ellendrzésére kell bizni!

SZABALYOZASI ELVEK

A falu kedvezd kornyezeti adottsagait vonzé lakotertlet jellegét és hangulatat,
népesség megtartd és vonzo képességeit a jovoben is meg kell tartani.

Ennek érdekében:

A lakoterileti fejlesztések a falusias lakoterilet szabvanyainak megfeleléen
kerulhetnek végrehajtasra, de a kisvarosias életfeltételeket biztositsak
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e Az allatok tartasat korlatozni kell a lakoteruleteken, a tartas korulményeinek
szabalyozasaval, a kornyezeti hatasokat és artalmakat a minimalisra kell
csokkenteni.

e Az alapellaté intézményeknél biztositani kell az optimalis beépitést, a
megfeleld nagysagu zoldterlleteket és a sziukséges meértekld gépjarmi
parkolot biztositani kell.

o Meglévl lakoterlleteken csak a szolgaltato jellegl kornyezetére karos hatast
nem eredményezd ipari tevékenység folytathato

e |par gyakorlasara csak a kijelolt ipari, gazdasagi teruleten kerulhet sor

e A kozterlleten megfelel6 szélességl helyet kell biztositani a gépjarmd és
gyalogos kozlekedés szamara, tovabba a szikséges kozmivezetékek
elhelyezésére.

o A koOzség teljes beépitésre kijelolt teruletén ki kell épiteni a kozmUveket.

o Kerulni kell a kialakult tajhasznalat drasztikus megvaltoztatasat.

Székesfehérvar, 2004. majus hé
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