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Tordas Kozség Képviseldtestiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény
(tovabbiakban: Etv.) 6.§. (3) bekezdés a.) pontjaban, illetéleg a 7. §. (3) bekezdés c.)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében az
alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg.

I. fejezet
Altalanos rész
1.§. (1) A rendelet hatalya kiterjed Tordas kozség teljes kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet
alakitani, épiiletet, tovabba miitargyat és mas épitményt tervezni, épiteni, felujitani,
helyreéllitani, atalakitani, korszerlisiteni, boviteni és lebontani, épiileteket hasznalni,
valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az éaltaldnos érvényli hatdsagi
eldirasoknak ¢€s e rendeletben eldirtaknak megfeleléen szabad.

(3) A rendelethez (szabalyzathoz) tartozd Szabalyozasi terv a szabalyozas részét képezi, a
szabalyzatot ¢€s a terveket egyiitt kell alkalmazni.

(4) A kozség belteriiletén teriiletet felhasznalni, épitési €s mas telket alakitani €és beépiteni
csak a szabalyozasi terv el6irasainak megfeleléen szabad. Ennek soran beltertileten
biztositani kell a kozteriileti kdzvetlen megkdzelités lehetdségét szilard (betonaszfalt)
uttal, valamint az épiilet (épitmény) haszndlatdhoz (miikddéséhez) sziikséges
kozmiiveket (ivoviz, elektromos energia, gdzvezeték, szenny-€s csapadékviz elvezetés,
tavkozlési vezeték rakotésére torténd csatlakozas).

2.§. (1) A Szabalyozasi Terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani

a./ a szabalyozasi vonalat,

b./ a kiilonboz6 dvezeteket elvalasztd hatarvonalat,
c./ az épitési vonalat,

d./ 6vezeti jellemzdket,

e./ az épitési hely tertiletét.

(2) A kotelezd erejii elemek modositasa a Szabalyozasi Terv modositasat vonja maga
utan.



3.§. (1) A Képviseldtestiilet az egyes ¢Epitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasrol szolo 46/1997.(XII.
29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkdk korét nem boviti.

(2) Az ¢épitésiigyi hatosdg a kérelem elbirdlasa sordan vizsgalja mindazokat a
szempontokat, amelyet szamara a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet, kotelez6en
meghatéroz.

(3) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa e rendelet alapjan megvaltozik,
épités és telekalakitas csak az elhatarozott valtozasnak megfeleléen engedélyezheto.

(4) Azokon a beépitésre szant teriileten, amelyeken az épités feltételei (1.§. (4) bekezdés.)
nem biztositottak, épitési engedély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az
épitési engedély feltételeit a hatarozatban k6zolni kell.

(5) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, Onallé rendeltetési egységek,
terliletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 42.§-dban meghatarozott mértékii jarmiitarolot, varakozo
(parkold) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

(6.) A szabalyozasi terven TALK (Telekalakitasi Terv Készitendd) jellel szerepld
terlileteken a tervet a kozlekedési hatdsaggal és az érintett kozutkezeldokkel egyeztetni
kell.

1. fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet felhasznalas

4.§. (1) Az érvényes belteriileti hatdr nyomvonalanak modositasarol a Szabalyozasi Tervnek
¢s jelen eldirasoknak megfelelden kell gondoskodni.

(2) A Szerkezeti Tervben kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonéasara csak akkor
keriilhet sor, ha a tervezett felhasznalas iddszerti. A belteriiletbe vonast, illetve a
kicsatolast a Szabdlyozasi Tervnek és az ingatlan nyilvantartasnak megfeleléen kell
kezdeményezni.

(3) A Szerkezeti Terv téavlatban belteriiletbe vonandonak jeldlt teriiletein a
teriiletfelhasznalasnak megfeleld épités csak a teriiletre vonatkozd Szabalyozasi Terv
elfogadédsa utdn engedélyezhetd. Lakoteriileten nyolcnal tobb telek kialakitdsa esetén
telekalakitési eldtervet kell késziteni.

5.§. A telepiilés kozigazgatasi terliletének beépitésre szant teriiletei:
(1) Lakoteriiletek (LA):

a./ Kertvarosias lakotertilet Lke
Az Ovezet lehatolasat a szabalyozasi terv tartalmazza (lakokert).

A tertiilet jellegzetes tertilet - felhasznalasa egyedi kategoria, a teriiletre elkészitett telekosztasi
¢és beépitési terv szerint, altaldban harmas (ritkdbban négyes) egységet képezd telkekkel, a



telekhataroktol adott tdvolsagra elhelyezkedd épitési vonalakra szerkesztett harmas (vagy
négyes) egységet képezd lakdépiiletekkel. Kivétel az 1101-1102-1103 hrsz-u telekegység,
ahol harom oldalrol zart bejarati udvar koré szervez6dd, egymashoz a telekhatdrok mentén
csatlakoz6 harom lakoegységes épiiletegység alakul ki.

- A kialakithato legkisebb telekteriilet nagysag: 1000 m2.

- A beépitési mod szabadon 4llo.

- Az épitési telkek maximum kétlakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

- Az ¢épitési helyet meghatarozd épitési vonalat és az elé-, oldal-, és hatsokerti épitési
hatarvonalakat a mellékelt telekosztasi és beépitési terv tartalmazza

- Az elokert 5,0 m, az oldalkert 3,0 m, a hatsokertek minimalis mélysége az egyes
lakoépiileteknél 6,0 m legyen.

- A tetOgerinc vonala az adott épitési vonalakkal parhuzamos (beépitési terv szerint). -
Manzard tetd vagy metszetében gorbe feliiletd tetd nem épithetd. A héjalas anyaga égetett
agyagcserép, piros vagy natur szinben.

- A tet0 hajlasszoge 30-45° kozott lehet.

- A teriileten kialakitott épitési telkek legnagyobb megengedett beépitése 30 %.

- A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5.50 m

- Oromfalas homlokzatok, homlokzatrészek szélessége legfeljebb 8,0 m lehet.

- A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

- A lakdépiileten kiviil az egyes lakoegységekhez csak azokkal egy épiilettomeget képezd, a
terliletre vonatkozd eldirdsok és a beépitési vazlat eldirdsainak megtartasaval 1étesiilo garazs
rendeltetésii toldaléképiilet 1étesithetd. Melléképiilet 1étesitése nem megengedett.

- Az utcai keritések maximalis magassaga 1,50 m, tomor kerités nem épitheto.

b./ Falusias lakotertilet (LF):

Az Ovezetben lakoépiiletek, mezd-€s erdOgazdasag épitményei, tovabbad a helyi
lakossagot szolgaldo, nem zavard hatasti kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari
épitmények helyezhetdk el, oldalhataron 4ll6 beépitési modban lehet.

Lf-1

Az Gvezetben kialakithato telekteriilet min. 800 m? a legnagyobb épitmény
magassag 4,5 m, a maximum beépithetdség 30%, a beépitési mod oldalhataron allo.
Az Ovezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. (Szabadsag ut, Arany J. utca,
Somogyi Béla utca, Dozsa Gyorgy utca, Koztarsasag ut, Rakoczi ut, Pet6fi at, Sport
utca menti lakotertiletek a térkép szerinti hatarvonalakkal.)
- az épitési telkeken a kialakult oldalhataros beépitési moddal kell elhelyezni az
épiiletet, vagy teljesen az telekhataron, vagy attdl beljebb, legfeljebb 1,0 méterrel. A
csepego lehetdleg a telekhatarra essen.
- a fOrendeltetésti épiiletnek a telek oldalhatdran, vagy attdl 1,0 m-en beliil allo
oldalhatéran kialakitandé nyilasokat az OTEK szerint kell kialakitani.
- terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %
- zoldfeliilet legkisebb mérteke: 60 %
- kialakithato legkisebb telek teriilet/legkisebb telekszélesség: 800/16 méter,
- a kialakitott épitési telkek legfeljebb kétlakdsos lakodépiilet elhelyezésére
szolgalnak,
- az el0kertek mélysége:

+ ahol a kialakult allapot szerint 0 és 3 méter kozott van, ott 5 méter,

+ ahol kialakult utcakép van ott az 1j épiilet az atlagos elOkertet tartsa meg,



+ a 3 métert, vagy azt maghalad6 kialakult el6kertméret esetén a szomszédos
ingatlanok épiilet elhelyezése az iranyado.
+ 1j telekosztasok esetén 5 méter.
- a teto:
+ hajlésa 45°,
+ tetdgerinc irdnya a beépitett terlileteken a szomszédos, mar meglévo
hazakéhoz igazodik.
- oromfalas homlokzatok, homlokzatszakaszok szélessége legfeljebb 7 m lehet.
- épitmény magassag legnagyobb mértéke: 4,5 méter
- a melléképiiletek épitmény magassaga legfeljebb 4 méter, gerincmagassaga nem
lehet nagyobb a fdépiiletnél. Melléképiilet csak olyan telken épithetd, amelyiken
foépiiletet is épitettek.
- a forendeltetésii épiilet hasznalatat biztositd épitményeket a forendeltetésii épiilet
mogott, a hatsokertben, az épitési teleknek azon az oldalhataran vagy attol 1,0
méterre kell elhelyezni, amelyiken a férendeltetésu épiilet all.
- az ¢piilet ezen oldalhatar fel6li homlokzatdn nyilas nem létesithetd.

- a helyi lakossagi ellatast szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiipari
épitmények csak akkor és oly mddon helyezhetdk el, illetve alakithatdo ki, ha a
tevékenység lizemeltetése (gyakorlasa) sordn a kdrnyezetet €s a kozdsséget eldre
lathatéan és megitélhetden nem zavarja.
- j éplilet 1étesitése, vagy meglévo atalakitasa csak a falu és utcaképbe illeszkedden
torténhet, a kialakult nagysagrendek, szerkezetek és anyagok, valamint formai
kialakitasok és e helyi rendeletben eldirtak figyelembe vételével,
- az épitési Ovezet telkein legalabb 50 m? beépitett alapteriiletli lakoépiiletet kell
létesiteni a koztertilet feldli épitési vonalon.
- Helyi védelem alatt 4116 épiilet felujitasa, bovitése, atalakitasa esetén a jelen rendelet
eldirasait, ide értve kiilondsen az egyes ¢épitési Ovezetekre vonatkozd eldirasokat is, a
kialakult allapotra tekintettel megfeleld eltérésekkel kell alkalmazni. A kialakult allapot
szabalytalansdga esetén a tervezett épitési tevékenység a nem megfeleld hatarértéknek a
megfeleldség szempontjabodl kedvezdtlen valtozasat nem eredményezheti.

Lf-2
Az Ovezetben a megengedett legnagyobb beépithetéség 30 %, a legnagyobb
épitmény magassag 4,5 m, a legkisebb teriilet 1000 m2, a beépitési mdd oldalhataron
allo.
Az Gvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. (Kolcsey utca nyugati oldala,
Hangya sor, VorOsmarty utca nyugati oldala, Jokai utca ¢és a mdgottes leendd
hazhelyek teriilete, Géardonyi Géza utca menti lakoteriiletek a térkép szerinti
hatarvonalakkal).
Az épités szabalyai megegyeznek az Lf-1 pontban rogzitettekkel, kivéve a Jokai utca
¢s a mogottes kialakitando telkeket, amelyekre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

- az Ovezeti el6irasok megtartasaval épiiletként - a lakoépiileteken kiviil - csak a
lakossag alapfoku ellatasat szolgalod intézmények, ellatd, szolgaltatd épitmények
helyezhetdk el,

- a telkek nem vonhatok Ossze,

- az épitménymagassag, ezen bellil az utcai homlokzat magassaganak maximalis
értéke - az egységes utcakép biztositasara - 4,5 m.

- beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %

- terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %



- zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

- kialakithato legkisebb telek teriilet/legkisebb telekszélesség: 1000/20 méter,

- az elokert mélysége: 5 m.

- az oldalhataron all6 épiiletek - a késObbi szomszédvitakat megelézendé - a telek
jogi oldalhataratol 1,0 m-es tavolsagra épiiljenek,

- a tetOgerinc fOirdnya az utra merdleges, az utcara oromfalas (minimum 4 m.)
kialakitassal,

- a kialakitott épitési telkek legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet elhelyezésére
szolgélnak,

- a tetdk hajlasa 35°-45° kozotti,

- a melléképiileteket az oldalhatarra lehet elhelyezni, betartva a helyi allattartasi
rendelet véddétavolsagara vonatkozd eldirdsokat is,

- a melléképiiletek épitmény magassdga maximum: 4,0 m.

- a melléképiiletek az utca feldl az épiilet takarasaban kell lennitik,

Lf-3
Az dvezetben kialakithat6 legkisebb teriilet 1000 m2, a beépitési mdd szabadon allo
¢s oldalhataron 4all6, a megengedett legnagyobb ¢épitménymagassag 4,5 m, a
legnagyobb beépithetdség 30 %.
Az Ovezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza (Kolcsey utca déli oldala,
Vorosmarty utca déli oldala, Gylroi at patak feldli oldala menti teriiletek a térkép
szerinti hatarvonalakkal).
Az Lf-1 pontban el6irtak az alabbi eltérésekkel érvényesek:

- a kialakitott épitési telkek legfeljebb kétlakasos lakoépiilet elhelyezésére
szolgalnak,

- az el6kert mélysége 5 méter

- az oldalkertek minimalis szé€lessége a keleti oldalon 3,70 méter,

- kialakithato legkisebb telek teriilet/legkisebb telekszélesség: 1000/20 méter,

- a tetdgerinc vonaldnak iranya az Uttal parhuzamos, a teté hajlasszdge 35-45°

- a melléképiiletek elhelyezése a telek keleti oldalan, a jogi telekhatartol 0,5-1,0
méterre lehetséges, épitmény magassaga maximum 4,5 méter,

Lf-4

Az Ovezetben a megengedett legkisebb telekteriilet 1500 m2, a legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m, a legnagyobb beépithetdség 30 %, beépitési mod szabadon allo.

Az dvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza (Gyuroi ut)

- A kialakitott épitési telkek legfeljebb kétlakasos lakoépiilet elhelyezésére szolgalnak.
- Az eldkertek mélysége 5 méter.

- A kialakitandoé legkisebb telek teriilet/legkisebb telekszélesség: 1500/20 méter,

- A tetd hajlasszoge 35-45 °

- A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

- A lakoépiileten kiviil az egyes lakoegységekhez csak azokkal egy épiilettomeget képezd, a
tertiletre vonatkozo eldirasok €s a beépitési vazlat eldirasainak megtartasaval 1étesiilé gardzs
rendeltetésii toldaléképiilet 1étesithetd.

- Az utcai keritések maximalis magassaga 1,50 m, tomor kerités nem épitheto.

c./ Teleplilés vegyes teriilet (V1)



A teriilet tobb 0nall6 rendeltetési egységet magaba foglald telepiilés szintl
igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, szallashely-szolgaltato-,
egyhazi-, oktatdsi-, egészségiigyi-, szocialis és kulturdlis épiilet elhelyezésére
szolgal, amelynek a lakofunkcidra nincsenek hatassal.

Vi-1
Az Ovezetben kialakitandd legkisebb telekteriilet 1000 m2, a legnagyobb épitmény
magassag 12.5 m, a legnagyobb beépithetdség 30 %, a beépitési mod szabadon allo.
Az Ovezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza (fogyatékosok otthona). A
gondozottak 1étszama nem haladhatja meg a 2005. 01. 01-es 1étszamot.

d./ Gazdasag, kereskedelem, szolgaltatas (GKksz):

A gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatast
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A teriileten elhelyezhetd:

- mindenfajta, nem jelentdsen zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliill a tulajdonos, hasznald, személyzet
szadmara szolgal6 lakésok,

- igazgatdsi, egy¢b iroda épiilet,

- parkoléhaz, tizemanyagtoltd

- sportlétesitmény.

Gksz-1
Az dvezetben kialakitando legkisebb telekteriilet 1000 m2, a legnagyobb épitmény
magassag 7,5 m, a legnagyobb beépithetdség 20 %, a beépitési mod szabadon allo.
Az ovezet lehataroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza (Tsz. Fajtamindsito teriilete).

Gksz-2
Az Ovezetben kialakithato legkisebb telekteriilet 2500 m2, a legnagyobb épitmény
magassag 5,5 m, a legnagyobb beépithetdség 20 %, a beépitési mod szabadon allo.
Az Gvezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza (Paskomok €s mogottes
tertilete).

e./ Kisvarosias lakotertilet Lk
A teriilet tobb 0ndll6 rendeltetési egységet magaba foglalé, 7,5 m-es
épiiletmagassagot meg nem halad6 lako-, a helyi lakossag ellatasat szolgalod
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
éptiletek, sportépitmény, a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavar6 hatdsu
kézmiipari épitmény elhelyezésére szolgal.

Lk
Az 6vezetben kialakitando legkisebb telekteriilet 1000 m2, a legnagyobb épitmény
magassag 7,5 m, a legnagyobb beépithetdség 30%, a beépitési mdod szabadon 4llo.

(2) Kiilonleges teriiletek (K):



a./ a kiilonleges teriiletekbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend6
épitmények kiilonlegessége miatt a kordbban szabalyozott teriiletektdl eltérd
tertiletek.

Kt
Az dvezetben kialakitando legkisebb teriilet 10000 m2, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m, beépitési mod szabadon allo, a legnagyobb beépithetdség
5 %.
200 m-es korzetében minden nemti épitkezés tilos!
Az Ovezet lehataroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza (temetd).
50 m-es tavolsagon beliil zajos, blizds, vagy kegyeletsértd tevékenységet folytatni,
vagy ilyen jellegli épiiletet elhelyezni tilos.

Ks-1
A kialakitandé legkisebb teriilet 10000 m2, a megengedett legnagyobb épitmény
magassag 6,5 m, a beépitési mod szabadon allo. A legnagyobb beépithetdség 5 %.
Az Ovezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza (16tér).

Ks-2
Az dvezetben kialakithato legkisebb teriilet 10000 m2, a megengedett legnagyobb
épitmény magassag 6,5 m, a beépitési mod szabadon all6. A legnagyobb
beépithetdség 5 %.
Az Ovezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza (sporttelep).

Klo
Az Ovezetben kialakithatd legkisebb teriilet 10000 m2, a megengedett legnagyobb
épitmény magassdg 6,5 m, a beépitési mod szabadon 4ll6. A legnagyobb
beépithetdség 5 %.
Az Ovezet lehataroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza (lovarda).

Ksz
Az Ovezetben kialakithato legkisebb teriilet 5000 m2, a megengedett legnagyobb
épitmény magassdg 6,5 m, a beépitési mdod szabadon 4ll6. A legnagyobb
beépithetdség 5 %.
Az Ovezet lehataroldsat a szabalyozasi terv tartalmazza (szennyviztelep).

Kno
Az 6vezetben kialakithato legkisebb teriilet 10000 m2, a megengedett legnagyobb
épitmény magassag 5,5 m, a beépitési mod szabadon allo. A legnagyobb
beépithetdség 30%.
6.§. Igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletei:
(1) KO jelii 6vezet (Kozlekedési és kozmii elhelyezési Svezet)
Kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriiletekhez az aldbbi foldrészletek
tartoznak, amely fOldrészletek az OTEK-ban foglalt funkciok biztositasara

szolgalnak.

Orszagos torzsuthalozathoz tartoznak:



gyorsforgalmi utak M7 autopalya szabalyozasi szélessége megfeleld
orszagos mellékutak 81108 szamu 1t szabalyozasi szélessége 30 m.

Kiszolgalo6 utak (laké utak)

Tervezett utak szabalyozési szélessége 16 m

Az Ovezethez tartoz6 foldrészleteken csak a funkcidohoz feltétleniil sziikséges
épitmények (épitmények, mitargyak) helyezhetok el. Az orszagos torzsuthalozathoz
tartozo utak szabalyozasi szélessége a telepiilés belteriiletén 22 m. A belteriileten
kialakitand6 utcak szabalyozasi szélessége legalabb 16 m.

(2) Kozlekedési teriiletek: a kozigazgatasi teriileten taldlhatdé orszédgos és helyi utak,
koztertileti parkolok, gyalogos utak tertiletei a térkép szerinti hatarvonalakkal.

(3) Egyéb teriilet: V vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek. Az egyéb teriiletekhez az
ingatlan nyilvantartdsban ekként szerepld, vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefiiggd
tertiletek tartoznak, a vizelvezetok menti savokkal, a térkép szerinti hatarvonalakkal.

7. §. Epitési szabalyok altalanos el&irasai:
(1) A tervezési teriileten elvi telekalakitasi engedélyt kell kérni.

a./ a terven szerepld javasolt telekalakitastol eltérd szandék esetén,

b./ beépitetlen teriileten az eldirt minimalis telekszélességnél kisebb szélességli telek
esetén telkek atosztasara vonatkozoan.

(2) A kialakult telekstrukturdba illeszkedd telekalakitas esetén  geometriai
szlikségszerliségbdl eldirt minimalis méretektdl (telekteriilet, utcafront, mért
telekszeélesseg) 5% eltérés engedélyezhetd.

(3) Epitési szandék esetén elvi engedélyt kell kérni a térvényben eldirt tartalommal a

a./ vegyes teriiletek,

b./ gazdasagi teriiletek,

c./ kiilonleges teriiletek,

d./ kialakult telekosztas esetén a szabalyozasi eldirasoknal kedvezodtlenebb adottsagi
telkeknél a beépitési lehetdség,

e./ beépitett telkek esetén az Gjabb féfunkcioju épiilet engedélyezési tervét megelézden
az elhelyezés

vizsgalatara.

(4) Feltoltésre szant teriileten és mellette pince csak a megfeleld miiszaki megoldassal
épithetd. Mezbgazdasagi rendeltetésii termoteriileten feltdltés, tereprendezés csak a
talajvédelmi hatosag engedélyével valosithatdé meg.

(5) A falusias besorolasu lakodvezetben épiilt, vagy ujonnan épiild épiilet utcai
homlokzatan homlokzati égéstermék kivitelezése ¢és mesterséges szell6z6 berendezés
létesitése nem lehetséges.

(6) Epiiletet a telek azon oldalhatarara kell épiteni, amely az adott utciban mar kialakult.
Nem egyértelmii helyzetben az északi iranyhoz kozelebb esé oldalt kell épitési vonalnak



tekinteni. Amennyiben saroktelek esetén a beépitendd oldalhatar utcavonalra esik, ezt a
homlokzatot is utcai homlokzatszeriien, a keresztutca eldkert méretét (eldirtat vagy
kialakult allapotot) figyelembe véve kell kialakitani.

(7) Oldalhataron alloé beépités esetén masodik épiilet a meglévdvel azonos oldalhatarra
helyezendd.

(8) Saroktelek esetén a beépitettség 1,3 szeresére novelheto.

(9) Igazgatasi, egyhazi, kulturalis, egészségiligyi, szocialis €és ipari éplilet esetén a
megengedett épitménymagassag felett toronyjellegli épiiletrész épitése engedélyezheto.

(10) Uj épiilet 1étesitése esetén csak épitett kémény készithetd.

(11) Az épiiletek homlokzatképzése — homlokzatonként — legalabb 75 %-ban vakolt, vagy
a telepiilésen alkalmazott ko, tégla legyen. Fém ¢és miianyag homlokzatképzés nem
alkalmazhatd. A lakoépiilet tetd anyaga fém, bitumenes hullamlemez nem lehet.

(12) Allattarté épiilet az épitési vonaltol szamitott 15 m és a hatsokert kozott helyezhetd el,
magassaga maximum 4,5 m lehet. Allattartd épiiletek létesitésénél — és a meglévék
iizemeltetésénél — be kell tartani a vizek mezdgazdasagi eredetli nitrat szennyezéssel
szembeni védelemrdl szol6 hatalyos jogszabalyokat.

Az allando épiiletek engedélyezésénél az allatok tartdsarol szold helyi és kodzponti
hatéalyos jogszabalyokat is figyelembe kell venni.

(13) Nem lehet haszonallatot tartani:
- a tordasi 1002 - 1111 hrsz-u ingatlanok,
- atordasi 5/1 - 5/2 hrsz-u ingatlanok,
- a tordasi 140, 142, 146/2, 148/1 - 148/3 hrsz-t ingatlanok,
- a tordasi 45, 46/3, 46/8 - 46/13 hrsz-u ingatlanok esetében.

(14) Telekalakitas esetén a kialakithato minimalis telekszélesség 18 m, nyeles telek nem
alakithato ki.

(15) Lakotertileten abban az esetben, ha a lakdépiilet mellett kiegészité funkcioju épiilet is
épiil, azokat egyiitt kell engedélyeztetni. A kiegészitd hasznalati modu épiilet nem lehet
nagyobb sem gerinc, sem parkdny vonatkozasaban a lakoépiiletnél.

(16) A lakohazakat a tulajdonosa sajat koltségére, az dnkormanyzat 4ltal behatarolt modon,
szammal kdteles ellatni, mely szdm tartalmazza az utca nevét és a hazszamot.

A hazszamtabldk legyartatdsar6l az ingatlan tulajdonosanak koltségére, (0 épiilet
épitése, elhasznalodéas, olvashatatlansag, elvesztés, megsemmisiilés esetén) az
onkormanyzat gondoskodik.

Ugyancsak az dnkormanyzat (sajat koltségén) feladata az utcak jeldlése, az utcatablak
legyartatasa és elhelyezése.

8. §. Kozteriiletek kialakitasa, hasznalata



(1) Kozteriiletet rendeltetésének megfeleld célra barki az altalanos szabalyoknak és a helyi
eléirasoknak megfelel6 modon haszndlhat, azonban a haszndlat masok hasonlo célu
jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetésrdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos hozzajaruladsa sziikséges.

(3) Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni. Epitmény
elhelyezésének feltételeire az OTEK el6irdsai vonatkoznak.

(4) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a./ hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,

b./ mozgo arusitohely 1étesitése,

c./ kozati kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),

d./ koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

e./ szobor, diszkut 1étesitése,

f./ pihendhely létesitése,

g./ tavbeszélo fiilke, posta lada elhelyezése,

h./ épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése, épitdanyag
tarolasa.

(5) A kozteriileten elhelyezhetd épitmények esetében az épitmény kialakitdsdhoz csak
természetes, tartds épitdanyag hasznalhato fel.

9.§. Keritések.

(1) Kiilteriileten — ha ahhoz a Kornyezetvédelmi-, Természetvédelmi Hatdsag, az
Erdéfeliigyelet, a Foldhivatal hozzajarul — csak €16 sovény, legfeljebb 50 cm magasan
szarazon rakott ko, illetleg fa vagy fém oszlopok kozé feszitett legfeljebb 1,8 m,
(gyliimolesosok, allatok védelmében maximum 2,5 m) magas huzalkerités épithetd,
kivéve a 2 és 3./ bekezdés alatti esetet.

(2) Kiiltertileti lakoteriileten legfeljebb 1,8 m magas, nem tomor, kerités épithetd.
(3) Beltertileten legfeljebb 1,5 méter magas, nem tomor, kerités épithetd.

(4) Mezogazdasagi rendeltetésli teriileten, bele értve az un. ,zartkerteket” is csak
drotfonatos kerités épitheto.

(5) Miivészeti, torténeti értekkel bird, vagy hagyomany6rzés céljabol 1étesitendd kerités és
kapuépitmény — igy kiilonosen a székelykapu — esetében a (3) bekezdésben foglaltaktol
el lehet térni, ha a meglevd, vagy Iétesitendd kerités és kapuépitmény jellege ezt
szlikségessé teszi.

10. §. Hirdetotablak:

(1) Nem kozteriileten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezhetd el egyenként
legfeljebb fél négyzetméter teriiletli hirdetotabla.



(2) Kozteriileten legfeljebb 100 méterenként 1 m2 felilleti hirdetétabla elhelyezése
engedélyezhetd.

(3) Epiilet homlokzati sikjahoz képest legfeljebb 60 cm kiallasu lehet a hirdetétébla.
(4) A hirdetdtabla anyaga, tartoszerkezete fém, vagy fa lehet.

(5) Helyi értékvédelmi teriileten, épiileten (miivi, természeti) hirdetétabla nem helyezhetd
el.

11.§. Utak, kozlekedés

(1) Az 0j utcék, utak szabalyozasi szélességét a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A meglévo utak szabalyozasi szélessége a kialakult helyzetnek megfeleld marad

(3) Kozdssegi letesitmenyek epitese esetén a bejarat kozelében a mozgasukban
korlatozottak részére parkolohelyet kell kialakitani az OTEK eldirasainak megfelelden.
Biztositani kell tovabba a kerékpar tarolo helyet is.

(4) A terven feltiintetett kozteriileti parkolohelyek fokozatosan kialakitandok.

(5) Az OTEK el&irasait a gépkocsik szdmara és elhelyezésére vonatkozoan érvényesiteni
kell, kivéve lako- és iidiil6hézas teriileteken, ahol funkcionalis egységként 2 gépkocsit

kell elhelyezni a telken beliil.

(6) A nagy befogadoképességli parkoloban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat noveld,
kornyezettlird fa telepitendd.

(7) Szallitasi igényli hasznalati mod engedélyezése esetén tehergépjarmiivek parkolasat és
a rakodasi teriiletet telken beliil biztositani kell.

(8) A Tordas - Kajaszo6 1t kiépitése céljara 30 m szabalyozasi szélességet kell biztositani.
12.§. Kozmiivek

(1) Kozmtellatas és hirkozlési halozati elemeit és szabalyozo 1étesitményeit kozteriileten
kell elhelyezni.

(2) Ivovizbekotést épiiletbe csak a szennyvizelhelyezés 1étesitményeinek megvaldsuldsa
utan szabad megvaldsitani.

a./ a szennyvizelvezetd csatornahalozat épitéséig a szennyvizet telkenként,
ellendrizhetden szigetelt, id0szakosan szippantassal iritheté szennyviztarozoba kell

helyezni.

b./ a zart szennyviztarozd6 medence terveit engedélyezésre be kell nyajtani az 1. foka
épitési hatosaghoz.

(3) A szennyviz szikkasztdsa atmenetileg sem engedélyezhetd.



(4) A kornyezetvédelmi és a vizgazdalkodasi jogszabalyok megsértése esetén az ingatlan
bekotését a jegyzo a tulajdonos koltségére elrendelheti.

(5) Ipari létesitmények technologiai szennyvizét eldkezelés utdn szennyvizcsatornara kell
kotni. A kozcsatornaba engedett szennyviz mindsége feleljen meg a hatalyos
jogszabalyokban foglalt hatarértékeknek.

(6) Uzemi létesitmények csapadékvizét sziikség esetén tisztitani kell, hogy a befogadoba
csak a hatdlyos jogszabalyban megallapitott hatarértéknek megfeleld mindségii viz
kertiljon.

(7) A felszini vizelvezetési rendszert a tulajdonosnak, hasznalonak, bérlonek bel-és
kiilteriileten egyarant karbantartani, tisztitani kell.

(8) Az energiakozmiivek, tovabba a hirkozlés halozati létesitményeinél a vonatkozo
rendeletekben rogzitett biztonsagi 6vezetek létesitésérdl gondoskodni kell. Az lizemvitel
zavartalansaga érdekében a biztonsdgi dvezeten beliil a rendeletekben rogzitett tilalmak
¢s korlatozasok érvényesek.

(9) A vonalas kozmiilétesitményeknél és berendezéseknél a hatdlyos jogszabalyokban
eldirt védotavolsadgokat be kell tartani.

13.§. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:
(1) Zoldtertiletek Z

a./ A zoldteriiletek részben oOndlldan, részben mas teriilet felhasznalasi kategoriakon
beliil helyezkednek el.
b./ Onallé helyrajzi szammal rendelkezé zoldteriiletek az alabbiak:

- Szabadsag ut 597-598 hrsz (529 és 553 hrsz koz¢ esé szakasza)

- Sajnovics tér 250, 309/1, 2 hrsz

- Szent Laszl6 viz és sportpalya menti teriiletek 142, 148/1, 150, 153 és a 174 hrsz
egy része,

- Arany Janos utcaban 376/9 hrsz.

- ,,Paskom” aljan 1év0 régi nadas teriilete (t6)

c./ A zdldteriileten elhelyezhetOk a pihenést €s a testedzést szolgalo épitmények (sétaut,
kerékparit, tornapalya, gyermekjatszotér, nyilvanos WC, szobor, eligazitdé tabla,
térkép), a Szt. Laszlo viz és a sportpalya menti teriileten, a ,,Paskomok™ aljan 1évo
teriileten még vendéglato, pihenésre szolgalo létesitmény is elhelyezhetd a felszini és
a talajviz viszonyok figyelembe vételével, mely esetben a kovetkezd eldirdsok
érvényesek:

Legnagyobb beépitettség: 3 %, egy épiilet legfeljebb 300 m2 beépitett alapteriiletii
lehet, legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m, beépitési mod: szabadon allo, terepszint
alatti legnagyobb beépitettség 2,5 %.



d./ Biztositani kell az utak melletti fasorok kialakitasat. A fasitashoz honos fajokat vagy
gytimolcsfakat kell hasznalni. A telepiilés fasitasi tervét el kell késziteni. Ahol fasor
nem alakithato ki, sovénnyel, vagy mas alacsony novésii novénnyel kell azt kivaltani.

e./ A meglévé kozcéli zoldteriileteket meg kell tartani, illetve az 0j utcak kialakitasa
soran zoldfeliilettel rendelkez6 tombokben kell a hianyokat pétolni.

f./ Gazdasagi teriiletek hataran legkésdbb az épitéssel egyidejileg véddsavot kell
telepiteni.

g./ A Kkiilteriilet természetes strukturald elemeit, a természetes novény-és allatvilag
szamara ¢€lohelyet biztositd parkokat és vizfolyasokat védeni kell.

(2) Erdoteriiletek Ee

a./ A kozség kiilteriiletén gazdasagi és védelmi rendeltetésli erddteriiletek talalhatok,
ahova az ingatlan nyilvantartasban ekként szerepl6 fo6ldrészek tartoznak.

b./ A kozség belteriiletén
- sport, turisztikai, Udiilés céljara szolgaldo erddk talalhatok a kovetkezd hrsz-ok
szerint (Ee):
150 hrsz. egy része (sportpalya mellett), 515/4-9 hrsz, 1/5 hrsz, 252 hrsz.

Ezen erddkbe 3 % beépitettség, szabadon 4ll6 beépitési mod, 6,5 m
épitménymagassadg mellett az erdd rendeltetésének megfeleld épililetek csak az
erdészeti hatosag eldzetes engedélyével helyezhetdk el.

c./ Az erd6kben minden beavatkozas csak az Erdéfeliigyelet engedélyével végezhetd.

d./ Az erdének nem mindsiilé honos fajtadkbol allo6 facsoportok megtartasarol
gondoskodni kell mind a kiilteriileten, mind belteriileten.

e./ Erdételepités esetén honos, a kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokbol
kell valasztani. Gondot kell forditani arra, hogy a telepités soran elegyes erdd

keletkezzen.

f./ Erdéteriilet, facsoport koriilkeritése tilos, kivéve ha azt novedék erdd és/vagy a
vadallomany védelme indokolja.

g./ Védderdot a karos hatast eldidézo, illetdleg a karos hatastdl védelmet igénylének kell
l1étrehozni a sajat épitési telkén beliil.

14. §. Mezbgazdasagi teriilet

(1) Mezdgazdasagi teriiletbe tartoznak a jelen rendelet egyéb pontjai alatt fel nem sorolt
foldrészletek.

(2) Mezbgazdasagi rendeltetésti teriileteket mas célra felhasznalni nem lehet, azokon
novénytermesztés, allattenyésztés, illetve azokkal kapcsolatos termékfeldolgozés

folytathato.

a./ Kertes mezdgazdasagi teriiletek Mk



Ebbe az Ovezetbe tartoznak az ,,0reghegy”-i szO6l6k az 1301 — 2345 hrsz-ok, és a
,,Paskomok”701/7-827 hrsz-ok szerint.

Legnagyobb beépithetéség: 5 % - telekmérettdl fiiggetleniil — de legfeljebb 100 m?
beépitett alapteriilet.

Terepszint alatt legnagyobb beépithetdség (pince): 15 %.

Elhelyezhetd funkcidk: a sz6l6 és gyiimolcstermesztéssel, boraszattal Osszefliggd
tevékenységek szamara szolgalo gazdasagi épiiletek.

Lakoépiilet, allattartasi épiilet az 6vezetben nem helyezheto el.

Legnagyobb épitmény magassag: 4 méter.

b./ MezOgazdasagi teriilet — altalanos Ma

Hagyomanyos mezdgazdasagi miivelés és hasznositas.

- Beépitheto telek teriilete szantd, gyep, rét, nadas miivelési ag esetén:
lakoépiilet nem épithetd(kivéve az OTEK szerinti birtok kézpont telke)
gazdasagi épiilet: min. 20 ha

- Beépitheto telek teriilete sz610, kert, gyiimdlesds miivelési agba esetén:
lakéépiilet min. 5 ha, maximum 200 m2.
gazdasagi épiilet: min. 2 ha

- Kiilteriileti mez6gazdasagi teriileten kialakitand6 legkisebb telekszélesség S0m.

(3) Ahol a teriiletek elvalasztasa feltétleniil sziikséges, a tablak elvalasztdsat lehetdség
szerint kerités helyett honos fajokbol allo sévénnyel kell megoldani.

(4) A szolaiiltetvényeket védelem illeti meg a kornyezetvédelemrdl sz6ld torvényben
foglaltak szerint, mint t4jra jellemzd, ember altal 1étrehozott tajalkotod elemet, ezért
sz010t kivagni csak engedéllyel lehet, valamint csak tajfajtak telepithetok.

(5) A tertiletek miivelése soran tekintettel kell lenni a természeti és t4ji adottsagokra.

(6) Az dvezetben ipari létesitmény nem épithetd.

(7) Allattarté telep csak almos technologiaval 1étesitheté. A meglévé higtragyat termeld
allattarto telepek a keletkez6 higtragyat zart taroloba kotelesek vezetni.

(8) A vizfolyasok és viznyerd helyek kozelében talajjavitasra tézeget, szerves tragyat
vagy komposztot kell alkalmazni.

(9) Téavlatokban belteriiletbe vonandd mezdgazdasagi teriileten a jelenlegi
rendeltetésnek megfeleld célu 1étesitmények csak ideiglenesen helyezhetdk el.

(10) Termd6fold, vagy mezdgazdasagi miivelés alatt allo beltertileti fold esetén az épitési
engedély iranti kérelemhez csatolni kell a foldhivatal mds célu hasznositast
engedélyezd hatarozatat is.

15. §. Egyéb teriiletek

(1) A kozigazgatasi hataron beliil. Talalhato alébbi teriiletek:



a./ patak medre, partja,
b./ kozcélu, nyilt csatornak, arkok medre, partja,
c./ vizbeszerzési teriiletek, Szent Lasz16 vizfolyas melletti teriiletsav.

(2) A tertileten csak vizkar elharitasi épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ivoviz minOségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasdra, tovabbitasara ¢és
szétosztasara szolgdld létesitmények védoteriiletén csak a rendeltetésszeri
tizemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

16.§. Védoteriiletek

(1) Az orszagos kozut (81108 sz.) beépitésre nem szant teriileten htizodo szakaszan
tengelyétdl szdmitott 50 méteren beliil a kozutkezeld hozzéjarulasa sziikséges az
épitési tevékenységhez.

(2) A vizfolyasok partjatol szadmitott 6-6 méteres sav vizligyi védoteriiletként
meghagyand6 vagy zoldfeliiletként kialakitando, ahol biztositani kell a honos vizi és
vizparti fajok elterjedését.

(3) Allattart6 épiiletek esetén a kovetkezé véddtavolsagokat kell figyelembe venni:
a./ kis haszonallat 6lja és ketrece lako-és kozépiilettdl legalabb 6 méterre,
b./ haszonallat 6lja lako-és kozépiilettdl legalabb 10 méterre, kifutdja legalabb 12

meéterre,
c./ tragya-és tragyalétarolo lako-és kozépiilettdl legalabb 12 méterre legyen.

I11. fejezet

Telepiilési értékvédelem

17.§. A telepiilés miivi értékei
(1) Milemlékvedelem alatt 4ll:

a./ Sajnovics-Battyhyany-Dréher kastély M 111 1743 (Sajnovics tér 5. Hrsz. 252)
Miiemléki kornyezet: hrsz: 249, 253.

b./ Nepomuki Szent Janos szobor M II1 1745 (Sajnovics tér 6. Hrsz. 251

c./ Szent Anna szobor M III 1746 (Sajnovics tér 6. Hrsz. 251)

d./ Rémai katolikus plébania templom M III 1744 (Sajnovics tér 6 hrsz. 251)

e./ Evangélikus templom M III 1747 (Szabadsag ut 130. Hrsz. 217)

Miiemléki kornyezete: hrsz: 216, 218.

(2) Helyi védelem alatt all:

a./ a fajtakisérleti allomas épiilete (volt Hangya épiilet, Szabadsag ut 2. Hrsz. 272)



b./ kultirhaz, vendéglo épiilete és a Pet6fi szobor (volt Hangya épiilet Szabadsag ut
55. Hrsz 529/2)

c./ Sajnovics szobor (Szabadsag ut hrsz. 598)

d./ 6voda épiilete (volt Hangya épiilet, Koztarssag ut 2. Hrsz. 232)
e./ vilaghéborts emlékmii (Szabadsag ut hrsz. 597)

f./ magtar (Sport u. hrsz. 253)

g./ cifra pince (Somogyi B. u. hrsz. 295)

h./,,0reg temetd” (hrsz. 175)

1./ Erddmajor viztorony

j./ Cifra hid

k./ régi evangélikus iskola épiilete (Koztarsasag ut 1. hrsz 128.)

(3) A helyi védelem hatalya ald esO telkeken, épitményeken épités, felajitas, atalakitas
csak az alabbiak szerint végezhetd:

a./ Védett teriileten meg kell Orizni a teriilet jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét,
utcavonal vezetését, a teriiletre jellemzO épitményeket, keritéseket és kapu
formakat,

b./

c./ A védett teriileten mellé¢képiilet, épitmény éEpitése, atalakitasa, felujitdsa csak
akkor engedélyezhetd, ha az ¢épitendd épiilet, épitmény nem rontja a
telepiilésképet és formailag alkalmazkodik a teriilet torténelmileg kialakult
képéhez.

d./ A védett terliletekre esO épiileteken, vagy kozteriiletrdl 1athato helyen hirdetd
berendezés, csak épitési engedély alapjan helyezheto el.

(4)
(5) Régészeti emlékek, illetve lelohelyek:

a./ Arany J. utca 38 (Kovacs Imre telke) kelta sir, kornyékén kelta temetd,

b./ Fajtakisérleti Allomas (volt Hangya telep) — romai temetd,

c./ Fajtakisérleti Allomas telepétél Nyugatra a magasfesziiltségii vezeték oszlopanak
kornyékén romai kori €piiletnyomok (majorsag)

d./ Tordas, kozelebbrdl nem ismert lel6hely: romai sirtdbla hdzaspar 116 alakjaval a
Magyar Nemzeti Mlizeum lapiddriumaban.

e./ Tordas, kozelebbrél nem ismert lel6hely: neolit — 1962-ben 37 db pattintott
koeszkoz €s 2 darab kdbalta keriilt a Magyar Nemzeti Muzeum gytlijteményébe
(L.sz.: 1962.3.27-33.)

f./ Tordas kozelebbrol nem ismert lelohely: feltehetéen romai

g./ Jozsef foherceg 1870-ben sériilt sziirke cserépkorsot ajandékoz Tordasrdl a
Magyar Nemzeti Mizeumnak (L.sz.: 250/1870)

h./ Szaritd tizemtdl Délre: romai lelhely

(6) A telepiilés természetvédelmi értékei

a./ Gesztenyés ut (hrsz. 04)



b./ Kastély park (hrsz. 252)
c./ 1 sz. mellékletben felsorolt és megjeldlt fak

V. fejezet

Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok

18.§. Altalanos el6irasok

(1) A kornyezeti hatasvizsgalatrdl szolo jogszabalyok altal meghatarozott kornyezeti
hatasvizsgélat elvégzéséhez kotott tevekenységek a kozség teriiletén nem
folytathatok.

(2) Utak, diiléutak mellett fasorok iiltetend6k. Honos fafajokkal vagy gylimolcsfakkal.
Légvezeték alatt csak olyan kis novésli fak iiltethetok, melyek csonkoldsa nem
szlikséges.

(3) A rendelet teriileti hatalya ala tartozo teriileten zavar6 hatast ipari 1étesitmény nem
1étesithetd.

(4) A kornyezet védelmére nézve egyebekben a képviseldtestiilet koztisztasagrol és a
kornyezet védelmérdl szolo rendelete az irdnyado.

(5) A patak, vizfolydsok vizes ¢l6helyeit, mint a biotop halozat fontos elemeit
fokozatosan védeni kell.

19.§. A fold és a talaj védelme

(1) Epitési teriiletek, parkok, utalapok feltoltésére szolgaldo anyagnyerd helyek
kialakitdsdhoz a talaj mindségében jelentds valtozdst okozd termdofold
eltavolitashoz minden esetben a talajvédelmi hatdsag hozzajarulasa sziikséges.

(2) Epitési tevékenységhez csak legalisan miikodd, engedélyezett banyabol szarmazod
nyersanyag hasznalhato fel.

(3) Tereprendezési munkék, amennyiben az eredeti terepszint 0,5 m-nél nagyobb
mértékben atrendezésre keriilnek — a talajer6zio elkeriilése érdekében — csak
hatosagi engedély alapjan végezhetok.

(4) Fold alatti iizemanyag ¢€s olajtartalyok csak dupla fallal, szivargasjelzével ellatva
1étesithetdk, és be kell tartani az éghetd folyadékokra és olvadékokra vonatkozd
rendeletek eldirasait.

(5) A kozségben teriilet feltoltésére csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok
fel.



(6) A csapadékviz elvezetését nyilt, vagy burkolt arokkal kell megoldani a meder er6zid
elleni biztositas mellett.

(7) A teriileten vagy olyan technologiak alkalmazhatok, amelyek a talajt nem
szennyezik, vagy a talajszennyezést biztonsdgos modon kell akadalyozni.

(8) Novényvéddszer, mitragya, uts6zasi anyag csak fedett térbe, talajtol elszigetelten
tarolhato.

20.8. Vizkészletek védelme

(1) A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdlod vizi-
létesitmények védelmérdl szolo jogszabalyokban foglaltakat kell figyelembe venni.
A kozség ,,A” fokozottan érzékeny szennyezddést teriileten fekszik ezért az
idevonatkoz6 rendelkezés ala tartozd tervezett tevékenységek engedélyezési

crer

(2) A belteriileten a talajviz és ¢éldvizek védelmének kiemelt jelentdséget kell
biztositani.

(3) Az ingatlan tulajdonosa (hasznaloja) az ingatlant csak ugy hasznosithatja, miivelheti,
hogy a vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi-létesitmények allapotat,
iizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a viz mindségét ne karositsa.

(4) A patakok, vizfolyasok és ontdzdcsatornak parti savjat agy kell hasznalni, hogy azt a
meder tulajdonosa (hasznéaldja) a meder-karbantartasi munkak, mérések esetenkénti
ellatasa céljabol a feladataihoz sziikséges mértékben igénybe vehesse. E célbol a
vizparttél szamitott 6-6 méter viziigyi védoteriiletként meghagyand6, melyet
zoldteriiletként kell kialakitani, ahol biztositani kell a honos vizi és vizparti fajok
elterjedését.

(5) A vizfolydsok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgy(jtd teriileteken
hordalékfogokat kell 1étesiteni, melyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.

(6) Elévizbe bocsatott szennyezé anyag tartalomra vonatkozé hatarértékeket be kell
tartani a szennyviz birsadgrol, a felszini vizek mindsége védelmének egyes
szabalyair6l és az ezekhez kapcsolddd, a hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi
hatarértékeirdl és alkalmazasukrol sz6l6 jogszabalyokban foglaltak szerint.

(7) A vizmindség védelme érdekében el kell érni, hogy a vizfolyasok és viznyerd helyek
korzetében 1évé ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposztot, vagy
tézegterméket hasznaljanak.

(8) Allattarté telepek csak olyan technolégiaval mitkddhetnek, melyek vizszennyezést
nem okoznak.

(9) A mezdgazdasagi eredetli szennyezések csokkentése érdekében a melioracids
tervekben szerepld kiilteriileti vizrendezést Ossze kell hangolni a belteriiletek
vizrendezésével.



(10) Az ingatlan tulajdonosa/hasznaldja az ingatlant csak tigy hasznosithatja, miivelheti,
hogy ez altal a vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi létesitmények
allapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a viz mindségét ne
karositsa.

21.§. Levegotisztasag védelem

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a kiemelten védett levegOtisztasag-védelmi
kategoriaba tartozik. Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely
1égszennyezést okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd blizzel vald terhelése.

(2) A légszennyezést okozd létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatarértékeket meghalad6 kibocsatasokat. A 1égszennyezd forrasok iizemeltetését
az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval kell végezni.

(3) Uj létesitmények elhelyezése esetén érvényesiteni kell az atszell6zés szempontjait és
meg kell kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatésagat).

(4) Tekintettel a gazdasagi- és a lakoteriiletek kozelségére, zaj- és 1égszennyez0, blizzel
jar6 tevékenység nem folytathato.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd, ipari teriilet 1étesitményei koriil véddfasor, sziikség
esetén Osszefliggd védotasitas telepitendo.

(6) A meglévd fak, véddfasorok megtartasarol, kiegészitésérdl gondoskodni kell.
22. §. Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

(1) A kozség teriiletén keletkezd kommunalis hulladékot elszallitasig zart
taroloedényben kell tarolni. Az elszallitds szolgaltatdsarol az Onkormanyzat
gondoskodik. A folyékony kommundlis hulladék elszallitasardl eldallitdja
gondoskodik.

(2) A veszeélyes hulladékot a veszélyes hulladékokrol szol6 jogszabalyi rendelkezésnek
megfeleléen kell gytijteni, tarolni, kezelni, szallitani, elhelyezni, illetve

artalmatlanitani.

(3) A szerves hulladék komposztalasara és talajjavitasi célra torténé felhasznalasara
torekedni kell.

(4) Veszélyes és kommunalis hulladékok nyilt téri égetéssel torténd megsemmisitése
tilos.

(5) A hulladékgazdalkoddsra vonatkozoan az onkormdanyzat képviseldtestiilete kiilon
rendelettel allapit meg szabalyokat.

23.§. Zaj és rezgés elleni védelem

(1) A teriilet felhasznalasa soran a zaj-, és rezgésvédelemrol sz6l6 12/1983. (V. 12.) MT
rendeletben ¢és a zaj-, és rezgésterhelési hatarérték megallapitdsarol szolo



rendelkezésben foglaltakat kell figyelembe venni. Teriilet-felhasznalasi
egységenként a megengedett legnagyobb zajterhelési hatarértékek az alabbiak:

Tertiilet felhasznalasi egység | Hatarértékek: Egyenértékii A hangnyomas-szint (dB)
Nappali Ejszakai

Lakoteriiletek 50 40

Gazdasagi teriiletek 60 50

2)

€)

A gazdasagi teriiletek lakotertilettel, zoldteriilettel hataros vonaldn a lakoteriiletekre
érvényes hatarértékeket kell biztositani. Amennyiben a mar meglévo 1étesitmények
a fenti értékeket tallépnék, a védelemrdl a 12/1983. (V. 12.) MT rendelet alapjan
gondoskodni kell. A kdotelezettség elmulasztasa esetén a 1étesitmény iizemeltetése
korlatozhato, vagy miikodési engedélye visszavonhato.

Zajt, illetve rezgést eldsegité uj lizemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad
tervezni, létesiteni, lizembe helyezni, meglévd helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
olyan mddon szabad bdviteni, felgjitani, korszerlisiteni, valamint azon épitési
munkat végezni, hogy a zaj és rezgésterhelés a teriiletre vonatkozé terhelési, illetve
létesitményre megallapitott kibocsatasi hatarértékeket ne haladja meg.

Zajvédelmi szempontbol csendes Ovezetnek mindsiil az aldbbi intézmények
kornyezete az épitési telkiik hataratol szamitott 30 méteren beliil:

a./ altalanos iskola (Koztarsasag ut 1. hrsz 218)

b./ 6voda (Koztarsasag Gt 2. hrsz 232)

c./ fogyatékosok otthona (Sajnovics tér 5. hrsz 252, Gesztenyés ut 1. hrsz 255/3.)
d./ Romai katolikus templom (Sajnovics tér 6. hrsz 251)

e./ Evangélikus templom (Szabadsag ut 130. hrsz 217)

V. fejezet

Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

24. §. A telekalakitas szabalyai

(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld

hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége jelen
szabalyozasi eldirasoknak és a vonatkozo6 jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Epiilettel azonos méretii telek nem alakithato ki, de a mar meglévé telkekre

(zartkertek) épitési engedély adhato.

25.§. A helyi kozut céljara torténd lejegyzéskor a kartalanitdsi 0sszeg megallapitasanal
figyelembe kell venni a helyi kozat megépitésébdl, illetdleg az ezzel Osszefiiggd
kozmiivesitésbdl eredd ingatlanérték-ndvekedést.




26.§.

27.8.

28.§.

Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepiilési dnkormanyzat helyi
kozutat, kozmuvet 1étesit.

Az atépitési ¢és koézmulvesitési hozzdjaruldas mértékét, ardnyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modjat és idopontjat a képviselotestiilet kiilon
rendeletben szabalyozza.

Telepiilésrendezési  karok kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezdt korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét az Etv. szabalyozza.

A telepiilésrendezés jogintézményei

(1) Az onkormanyzat altal elhatarozott, a telepiilésfejlesztés céljat szolgald kozdsségi
érdekek megvalositasa érdekében az Onkormanyzat élhet a kisajatitds torvényben
szabalyozott eszkozeivel.

(2) Az (1) foglaltak megvaldsitasa érdekében a szabalyozési tervben meghatarozott
kozosségi teriiletek megszerzésére az Onkorményzat gyakorolhatja elévasarlasi
jogat (az egész kozség, de elsOdlegesen a tervezett telepiiléskozpont tervezett
tertiletén).

(3) Jelen rendelettel hatalyba 1ép6 szabalyozasi terv épitési tilalmat illetve korlatozast
nem allapit meg, ezért az azokhoz kapcsolédd Kkartalanitds kérdéseit nem
szabalyozza.

(4) Az ingatlan tulajdonosok jo-karbantartasi kotelezettségét az Onkormanyzat nem
kivanja szigoritani, ezért arra az Etv. eldirdsai a mérvadoak.

(5) Az onkormanyzat az altala kialakitott lakotelkek értékesitése esetén legfeljebb 5
éves idGtartamra beépitési kotelezettséget irhat eld. A beépitési kotelezettség nem
teljesitése esetén az Onkormdnyzatot megilleti a visszavasarlas joga az eredeti
vételaron, mely megndvelendd a beinvesztalt értékkel, csokkentve évi 2 %-0S
hasznalati dijjal.

(6) Helyi kozut 1étesitése, illetve megléve kozut szélesitése érdekében az Onkorméanyzat
a szabalyozasi tervnek megfelelden — az Etv. eldirdsainak figyelembe vétele mellett
— teriiletet vehet igénybe megfeleld mértéki kartérités megfizetésével.

29. §. Telepiilésrendezési eszkdzok hasznélata

(1) A telepiilésrendezési eszkozoket (Telepiilésfejlesztési koncepcio,
Telepiilésszerkezeti Terv, Szabalyozasi Terv, Helyi Epitési Szabélyzat) a torvény
altal megszabott 1dokozokben feliil kell vizsgélni.

(2) A tavlatban belteriiletbe vonando6 teriiletekre és a Kkiilteriilet beépitésre szant
teriileteire a telekosztas, utszabalyozas, épités elétt Szabalyozasi Tervet és Epitési
Szabalyzatot kell késziteni, melyek nem térhetnek el a Telepiilésszerkezeti Tervtol
¢s jelen Szabalyzat és Szabalyozasi Terv szellemétol.

(3) A Telepiilésszerkezeti Tervtdl eltérd tertilet felhasznalas esetén azt modositani kell.



Zarorendelkezések
30.§. (1) E rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti a 10/2000. (XII. 13.) sz. a
helyi épitési szabalyzatrdl szol6 rendelet.

(2) Ez a rendelet 2005. junius 1-én 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést
kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.



Latin neve
Celtis occidenthalis
Celtis occidenthalis
Acer campestre
Aescoulus hippocastanum
Aescoulus hippocastanum
Aescoulus hippocastanum
Aescoulus hippocastanum
Aescoulus hippocastanum
Aescoulus hippocastanum
Acer platanoides
Quercus robur
Fraxinus excelsior
Aescoulus hippocastanum
Fraxinus augustifolia ssp.

Pannodnica

Tilia x europaea

Védelem ala helyezett fak

magyar neve
nyugati ostorfa
nyugati ostorfa
mezei juhar
vadgesztenye
vadgesztenye
vadgesztenye
vadgesztenye
vadgesztenye
vadgesztenye
korai juhar
kocsanyos tolgy
magas koris

vadgesztenye

magyar koris

europai koris

kora (év)
50
60
60
50
30
60
50
35
60
70
50
50

70

90

30

1 szama melléklet

feltalalasi helye

Szabadsag ut, 444/2 hrsz
elott

Cifra pince mellett 217 hrsz
Cifra pince mellett 217 hrsz
Szabadsag uti kanyar rézsti
Szabadsag uti kanyar rézsti
evangélikus templom,iskola
el6tti park

lasd el6z6

lasd el6z6

lasd el6z6

lasd el6z6

lasd el6z6

Koztarsasag Gt 6 sz. elott
Rékadczi ut 3 elott

119 hrsz vizesarok partjan
A gyaroéi ut és patak kozotti

szakaszon
Sport u. 8, 16, 30 szam



1. szamu fliggelék

KOZMUFUGGELEK

A kozmiivesités ¢€s a kozmielrendezés megvalositasara vonatkozo kormanyrendeletek és
szabvanyok

Vizgazdalkodas, vizellatas, csatornazas

(1) 4/1981. (IV. 4.) OVH rendelet
Orszagos Vizgazdalkodasi Szabalyzatrol

(2) 3/1984. (1I. 7.) OVH rendelkezés
A szennyvizbirsagrol

(3) 4/1994. (1I. 7.) szamt OVH rendelet
Kozcsatornaba bevezetett vizek mindségérol

(4) 1995. évi LVIL Toérvény
A vizgazdalkodésrol

(5) 38/1995. (IV.5.) Korm. rendelet
A kozmiives ivovizellatasrol és a kdzmiives szennyvizelvezetésrol

(6) 72/1996. (V. 22.)
A vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasarol

(7) 18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet
A vizjogi engedélyezési eljarashoz szilikséges kérelemrdl és mellékleteirdl

(8) 35/1996. (XII. 29.) BM sz. rendelet
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSz) a 1étesitmények tlizi viz igényének eldirasairol

(9) 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdlo vizilétesitmények
védelmérdl

(10) 10/2000. (II. 2.) Korm. rendelet 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet modositasa
(24. és 25.§ engedélyezési eljarasokban részvétel)

(11) 25/2000. (I1. 27.) Korm. rendelet
A Nemzeti Telepiilési Szennyviz-elvezetési és tisztitasi Megvaldsitasi Programrol

(12) 26/2000. (11.27.) Korm. rendelet
A Nemzeti Telepiilési Szennyviz-elvezetési és megvaldsitasi Programmal 0sszefiiggd
szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasarol



(13) 50/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet
A szennyvizek és szennyviziszapok mezdgazdasagi felhasznéalasanak ¢és kezelésének
szabalyairol

(14) 201/2001. (X. 15.) Korm. rendelet
Az ivoviz mindségi kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjérol

(15) 204./2001. (X. 26.) Korm. rendelet
A csatornabirsagrol

(16) 213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet
A folyékony hulladék elhelyezésérol

(17) 203/2003. (VII. 29.) KvWM rendelet
A biohulladék kezelésérdl és a komposztalas miiszaki kovetelményeirdl

(18) 174/2003. (X. 28.) Korm. rendelet
A kozmives szennyvizelvezetd és tisztitd miivel gazdasadgosan el nem lathato teriiletekre
vonatkoz6 Egyedi Szennyvizkezelés Nemzeti Megvalositasi Programjarol

(19) 30/2004. (I1. 28.) Korm. rendelet
A kozmives ivovizellatasrol és a kozmiives szennyvizelvezetésrdl szold 38/1995. (IV.5.)
Korm. rendelet modositasarol

(20) 163/2004. (V. 21.) Korm. rendelet
A Nemzeti Telepiilési Szennyviz-elvezetési €s tisztitdsi Megvalositasi Programrol sz616
25/2000. (I1. 27.) Korm. rendelet mddositasarol

(21) 163/2004. (V. 21.) Korm. rendelet

A Nemzeti Telepiilési Szennyviz-elvezetési és megvalositdsi Programmal Osszefiiggd
szennyvizelvezetési agglomeraciok lehatarolasarol szolo 26/2000. (II. 27.) Korm. rendelet
modositasarol

Folyoszabalyozas, arvizvédelem

(1) 46/1999. (111. 18.) Korm. rendelet
A hullamterek, parti savok, a vizjarta, valamint a fakad6 vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatarol és a hasznositasarol

2 18/2003. (XII. 9.) KvVM-BM egyiittes rendelet a Telepiilések ar-és
belvizveszélyeztettségi besorolasa

Vizvédelem

(1) 33/2000. (I11. 17.) Korm. rendelet
A felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel 0sszefliggd egyes feladatokrol



(2) 10/2000. (VL. 2.) KoM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet
A felszin alatti viz és a foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges hatarértékekrol

(3) 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet
A vizek mezdgazdasagi eredetli nitrat szennyezéssel szembeni védelmérol

(4) 203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet
A felszini vizek mindsége védelmének egyes szabalyairdl

(5) 9/2002. (II1. 22.) K6M-K6ViM egyiittes rendelet
A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairol

(6) 204/2001. (X. 26.) Korm. rendelet
A csatornabirsagrol

(7) 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
A felszin alatti vizek védelmérol

(8) 220/2004. (V1. 21.) Korm. rendelet
A felszini vizek védelmének szabalyairdl

(9) 221/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
A vizgylijto-gazdalkodas egyes szabalyair6l
Villamosenergia-ellatas

(1) 11/1984. (VIII. 22.) IpM rendelet
A villamosm1 biztonsagi 6vezetérdl

(2) 128/1999. (VI1II. 13.) Korm. rendelet
A fak védelmérdl szold 21/1970. sz. rendelet modositasa

(3) 2001. évi CX torvény

Villamosenergia térvény
Gazellatas
(1) 1997. évi XX. torvény a gazszolgaltatasrol szold 1994. évi XLI. torvény modositasarol
(2) 6/1982. (V. 6.) IpM szamu rendelet A gaz- és kdolajiizemii 1étesitmények biztonsagi
ovezetérol
Hirkozlés

(1) 29/1999. (X. 6.) KHVM rendelet
A tavkozlési épitmények engedélyezésérdl és ellendrzésérol



(2) 32/2000. (XI. 16.) EiiM rendelet
A vezeték nélkiili tavkozlési épitmény altal kibocsatott elektromagneses sugarzas
egészségligyi hatarértékeirol

Kozmiielrendezést meghatarozo, befolyasol6 szabvanyok

(1) MSZ 7487/2-80 szabvany
Kozmii- és egyéb vezetékek elrendezése kozteriileten. Elhelyezés a térszin alatt

(2) MSZ 7487/3-80 szabvany
Ko6zmi- és egyéb vezetékek elrendezése kozteriileten. Elhelyezés a térszin felett

(3) MSZ 15 287/2000. szabvany Telepiilésekrdl szarmazd szennyvizek tisztitdtelepei,
szennyviztisztité kismitargyak és kisberendezésekrol

(4) MSZ 7048/1. 2. és 3. 83 szabvany a korzeti gazellato rendszerek védoétavolsaga, illetve az
ezt modositd Szabvanyligyi Kozlony 8. szama (2002. VIIL. 1.) (Sz. K. 8.)

(5) MSZ 151. Erésaramu szabadvezetékek, az 1,0 kV-nal nagyobb névleges fesziiltségii
szabadvezetékek létesitési eldirdsai



