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1.KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA
1.1. ELOZMENYEK, KAPCSOLODAS A TERVEZESI FOLYAMATOKHOZ

A Kozép-Dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyeléség 2013. juliusaban
kapott tajékoztatast a telepiilésrendezési terv feliilvizsgalataval kapcsolatban. A FelligyelGség 2013.
jalius 31-én kelt valaszlevelében (hiv. sz.: 18453/2013) felhivta a figyelmet, hogy a
telepiilésrendezési tervek az egyes tervek ill. programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005.
(1.11.) Kormanyrendelet hatalya ala tartoznak, ezért a teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjedo
fellilvizsgalat miatt a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartja.

Ezt kovetden, 2014. februarjaban megkiildésre keriilt a 2/2005. (I.11.) korm.rendelet 4.§ szerinti
véleménykérés, illetve a 7.5 szerinti tematika és tajékoztatas, melyre a megkeresett - kornyezet
védelméért felelbs - szervek nem valaszoltak.

Ezt kovetéen Tervezok elkészitették a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak egyeztetési
anyagat, melyhez kapcsolodoan elkésziilt jelen kornyezeti vizsgalat.

1.2. JAVASLATOK HATASA A TERVMODOSITAS KESZITESERE

A kornyezeti értékelés elkészitése a tervkészitést nem befolyasolta jelentés mértékben. A
kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, s beépiilt a
tervbe. A javaslatok masik része nem a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatara vonatkozik,
hanem annak alkalmazasa soran - Martonvasar épitett és természeti értékeinek megovasat, a
telepiilési kornyezet javulasat hivatott elésegiteni.

1.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES A NYILVANOSSAG
ALTAL ADOTT VELEMENYEK, SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE

A teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata az elozetes véleménykéréssel indult, melyek soran
megismertiik a megkérdezettek javaslatait, kéréseit illetve feldolgoztuk azokat. A véleményt ado
allamigazgatasi szervek kozott voltak - a 2/2005. (I.11.) Kormanyrendeletben megnevezett -
kornyezet védelméért felelGs szervek is.

A javaslatok tobbségében a jogszabalyi el6irasok betartasara illetve a jogszabaly-valtozas altal
indokolt modositasra iranyult.

1.4. A KORNYEZETI ERTEKELES FENNTARTHATOSAGI ERTEKRENDJE

Martonvasar kornyezeti értékelése soran a Fejér megyei Teriiletfejlesztési Koncepcio és a Fejér
Megyei Teriiletfejlesztési Program 2014-ben készitett kornyezeti vizsgalat (tovabbiakban: SKV)
fenntarthatosagi elveit vettilk alapul. A kornyezeti értékelés az SKV II.1. fejezetében Gsszefoglalt
kornyezeti célokkal és prioritasokkal egyetértve késziilt.

1.5. ALKALMAZOTT MODSZER, FELHASZNALT ADATOK

Az alkalmazott modszer a 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet tartalmi kovetelményeinek, valamint a
hazai tervezési eljarasoknak megfeleléen késziil.

A felhasznalt adatok tekintetében a tervezok konkrét mérési adatokra nem hagyatkozhattak, mivel
a Feliigyeloség a tervezési teriileten zajterhelésére, a levegd mindségére, illetve a porszennyezés
mértékére vonatkozo mérési adatokkal nem rendelkezik. Ennek megfeleléen helyben mért adatokat
a tervezdk a kornyezeti vizsgalat készitése soran figyelembe venni nem tudtak, a készités soran a
Fejér megyei Teriiletfejlesztési Programhoz késziilt kdrnyezeti vizsgalat, valamint a vonatkozo
kornyezetvédelmi jogszabalyokban foglalt adatokra tamaszkodtak.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2013.
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2.HELYZETERTEKELES, VIZSGALAT , o
A TERV MEGVALOSITASA, KORNYEZETI HATASAINAK FELTARASA

Martonvasar telepiilés alapadatai:

A telepiilés igazgatasi teriilete: 3125 ha
Belteriilet nagysaga: 343 ha
Kilteriilet nagysaga: 2726 ha
Egykori zartkert 56 ha
Lakossagszam: 5811 f6

2.1. FOLDRAJZI ADOTTSAGOK'

Domborzat, foldtani adottsagok

Martonvasar az Alfold nagytaj, a Mezofold kozéptaj, a Vali-viz sikja kistaj észak-keleti részén
helyezkedik el. A kistaj a mélyfekvés(i Velencei-medence és a magasabban fekvé Erd-Ercsi-hatsag
kozott fekszik. Talnyomoéan kivalo termdéhelyi adottsagu szantoteriiletek talalhatok ezen a siksagi
tajon. A kistaj 106 és 185 m kozotti tszf-i magassagu felszinének nagyobb része féloldalasan és
aszimmetrikusan kiemelt, vetodésekkel, szubszekvens volgyekkel, volgymedencékkel szabdalt, 6sz
takarta erozids halomvidék. DK-i lejtéinek felszinét ENy-DK-i irany(, Ujpleisztocén szerkezeti
vonalak mentén kialakult teraszos volgyek szelik keresztiil. ENy-i része kozepes magassagl tagolt
siksag. A jellemz6 felszini formak az ENy-i domblabfelszinen erdzids-derazios Gton keletkeztek.

Talajtani adottsagok

A kistaj jelentés mezbgazdasagi potenciallal rendelkezik, mivel teriiletének 89%-at mészlepedékes
és alfoldi mészlepedékes csernozjom talajok alkotjak. A 16szos alapkézetl talajok jo
termoképességliek és mintegy 90 %-uk szantoteriiletként hasznosithato. A Vali-viz és a Szent Laszl6-
patak volgyének valyog mechanikai Osszetételli réti ontéstalajai talajtakard 11%-at teszik Kki.
Legnagyobb részilkk (80 %) rétként hasznosithatdé. A réti ontéstalajok eléfordulasa csupan a
patakvolgyekre jellemzé.

Eghajlati adottsdgok

Eghajlata szaraz és mérsékelten meleg. Az évi napfénytartam 1950 6ra koriili, a napsiitéses orak
szama nyaron 780, télen 175-180 o6ra kozott alakul. Az évi kozéphémeérséklet 10,2 -10,5 °C, a
tenyészidészaké pedig 17,2-17,4 °C. Evente 194-197 napon at (apr. 3-6. és okt. 19-21. kozott) a
napi kozéphémérséklet rendszerint meghaladja a 10 °C-ot. A fagymentes id6szak hossza 205-207
nap (apr. 3-5. és okt 28-30 kozott). A legmelegebb nyari napok maximum hémérsékletének atlaga
34,0 °C koriili, a leghidegebb téli napok abszolit minimumainak atlaga -16,0 °C. Martonvasar
térségében a mérsékelten meleg-szaraz éghajlatnak koszonhetéen alacsony az atlagos
csapadékmennyiség (koriilbeliil 540 mm), ebbdl 310-330 mm a nyari félévben hullik. A legtobb 24
oras csapadékot, 111 mm-t, Martonvasaron mérték. A hotakaros napok szama évente 32-34 koriil
valoszini, 20 cm-es maximalis vastagsaggal. Az uralkodd szélirany az észak-nyugati, atlagos
sebessége 2,5-3 m/s.

Vizrajz

A kistaj két nevezetes vizfolyasa a Dunaba folyd Vali-viz (56 km, 657 km?) és az abba torkolld, a
varos kozigazgatasi terliletét észak-déli iranyban atszeld Szent Laszlo-patak (68 km, 338 km2) alsé
szakasza. A kistaj ENy-i része a Velencei-tohoz folyik le, szaraz, vizhianyos teriilet. Az arvizek
nyaron, a kisvizek Gsszel jellemzdek. A vizminGség altalaban Il. osztalyd, de kisvizkor Ill. osztalyu is
lehet. A kistajon talalhatd 3 kis természetes t6, amelyekbdl a Martonvasar melletti a legnagyobb
(5,5 ha). A ,talajviz” mélysége altalaban 4-6 m kozotti, a volgyekben 4 m felett van, mennyisége
nem szamottevo. A rétegviz mennyisége csekély. Az artézi kutak mélysége 100 m koriili, vizhozamuk
helyenként jelent6s, de altalaban kozepes.

! Forrds: Magyarorszdg kistdjainak katasztere
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Noveényzet, élévilag

A kistaj klimazonalis vegetacioja a l6szerdésztyep és a cseres-tdlgyes. Potencialis novényzete az E-i
peremteriileteken dombvidéki elegyes tblgyes, a vizfolyasok mentén vizes él6helyek egyiittese.
Jelenleg a nagytablas szantokkal koriilvett, mezsgyékre, vasuti toltések oldalara, meredek lejtokre
visszaszorult losznovényzet, valamint a szabalyozott patakmedreket kovetd vizparti novényzet a
meghatarozd. A gyepek nagy része jellegtelen szarazgyep, részben cserjésedd lGszpusztagyep,
illetve. lOszlegel6. Fajgazdag l|Gszpusztagyepek elsGsorban a mezsgyéken maradtak fenn. A
l0szpusztai  cserjés és  tollas  szalkaperjés  erdosztyeprét  eldéfordulasa  szorvanyos.
Jellemzok a tajidegen fajokbol allo lltetvények, a galagonyas-kokényes cserjések, néhol a
telepitett tolgyesek. A vizfolyasokat nadasok, mocsarak szegélyezik (Dovényi, 2010).

2.2. KORNYEZETI ALLAPOT
2.2.1. KORNYEZETVEDELEM - A FENNALLO KORNYEZETI PROBLEMAK, KONFLIKTUSOK LEiRASA

.....

tajhasznalatanak és megfelelé kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és
lehet6ség szerint allapotuk javitasa. Martonvasar teriilete szamos kisebb-nagyobb vallalkozasnak,
ipari teriiletnek, illetve jelentds tajhasznalattal jarod funkcionak ad helyet. Ezek esetenként jelentds
potencialis szennyezési forrasként miikodnek az egyes kornyezeti elemek tekintetében.

Kornyezetvédelmi problémak elsésorban a levegbszennyezésbol iletve a zaj- és rezgésterhelésbol
adodhatnak.

A felszini és felszin alatti vizek védelme

Martonvasar jelentds vizfolyasa a telepiilést észak-déli iranyban atszelé Szent Laszlo-patak. A
patakhoz kapcsolodik ezen kivill a kastélypark teriiletén talalhatd természetes td, tovabba az
Orban-hegy nyugati lejtéjén a Szent Laszlé-patak volgyében talalhato két horgaszto is. A vizmingség
altalaban Il. osztalyu.

A kisvizfolyas mentén Martonvasar teriiletén tobbnyire természetkozeli teriiletek (nadasok, rétek,
erdok) talalhatok. E teriiletek a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokben altalanos mezdgazdasagi
teriiletként, illetve a Gabor-majori erdé gazdasagi erdoként szerepelt. A tervezett
teleplilésszerkezeti tervben e mélyfekvésl vizenybs teriilet kiilonleges beépitésre nem szant
turisztikai teriiletbe soroltuk. Ez a teriiletfelhasznalasi mod kiméletes hasznalatot jelent, igy
biztosithaté a patak kozvetlen kornyezetének védelme. A megyei terv Rendszeresen belvizjdrta
teriilet Ovezetébe sorolja a Szent Laszlo-patak menti teriiletek egy részét. Az Ovezet teriiletén,
ahogy a megyei terv eldirja, nem keriilt sor (j beépitésre szant teriilet kijelolésére.

Az orbanhegyi zartkertbdl szarmazd kezeletlen szennyviz beszivargasa a patak vizmindségét
veszélyezteti. Ennek megsziintetésére kell a teriilet szennyvizkezelését- és -elszallitasat megoldani.
Tovabbi problémat jelent a szennyvizcsatornara ra nem kotott lakasok, épiiletek esete, ezt a
rakotések teljes koriivé tételével lehet megoldani.

A patak also szakasza mellett elhelyezkedd ipari teriiletrél esetlegesen talajba keriilé szennyezés
bejutasanak megakadalyozasara a vizfolyas és a gazdasagi teriilet kozé védelmi erdét terveztiink.

Martonvasar teriilete a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet (a felszin alatti vizek védelmérdl)
alapjan, a 27/2004. (XI1l.25.) KvVM rendelet melléklete szerint szennyezés-érzékenységi
szempontbdl az ,érzékeny” kategoridaba tartozik. (A 219/2004. kormanyrendelet szerint tilos a
felszin alatti vizekbe bevezetni a rendelet szerinti kockazatos anyagokat, ill. az ilyen anyagot
tartalmazo, vagy lebomlasa soran ilyen anyag keletkezéséhez vezet6 kozvetlen anyagot.)

A felszin alatti vizek és a talaj szennyezédésének megakadalyozasa érdekében sziikséges a
telepiilésen a kozmliives szennyviz-elvezetésre valo rakotések szamanak novelése. Ennek
megvalosulasaig a csatorna-halézaton kiviili szennyviztarolas feliilvizsgalata, szilkség esetén
szankcionalasa, és zart rendszer(i kozmiipétlok alkalmazasa. A HESZ-ben elé kell irni a szennyviz-
csatorna haldzatra torténd rakotést. Az Orban-hegyi kertes mezdgazdasagi teriileten meg kell oldani
a szennyvizkezelést.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2013.
www.vzm.hu
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Az intenziv szantofoldi miivelés soran a talajba, és a felszini illetve felszin alatti vizekbe jutd
szennyezések csokkentése miatt a felszini vizek szennyezettségének, valamint a
vegyszerhasznalatnak a felmérése és racionalizalasa szilkséges. Az allattartas soran keletkezett
tragyat a mezo6gazdasagi majorokban (kilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet, ipari
teriilet) és a lakoteriileten egyarant kizarolag 27/2006. (ll.7.) Korm. rendelet alapjan lehet
elhelyezni, s torekedni kell a helyes mezdgazdasagi gyakorlat betartasara.

A varosi kozmikut korul kijelolésre keriilt a ,,B” hidrogeoldgiai védéteriilet. A védéteriileten
figyelembe kell venni a 123/1997. Korm. rendelet védoéteriiletre vonatkozo eldirasait.

A szélerdzio esetleges karos hatasai fasorok, erddsavok telepitésével mérsékelendok.

A vizer6zid hatasanak mérséklése érdekében komplex modon kell védekezni. A vizelvezetd arkok
karbantartasa mellett a racionalis tajhasznalat kialakitasara, s ezzel egyiitt a megfelelé6 miivelési
modszerekre kell a hangsulyt helyezni. A vizerdzionak kitett volgyekben az erozio elleni védekezés
kiemelt feladat. A szabalyozasnak ki kell terjedni a felszini vizelvezetésre, a tereprendezésre és a
szennyviz kezelésére.

A megyei rendezési terv Vizerdzionak kitett teriilet Ovezetébe tartozo telepiilésnek jeldli
Martonvasart. Ténylegesen vizerozioval veszélyeztetett teriilet a telepiilés északnyugati és déli
részén talalhatdé az északnyugat-délkelet irany( lejtGviszonyoknak megfeleléen. Az Gvezetbe
tartozik a Gabor-major, a Tiikrosi-dil6 és a Nyolcvannyolcas-dilé kozépso része, valamint a tordasi
hatar mente az Orbanhegytdl keletre és az Erd6hati-diilé kozépso része a vasutig. E teriiletek mind
altalanos mezlgazdasagi teriilet - szantdé mivelési agba vannak sorolva. Az Ovezet egészén
szantofoldi miivelést folytatnak nagy kiterjedési homogén teriileteken, ahol nem vagy alig jellemz6
a szantok tagolasa (pl. fasorral). Az erdzid elleni védekezés legalapvetébb formaja a vizelvezet6
csatornak asasa illetve karbantartasa. Ezenkiviil a mivelési ag tudatos megvalasztasaval, mivelés és
épitkezés soran helyesen megvalasztott talajvédelmi beavatkozassal, vizmosasok rendezésével kell
az erozios folyamatok hatasait csokkenteni.

Talajvédelem

Martonvasaron a termdfoldek kivalé mindségliek a telpiilés egész teriiletén. A telepiilésen 1-6.
minGségi osztalyba tartozo foldteriiletek vannak, a legjobb mindségl teriiletek a Gabor-majornal és
a Kismartoni-d(ilénél talalhatok.

A talajok a felszin alatti vizekhez hasonlé modon szennyezddhetnek, mely az intenziv mezé-
gazdasagi mlivelés soran a vegyszerek talajba jutasabol, vagy a helyenként jelentésebb allattartas
soran tragya esetleges nem megfeleld tarolasabol adodhat. Ez utdbbi Martonvasarra nem jellemzé,
hiszen a Gabor-majori szabadtartasos szarvasmarhaallomanyon kiviil lényegében nincs allattartas.

Mivel a mezbgazdasagi teriiletek sok helyiitt nagy kiterjedési, homogén egybefiiggd tablakat
alkotnak, fasor, illetve siiribb mezévédd erddsav hianyaban, szaraz idében esetenként szamottevo
lehet a szélero6zio. Szintén a talaj pusztulasat okozhatja a vizerozio, amely veszélyre a Fejér megyei
Teriiletrendezési Terv vizerozionak kitett teriilet Gvezetében jelolt teriilet hivja fel a figyelmet.

Levegétisztasdag-védelem

A telepiilésen a légszennyezb6anyag-kibocsatast a kozlekedés, a lakossagi és intézményi flités és
pontszer(i szennyezéforrasként egyes ipari tevékenységek (vetémagel6allitd Kismartonban, az
aszfaltkeveré telep és az autopalya mérnokség) hatarozzak meg. Jelentdsebb szennyezé forrast
jelentenek a varoson athaladoé f6- és mellékutak, a Martonvasar kozpontjaban talalhato 7. sz. fout,
a 81108 j. mellékut és a 6204 j. mellékdt. A fentiek mellett a telepiilés belteriiletétdl északra halad
keresztiil az M7 autdpalya. A kozlekedésbdl szarmazd kiilonbozd légszennyezé anyagok, illetve
porterhelés az utak belteriileti szakaszan terheli a lakoteriileteket.

Ot helyhez kotott légszennyezd pontforras tartozik a Feliigyel6séghez bejelentésre kotelezettek
kozott: az Akadémiai Nyomda, az autopalyakezeld, az aszfaltkevero telep, a vetémag eléallito és az
MTA kutatokozpont. A telepiilés jo levegé mindségét lényegesen nem befolyasoljak ezen emisszio
forrasok, mivel a lakoteriileten kiviil, vagy a lakohazaktol tavolabb helyezkednek el, illetve
korlatozottan mikodnek. A telep levegé szennyezése korszer(i, kis kornyezeti terheléssel jaro
technoldgiak alkalmazasaval, illetve telephely koriili fasitassal csokkentheto.

A telepiilésen athaladd kozuti forgalom az idiilési szezon idején nyaron jelentésen emelkedik.
Ilyenkor hétvégéken kiemelked6en magas a légszennyezettség, ami esetenként a kozlekedésbdl
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szarmazo por, korom, szénhidrogének, kén- és széndioxidok, nitrogén-dioxid vagy olom egészségiigyi
hatarértékének tullépését okozhatja. A varoskozponton athalado gépjarmd-forgalom igen jelent6s,
a fout kozelében él6 lakossag fokozottan ki van téve karos hatasanak.

A kozlekedésbdl szarmazo légszennyez6 anyagok megsziirésére erddésavok, de legalabb fasorok
telepitésére van szilkség. Az autopalya mentén hianyzik a fasitas az autopalya mérnokség mogott,
és a mérnokség melletti csomépont kornyékén. Itt legalabb két sorbdl allo fasor telepitése
sziikséges.

Diffuz légszennyezést jelent tovabba a flitésbol eredd szennyezbanyag kibocsatas, amely a flitési
szezonra, a téli honapokra oGsszpontosul. A levegétisztasag védelme érdekében 6sztondzni kell a
gazhaldzatra vald racsatlakozasok aranyanak novelését, illetve tamogatni kell az alternativ flitési
modozatokat.

A szabadfoldi szantoteriiletek a kilteriilet nagy részét teszik ki, igy a mezbgazdasagi gépek altal
okozott porterhelés, illetve szaraz idében a fedetlen szantéfoldekrél szarmazo por idénként erds
szennyezést okoz. Ekozben szélerdzids karok is kialakulhatnak. A mezbégazdasagi termelésbél eredo
porterhelés megakadalyozasara a dildutak, csatornak mentén fasorok és erddsavok telepitésével,
helyes mezbégazdasagi gyakorlat folytatasaval lehet védekezni.

A Béke utcai vagohid blizproblémat okoz. Egyéb zavard szaghatas nincs, nem miikodik a belteriileten
vagy annak kozelében egyéb kellemetlen szaghatassal jard ipari vagy mezégazdasagi tevékenység.

Hulladékkezelés

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékgazdalkodasrol
szold 2000. évi XLIIl. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrol szolé torvénnyel
Osszhangban meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

A kommunalis hulladék elszallitasat és kezelését a Velencei-tavi Hulladékgazdalkodasi Kft. végzi. A
teleplilésen keletkez6 szilard kommunalis hulladék gy(ijtése és szervezett elszallitasa gyakorlatilag a
telepiilés teljes teriiletén megoldott, beleértve az Orbanhegy volt zartkerti teriiletét is.

A telepiilési szelektiv hulladékgy(ijtés megoldott, a varos ot pontjan talalhato hulladékgydiijto sziget,
tovabba miikodik hazhoz mend szelektiv hulladékgyljtés is. A telepiilés teriiletén legtobb
lakoingatlan részére adottak a hazi komposztalas feltételei.

e s et

hulladék kezelésérdl illetve elszallitasarol az egyes vallakozasok gondoskodnak. Az ipari és
mezo6gazdasagi teriiletek esetében kiilonosen szigorGan be kell tartani a hulladékgazdalkodasi
jogszabalyok eldirasait. A tragya- és hulladékkezelést a jogszabalyi feltételeknek megfeleléen kell
megoldani.

Martonvasar teriiletén kommunalis hulladéklerakd nem mikodik. A telepiilésen dogkit nem tizemel.
Illegalis hulladéklerakok felszamolasa - elsGsorban az utak mellett - kornyezetvédelmi és esztétikai
szempontokbol elsédleges, megel6zésiik folyamatos odafigyelést igényel.

Zaj- és rezgésvédelem

A kozdti és vasuti forgalom nemcsak a levegd szennyezéséért felel, hanem a legjelentésebb
zajforras is. A zaj- és rezgésterhelés a forgalomnovekedéssel aranyosan alakul és az épiiletekben is
jelentds karokat okozhat. Az autopalya, a foUt és a vasut telepiilést érintd szakaszan a legnagyobb a
kozlekedésbdl szarmazo terhelés. A telepiilésen athalado személy- és tehergépkocsi forgalombol
szarmazo zaj- és rezgésterhelés a kis keresztszelvény(i (tszakaszokon - Budai ut,
telepiiléskozpontban talalhatd csomopont - jelentkezhet. A terhelés az utak forgalmabol addddan
folyamatosnak tekinthetd, egyes teriileteken a hatarértéket tallépheti.

A kozlekedésbol szarmazo zajterhelés novényzet (erdésavok, fasorok, zoldsavok) telepitésével,
illetve az orszagos terveken szereplé elkeriiléut, illetve a 6204 j. mellékutat tehermentesité M11
Uttal csokkenthetd. A rezgésterhelés mértéke telepiilési teriiletek kozelében sebességkorlatozassal
csokkenthetd.

A kozlekedésbdl szarmazd zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KOM-EUM
egyiittes rendelete - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3. szamu
melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:
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Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

Az orszagos kozuthalézatba tartozo
Kiszolgalé attél, b.nk“;fr'rllg';”tz"a';ta'l’la".;g:;%“a':slgvﬁ Az orszégos kzithslézatba
lakouttol szarmazo Gité ‘,: ktol & Jk"lt iileti tartozo gyorsforgalmi utaktol és
itol védends zaj .. syujtoutaktol es kuteruietl féutaktol
Zajtol ve kizutaktol, a vasati mellékvonaltol
teriilet és palyaudvaratol
nappal éjjel nappal 6-22 o Y nappal 6-22 Y
6-22 6ra | 22-6 6ra ora eljel 22:6 ora ora Gl e
Lakoterdilet 55 45 60 50 65 55
Vegyes teriilet 60 50 65 55 65 55
Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

Martonvasar telepiilés kozigazgatasi teriiletén lizemi tevékenységbdl ered6 zajemisszio miatt a
Kornyezetvédelmi Felligyeléség eljarast inditott a kismartoni hulladekgy(ijt6é és -elkezeld telep,
valamint az Allami Autopalya Kezel6 ellen.

A 27/2008 (XII.3.) KvWM-EUM rendelet 1. szamU melléklete lizemi és szabadidds létesitményektol
szarmazo zaj terhelési hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az
alabbi zajterhelési hatarértékek érvényesek:

Az lizemi és szabadidos létesitményekt6l szarmazo
zajterhelési hatarértékek:

Zajtol védendb teriilet nappal 6-22 éra éjjel 22-6 éra
Lakoterllet 50 dB 40 dB
Vegyes teriilet 55 dB 45 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

2.2.2. TERMESZETVEDELEM
Orszdgos Okolégiai Halézat

Az Orszagos Teriiletrendezési tervben meghatarozott Orszagos Okologiai Halozat teriiletét a Térségi
Teriiletrendezési Tervekben - jelen esetben Fejér megye Teriiletrendezési tervében - harom Gvezetbe kell
besorolni:

e magterilet
e Okologiai folyosd
o puffertertilet

Magtertiletek kézé tartozik Martonvasar teriiletén a Beethoven parkban talalhato to teriilete, és a déli
telepiiléshatarnal elteriilé patakmenti rétek, nadasok.

Okolégiai folyosd 6vezetébe a Gabor-majori erdd és a déli magteriiletet koriilvevé mezégazdasagi teriilet
tartozik.

Puffertertilet Martonvdsdr teriiletét a megyei terv szerint nem érinti.
Tdjképvédelemi teriilet 6vezete

Martonvasaron orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet talalhato. A tajképvédelmi teriilet
magaba foglalja a Gabor-majori erdé egész teriiletét, a belteriileten a kastélyparkot és a hozza
tartozo MTA teriiletet, az Emlékezés terét, a Dozsa Gyorgy utat, a Budai Gt - Fehérvari Ut kozponti
részét, a Szent Laszl6 utat, valamint a déli telepiiléshatar felé a patakmenti teriileteket.

Orszdgos természetveédelmi teriilet

A Martonvasari-park az orszagos jelentGségli védett természeti teriiletek kozé tartozik (174, 176,
211, 218 hrsz.). A parkot az MTA kezeli, amelyben a 240 éves kastély mellett ugyancsak tobb szaz
éves novénygyljtemény talalhato.

»A védettség indoka és célja a terlileten taldlhatd esztétikai és természettudomadnyi szempontbol
rendkiviil értékes novenygylijtemény megérzése, valamint az élévildg természetkozeli
életfeltételeinek biztositdsa.” (61/2007. (X. 18.) KvVM rendelet a Martonvdsdri-park
természetvédelmi teriilet védettségének fenntartdsdrol)
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2.3. TELEPULESSZERKEZET, TERULETHASZNALATOK

Telepiilésszerkezet, tajszerkezet

Martonvasar elsé két utcaja - Fehérvari Ut és a Szent Laszlo utca - a Szent Laszlo-patak mellé
telepiilt egymasra merélegesen. A Dozsa Gyorgy Ut északi végénél épiilt meg a Brunszvik-kastély. A
varos aztan a Fehérvari Gt ill. Budai Gt két oldalan terjeszkedett északkelet-délnyugati iranyba. E
két utca tengelye kozotti teriiletet lassanként felparcellaztak, és kialakitottak a koztes utcakat.
Ezutan a patak tuloldala is beépitésre keriilt a Fehérvari it mentén. A mai telepiilésszerkezet ma is
meglrizte ,kereszt” alakjat. A vasittol nyugatra nyulik ki a volt zartkerti teriilet - Orbanhegy - és
az avval parhuzamosan kiépiilt utcak.

Az utcakat a sik teriileten szabalyos derékszogl szerkezetben alakitottak ki. Megfigyelhet6, hogy a
varos els6 utcain falusias jellegi, mély telkek lettek kialakitva fésis elrendezésl hazakkal. A hosszl
telkek a benniik lévé kertekkel haztaji gazdalkodast tettek lehet6vé. A késébbi utcak telkei ezeknél
valamivel rovidebbek, igy a Brunszvik Ut - Orgona u. kozotti varosrészen és a patak alatti
telepiilésrészen. A falusias jellegli részeken a lakdhazak oldalhataron allnak, a legrégebbi
utcarészeken utcavonalas beépitésben.

A rendszervaltas elott kiépiilt telepiilésrészeken a hazak nagy része a Kadar-korszakbeli féldszintes
satortetés tipushazak, kozottiik egy-egy régi paraszthaz bujik meg. Emellett jelentés szamu
nyolcvanas évekbeli emeletes csaladi haz épiilt. Ilyen a Béke utca, vagy a Hatar utca. Ezek
telekmérete mar a kertvarosi jelleget tiikrozi, joval kisebb, mint a falusias lakoteriileteké. A
rendszervaltas el6tt épiiltek a Vasari Pal u. - Mikszath u. - Vaci Mihaly u. sorhazai. A kilencvenes
évektol Uj kertvarosias beépitési részekkel boviilt a telepiilésszerkezet. Részben ekkor és a 2000-es
években épiiltek a Széchenyi utca hazai. A Jokai Mor utca lakdhazai az Un. mediterran stilusu lapos
formakat kovetik, melyek nem illeszkednek a meglévé telepiilésképhez. A kertvarosi teleplilés-
részeket elékert jellemzi. A Szent Laszl6 Ut végén talalhatod Uj teleplilésrészen a Boglarka u. -
Golyahir u. - Pipacs u. szabadonallé ikerhazas beépités lathato. Uj tendencia a Rézsa utcaban a
zartkert hosszu kertjeinek végében épitett Ujtipusi csaladi hazak épitése.

Osszességében az utcak halozata és a telkek mérete szabalyos a telepiilésen.
Tdjszerkezet

Egy telepiilés tajszerkezetét féként a domborzati, vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz
alkalmazkodo teriilethasznalati foltok, beépitett teriiletek, valamint az azokat 0sszekotd,
elvalaszto, vagy atszel6 vonalas elemek alakitjak.

Martonvasar a Vali-viz Sikja kistajon a Szent Laszlo-patak volgyében, utak csomoépontjaban fekvd
telepiilés. A taji kornyezetet meghatarozza - a kivaldo termdhelyi adottsagbhol fakaddan - a
szantoteriiletek tdlsulya. A telepiiléstol északra Tordas hataraig az Orban-hegyen volt zartkerti
teriiletek talalhatok. A zartkertektol illetve a Szent Laszlo-pataktol nyugatra talalhato egy
viszonylag nagy kiterjedési erdéfolt, az Ugynevezett Gabor majori erd6, ami kozvetlen kapcsolattal
rendelkezik a Beethoven parkkal.

A teleplilés Kilteriiletén szamos major, illetve gazdasagi teriilet talalhatd. Két legnagyobb
kilteriileti major a megyehatarhoz kozel fekvé Erdéhat és Kismarton, ahol korabban a
mezogazdasagi mlveléshez, illetve terményfeldolgozashoz kapcsoldodd épiiletek mellett az ott
dolgozok szamara kialakitott lakoépiiletek talalhatok. E teriiletek jelentdsen atalakultak az utobbi
évtizedekben a mezbégazdasagi mivelés szerkezetének atalakulasaval, jellemzoéen kisebb gazdasagi
tarsasagok alakultak a teriileten. Tobb gazdasagi teriilet talalhaté az M7 autopalya martonvasari
csomoépontjaban. A telepiilés nyugati részén all a Gabor-major, ahol jelenleg is az allattartas
jellemz6.

A vonalas tajformalo elemek természetesek, vagy mesterségesek lehetnek. Természetes tajelemek
a meglévo fasorok, a patakok és egyéb vizfolyasok. A Szent Laszlé-patak felsé szakaszanak
kivételével a vizfolyasok sokszor szabalyozott mederben folynak, mederbe kényszeritve ezek mar
mesterséges tajalkoto elemekké valtak. A vizfolyasok mellett a volgyek jelentik a természetes
vonalas elemeket. Martonvasar jellemzéen sik domborzati viszonyainak koszonhet6en jelentds
tajszerkezetet, teleplilésképet befolyasolo hatassal birnak a mdszaki infrastruktira elemek. Ez
kiilonosen igaz az autdpalya és a vasit esetében, melyek szabalyozasi szélessége, illetve telepiilést
északkelet-délnyugati iranyban atszelé nyomvonala jelent6s tajhatarolo elemek, éldvilagot
elvalaszto folyosoként jelennek meg.
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A vonalas tajalkotd elemek tajképformald ereje abbol adodik, hogy amellett, hogy tagoljak a tajat,
vezetik a tekintetet. Mesterséges, vonalas tajalkoto elemek jellemz6 eleme a telepiilés kiilteriiletét
behaldozo Utrendszer (pl. az autopalya-lehajto - Erdohat kozotti foldut, Erdéhat - Kismarton kozotti
Ut, Gabor-majorhoz vezet6 (t). Ugyancsak miszaki infrastruktira elemek a telepiilést az északi és a
keleti részén atszel6 magas fesziiltségl elektromos vezetékek.

Belteriileti teriilethasznalatok

A varos belteriilete jellemzden lakoteriilet. Az intézményi funkcioju épliletek a két f6 utca
talalkozasanal tobbnyire egymashoz kozel helyezkednek el, a Fehérvari Ut - Budai Ut - Dézsa Gy. ut-
Szt. Laszlo Ut - Dedk F. u. altal lefedett teriileten. A gazdasagi teriiletek a telepiilés belteriiletén
elszértan allnak. egyrészt a lakott teriiletek szélén a Szent Laszlo Gt folytatasaban, illetve a
lakoteriiletek kozé beagyazodba (példaul nyomda teriilete az Ady utcaban).

Martonvasar kiilteriiletén kivaldo mindségl szantoteriiletek vannak, ezért az ezek iranyaba valo
lakoteriilet-novekedés lehetdsége korlatozott.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

Martonvasar belteriiletének tlilnyomo része lakoteriilet. A torténelmi teleplilésmag a Fehérvari Gt -
Budai Ut - Szent Laszld Ut - Dozsa Gy. Ut mentén, illetve a Rakdczi utca és a temeté kozott alakult
ki. A korabeli falusi hasznalatnak megfeleléen ezekben az esetekben keskeny, mély telkek alakultak
ki, ahol az utcafronton kialakitott lakéépliletek mogotti telekrész konyhakertben, majd szantéban
végz6dott.

A késObbiekben kialakitott tombok mar fele olyan hosszi telkekkel rendelkeztek. A hetvenes-
nyolcvanas évek lakohazait a Kadar-korszakbeli tipusossag jellemzi (Orgona utca). A nyolcvanas-
kilencvenes évekbeli emeletes, nyeregtetdés hazakhoz tartozd kert mar inkabb diszkert, mint
haszonkert, ett6l kertvarosias jellegliek az ilyen jellegl utcak. A kilencvenes évekt6l a varosba
bekoltozési hullam indult meg. A telepiilés Rackeresztir iranyaba, a szantoteriiletek rovasara
novekedett. Ekkor alakitottak ki a Gabor Aron utcat, a Béke utcat, illetve a telepiilés délnyugati
oldalan a Radnoti utcat. Ezek egységesen emeletes, nyeregtetds hazakbol allé utcak. Illetve ekkor
hoztak létre a Mikszath K. utca - Vasvari P. utca sorhazas tombjét. A legtébb utcaban az el6zéekben
emlitett hazak vegyesen fordulnak eld, tehat egymas mellett talalhatok a foldszintes satortetds és
az emeletes nyeregtetds hazak, illetve elszortan a régi foldszintes nyeregtet6s paraszthazak. Ilyen
vegyes képl utca a Budai Ut, a Rakoczi F. utca, a Pet6fi S. utca.

Kisvarosias jellegl négyszintes, tizenkétlakasos, téglaépitési tombhazak talalhatok a Malom utca -
Kodaly Z. utca keresztezédésénél. Az épiiletekhez kiilonallo garazsok is tartoznak. Ugyancsak
kisvarosias lakoteriiletbe tartoznak az autopalya mérnokség kétszintes szolgalati lakasai a Zrinyi
Miklos utca végén.

Az ezredfordulot kovetéen (j betelepiilési hulldam indult meg, ekkor az Onkormanyzat Uj
lakoteriiletek kialakitasarol dontott. Ekkor parcellaztak fel a Fehérvari uttol Rackeresztdr iranyaba
a Boglarka u. - Pipacs u. kozotti eredetileg vizeny6s patakmenti teriiletet, mely azota teljesen
beépiilt.

A jelenleg is Uj hazakkal boviilé utcak a zartkert melletti Rdzsa utca, a Széchenyi utca és a Jokai
Mor utca. Ezekben az utcakban a mediterran foldszintes, illetve egyemeletes lakohazak épitése
jellemzé. A telekméretek csaknem egységesen 1000 m? teriiletiek.

Jelenleg a betelepiilési hullam megallt, és az (j Boglarka u. - Pipacs u.-i ikerhazak koziil tobb elado.
Egy helybéli lakos elmondasa szerint megfigyelhetd, hogy pénz hianyaban egyes lakosok az eladott
hazakbol a volt zartkerti teriiletekre koltoznek.

A telepiilés beépitett részén koriilbeliil 25 ures telek talalhato, ebbdl csak 2-3 zarvanytelek, melyek
tobbsége parlagon all. Az liresen allo lakotelkek a varosban nem jelentenek elegendé mennyiségi
lakoteriileti tartalékot.

Intézményteriilet

A varos intézmeényei a teleplilés kozpontjaban talalhatok, két halmazban. Az egyik rész a Budai ut,
Szent Laszlo Ut és Deak F. utca altal hatarolt része. Itt talalhato a Martonvasari Beethoven Altalanos
Iskola, a Polgarmesteri Hivatal, a tlizoltosag és mentdallomas, a posta, a kultirhaz és a
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gyogyszertar, valamint a Deak Ferenc utcai dvoda. Tovabb haladva a Budai Uton Budapest felé az
Egészséghaz épiilete talalhatd. A kastélypark fel6li részen van az Ovodamlzeum, a Kodaly utcai
Alapfoku Miivészeti Iskola éplilete. A varos vasuUt fel6li részén, a Brunszvik Teréz utca végénél van a
rendorség, illetve az e melletti Magtar utca - Bajcsy-Zsilinszky utca altal hatarolt témbben a Papay
Agoston Altalanos Iskola.

A teleplilésen szamos egyéb szolgaltatas talalhaté meg, melyek a ruhazati cikkek kivételével a
lakossag igényeit megfeleléen ki tudjak szolgalni. Ezek a lakofunkcio mellett, illetve attol
fliggetleniil, a telepiiléskozpontban illetve elszortan mikodnek.

Konyvel6, (igyvéd, fodrasz, kozmetikus, lakatos, asztalos, sirkdves, temetkezési vallalkozas
talalhato a varosban. Ezen kiviil vegyes élelmiszer boltok, hlsbolt, takarmanyboltok, barkacsbolt,
festékbolt, tobb autosbolt és -szerviz, 6t ruhabolt mikodik a varosban.

Ezen kivil a Budai Uton talalhatd a Marton Vasarhaz, ahol tobb kiskereskedelmi lizlet és egy
allatorvosi rendelé is helyet kapott. Pénziigyi intézmények Martonvasaron a K&H bank és a
Takarékszovetkezet.

Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi teriiletekrél elmondhatd, hogy Martonvasar teriiletén teljesen elszortan helyezkednek
el. A belteriileten lév6 gazdasagi teriiletek egy kis csoportja a Hunyadi utcaban talalhatd, a vasit
mellett és az utca végén az autdpalya mellett (szerszamkereskedés). A Hunyadi utca masik oldalan
helyezkednek el az autdpalya mérnokség és rendorség zold tetejl épliletei. A gazdasagi teriiletek
masik csoportja a lakoteriiletbe agyazddva van a Bajcsy-Zsilinszky u. - Orgona u. altal hatarolt
tombben. Itt talalhatdé tobbek kozott az akadémiai nyomda illetve egyéb gazdasagi épliletek,
raktarak. Ezek nincsenek zavar6 hatassal a varos életére, sem funkcidjukban, sem
elhelyezkedésiikben.

Kiilonleges teriilet

A legjelentbsebb kiilonleges teriilete Martonvasarnak a hires Brunszvik-kastély és annak parkja. Itt
talalhato a kastély mellett a Magyar Tudomanyos Akadémia Agrartudomanyi Kutatokozpontja. Ez a
fenntartoja a 70 ha-os angolparknak is. A park kornyezete rendezett, az épiiletek allapota is jo. A
kastélyban talalhato a Beethoven Emlékmulzeum, illetve az Ovodatorténeti Mlzeum.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldteriilet

Martonvasar zoldfeliiletekkel jol ellatott telepiilés, melyhez nagyban hozzajarul a Brunszvik-
kastélypark koérnyezete. Azonban a kozosségi zoldteriiletként hasznalt teriiletek mérete csekély a
varos teriiletéhez képest.

A varos legfontosabb zoldteriilete a Brunszvik-kastélypark. Ennek kitejedése 70 hektar, fontos
kondicionalo feliiletet biztositva a lakoteriiletnek. A kastalypark csak belépddijjal latogathatd,
azonban a helyieknek ingyenes. A park bejaratanal talalhatéo az Emlékezés terén lévé gondosan
kialakitott kozpark, a varos disztere. Az Ut tuloldalan all a kastély feldli részen a Szent Anna
templom is. Az aradi vértanuk, az elsé vilaghabor(, Trianon, a masodik vilaghabord, az 1956-os
forradalom emlékmdve és a ,,Szabadsag faja” mind itt kapott helyet.

A tobbi zoldteriilet a lakoteriiletek kozott elszortan helyezkedik el. Az Aradi vértanUk tere
valdjaban egy jatszotér, melyen alig van jatszoszer - ényegében két focikapu és egy maszoka.

A Kossuth tér és a Juhasz Gyula tér egy a lakoéteriiletet atszel6 csatorna mentén elteriilé hosszanti
zoldteriilet kondicionalé hatassal. Kiterjedése osszesen 2,3 ha koriili. A Kossuth tér egy nagy
kiterjedés(i gyepes teriilet, melyen egy nyarfa fasor és néhany cserje talalhato. Egyéb kozcéld
butorzata nincs, ezért nincs is kihasznalva kozteriiletként. Az ennek északi folytatasaban fekvo
Illyés Gyula tér mar joval felszereltebb: egy kis jatszotér, focipalya és egy szankdzodomb is
talalhato itt.

A sportpalya mellett talalhaté a Palinta gyermekkert, mely 2007-ben késziilt el lakossagi
Osszefogassal. MinGségi jatszotér ez, ahol igényesen kialakitott kertben, fabol késziilt jatszoszerek,
padok, asztalok és szemetesek keriiltek elhelyezésre.
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A Szent Laszlo-patak hidjan atkelve a Béke utca Fehérvari Gt feldli kiszélesedésénél egy szépen
rendbentartott, viragkililtetéssel diszitett zoldfelilet hizodik. Kozosségi funkcidja ugyan nincs, de
nagy diszfaival hozzajarul a leveg6 tisztitasahoz és arnyékot ad a kozteriileten elhaladdknak.

A belteriilet utcaihoz kapcsolodo egyéb zoldteriiletek tilnyomd részt rendezett képet mutatnak, a
portak, valamint a lakokertek gondozottak. Az ires telkek egy része parlagon hever, de tobbségiik
itt is karbantartott, igy a telepiilés egésze rendezett benyomast nyujt.

Kiilonleges teriiletek

A telepiilés zoldfeliileti jellegl intézményei kiilonleges beépitésre szant teriiletként lettek
meghatarozva. Ezek kozé tartozik a telepiilés temetdje, valamint a sportpalya.

A varos temetGje a Bajcsy-Zsilinszky utca - Orgona utca talalkozasanal teriil el. Benne talalhato a
Brunszvik-mauzoéleum és a neoroman Dreher-mauzéleum. A kegyhelyek el6tt szép novésl diszfak
allnak. A temetében XVIII. szazadi izraelita sirkdvek és egy szovjet hési emlékmdi is talalhato.

A kastélypark mellett van a varos sporttelepe,ahol egy kis- és egy nagypalya kapott helyet. A Palinta
gyermekkert jatszotere a palya mellett talalhato.

Turisztikai - rekreacios teriilet besorolasba keriilt a telepiilés déli részén, Rackereszturral hataros,
jobbara nadassal boritott teriilet; a vasUttol északra, a Szent-Laszlo-patak melletti teriilet és a
telepiilés északi részén a horgaszto melletti vizgazdalkodasi teriilet (volt Kadar-villa).

Tajhasznalatok

A telepilésképet jelentésen meghatarozzak a domborzati adottsagok mellett a terméhelyi
adottsagok, igy alakulhatott ki az évszazadok ota jellemz6 arutermelé mezégazdasagi jelleg. A
szantofoldi jellegtol a Szent Laszlo-patak két oldalan fekvo teriiletek térnek el, a keleti felén fekvo
volt zartkerti teriiletek, illetve a patak nyugati oldalan fekvé erddség.

Foldrészlet statisztika miivelési aganként Forras: Takarnet, 2013

miivelési | foldrészletek | alrészletek Osszes legkisebb legnagyobb | atlagos
ag szama szama alrészlet alrészlet alrészlet alrészlet
teriilet teriilet teriilet (m?) | teriilet
(m?) (m?) (m?)
erdé 68 89 1749881 172 292997 19662
gyep 23 28 353936 446 104953 12641
(legeld)
gyep (rét) 6 6 109950 829 74338 18325
gylimolcsos 49 54 213557 420 28700 3955
halasté 3 3 54345 3340 34354 18115
kert 185 186 176354 14 2487 948
kivett 2188 2204 5626755 8 368932 2553
nadas 4 5 174237 3146 77002 34847
szant6 419 776 22562517 336 485197 29075
sz6l16 193 194 231515 402 7333 1193
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miivelés aldl kivont
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1. abra - Teriilethasznalatok szazalékos megoszlasa a varosban
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2. abra - Teriilethasznalatok szazalékos megoszlasa a varos kiilteriiletén

Forras: www.takarnet.hu

A telepiilést a kivalo terméhelyi adottsagl szantoteriiletek jellemzik. A volt zartkerti teriiletek, a
Gabor-majori erdo, illetve a Szent Laszlo-patak volgyének kivételével a telepiilés kiilteriiletét az
arutermelé mezdgazdasagi mdlvelés, vagy az MTA Agrartudomanyi Kutatokozpontjanak kisérleti
mivelése jellemzi. A fentieknek megfeleléen a szantoteriiletek jelentik a legjelentsebb
teriilethasznalatot, ami Osszesen a kozigazgatasi teriilet 73%-at, a kiilteriilet 82%-at teszi ki. A
terményekre a nagylizemi vertikum jellemz6: buza, arpa, rozs, zab, kukorica, napraforgd, illetve
kisebb mennyiségben repce, mustar, lucerna.

Egyéb mezbgazdasagi teriiletek koziil a gyepek aranya elenyészd, kizarolag a Szent Laszlo-patak
volgyében talalhatok gyepteriiletek. Gylimolcsos talalhatdo a Gabor-majortol északkeletre, a vasut
északi oldalan, tovabba a Tordasra vezet6 (Ut nyugati oldalan a telepiilés hataraban. Nadas teriiletbe
tartozik a Martonvasari tavak a varos kozigazgatasi teriiletébe tartozo teriiletei.
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A telepiiléstol északra talalhato egykori szolohegy (volt zartkerti teriilet), az Orban-hegy vegyes
teriletfelhasznalast mutat. A sz6l6, gylimolcsos és kertes mezbégazdasagi miivelés jelentdsen
visszaszorult. A hegyre egyre tobben koltoztek ki allando jelleggel. A folyamatokat kdvetve a varos
kénytelen a minimalis szolgaltatasokat biztositani a hegyen, ennek megfeleléen megoldott a postai
szolgaltatas biztositasa, illetve a kommunalis hulladék elszallitasa.

Az erdéteriiletek jellemzéen a Gabor-majori erdében, a kastélyparkhoz kapcsoloddan, a Szent
Laszlo-patak nyugati partjan talalhatok. Az erdéteriiletek a varos kozigazgatasi teriiletének csupan
6%-an helyezkednek el. Tovabbi nagy erdéfolt talalhato a teleplilés délkeleti hataranal.

Jelent6s teriilethasznalatnak lehet tekinteni a kivont teriileteket Martonvasar kozigazgatasi
teriiletén, melyek az egykori majorok, gazdasagi telephelyek, lizemteriiletek jelentik. A telepiilés
kiilteriiletének Gsszesen 8%-a mivelés alol kivont.

Egy allattartdé major taldlhatdé a telepiilés nyugati részén: Gabor major. A telepen 500-600
szabadtartast marhat tartanak, melyek legeltetése a szomszédos Baracskan folyik. A Gabor majori
erdében talalhaté Vadex telephely, illetve az ahhoz kapcsoldodd karamrendszer, ahol korabban
gimszarvasok tenyésztése folyt, jelenleg iiresen all, hasznositasra var.

Az M7 autoépalya varosi lehajtojanal tobb gazdasagi telephely is talalhatd. A csomopont északi
oldalan all az EuroAszfalt Kft. aszfaltkeverd lizeme, illetve a 81108. j. Gyuro bekotéut nyugati
oldalan az Anna major. Az Anna major a Baracskai K6zép-dunantuli Orszagos Biintetés-végrehajtasi
Intézet bezart telephelye. A telepen tobb éplilet is talalhatd, jellemzben egyszintes barakok,
azonban talalhatd egy haromszintes épiilet is. A csomoponttol délre all az Allami Autdpalya Kezeld
Zrt. telephelye szocialis és iroda épiiltek mellett gazdasagi és raktarozo épliletekkel. A telephelyen
legfeljebb 8,0 m-es épiiletmagassaggal allo épiiletek allnak alacsony tetdvel. Az Autopalya
Kezelével szemben talalhato a Makler Kft. telephelye, ahol szerszamok, mihelyfelszerelési cikkek
és teherautd alkatrészek nagykereskedelmével foglalkoznak. A teriileten kétszintes gazdasagi
épliletek talalhatok.

Az M7-es autdpalyatdl délre, Kismartonba vezetd diléat mellett fekszik a korabbi Négyszazasnak
nevezett, volt allattarté telephely, ahol a gazdasagi épliletek tobbsége romba dolt, vagy rossz
szerkezeti allapotban talalhato. A 7. sz. fout Kismartonba vezetd Ut keresztezédésében all egy nagy
gumiszerviz. A megyehatar kézelében all a MAVIR martonvasari transzformator alallomasa.

A belteriilethez kapcsolodd gazdasagi teriiletek: a Bulgarhaz nevezet(i gazdasagi telephely a
vasuttol északra, a Hazai Hus Zrt. foldszintes feldolgozo lizeme Rackeresztlrra vezet6 Gsszekoté Ut
nyugati oldalan, illetve az Gt tuloldalan fekvé EMAPOT TEAM Anyagmozgatas Gépesitési Kft. termeld
telephelye. Rackereszt(r iranyaba talalhaté gazdasagi telephelyen szamos vallakozas miikodik.

Martonvasar két sajatos telepiilésrésze a teleplilés kilteriiletének északkeleti részén talalhatd
Erdohat és délkeleti részén fekvd Kismarton. Mindkét telepiilésrész a gazdasagi telephelyhez,
majorhoz kapcsolodd lakoteriiletekkel egyiitt alakult ki az elmdlt évszazadban. E teriiletrészek
jelentik a varos kiilteriileti lakoteriileteit.

Erdéhat a nagyobb, kozel 44 ha-os kiilteriileti varosrész. A teleplilésrész sajatos helyzetben allt, az
MTA kutatasi és termelési tevékenységéhez kapcsolddott. A rendszervaltast kovetden a teriileten
folytatott gazdasagi tevékenység atalakult, a gazdasagi teriiletek feldarabolodtak, illetve a
korabbinal kisebb kapacitassal miikodnek. A gazdasagi teriiletek a teleplilésrész északi és nyugati
részén helyezkednek el. A telepiilésrészt ,,urald” vetémaglizem az északi részen helyezkedik el. A
telepiilésrész kozpontjaban sorhazak talalhatok, a telepiilésrészre vezet6é Kuti Andras utcaban fés(s
elrendezésben allnak a lakohazak. A telepiilés nagy zoldfelilettel rendelkezik. A telepiilésrész
kiemelkedd jelentoségét mutatja az egyedi novényallomany is. A varosrészt zoldgy(rd veszi koriil.

Kismarton teriilete kozel 20 ha. A teriiletre vezeté bekotout mellett helyezkedik el a felhagyott
Kismarton major, ahol gazdasagi tevékenységet mar nem folytatnak. A varosrészben jelenleg is
folyik gazdasagi tevékenység fatelepen, illetve hulladékgyijté telephelyen. A teriileten talalhato
lakoteriiletek jelentds része sorhazas teriilet, azonban talalhato egy-egy szabadon allo egylakasos
lakoéplilet is. Kismarton kozepén egy viszonylag nagy parlagteriilet talalhatd hidroglobusszal. A
telepiilésrészt majdnem egészsében egy beerddsiilt zoldgylir(i veszi korbe.
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Tajhasznalati konfliktusok, problémak

A tajhasznalati konfliktusokfelsorolasanal a Dreher Jené Telepiilésfejleszté Koncepcid szolgalt
alapul. A tajhasznalatbol eredd, illetve annak itélt konfliktusokat elsédleges jellegiik szerint
funkcionalis, tajokologiai és vizualis-esztétikai konfliktuscsoportba sorolhatok:

1. FUNKCIONALIS KONFLIKTUSOK

Arkok feliszapolédasa: az utak mentén gyakori az arkok feliszapolddasa, igy kisebb a vizelvezetés
hatékonysaga. Hianyoznak a mezdgazdasagi tablak és a lakoteriilet kozotti arkok, nagyobb es6zéskor
a viz atfolyik a telepiilés széls6 utcain, azokban szemetet és hordalékot hagyva maga utan.

Kastélypark korlatozott nyitvatartasa, zartsaga: a parkot latogatni legkésébb 6, télen 5 oraig lehet,
igy viszont azok, akik hétkoznap dolgoznak, és koraeste érkeznek haza, nyaron sem tudjak
latogatni.

MTA tulajdonviszonyai: a Martonvasar koriili mezégazdasagi teriiletek legnagyobb része az MTA
tulajdona. Ez jelent6sen korlatozza a teleplilés terjeszkedését, (j szolgaltatasok megjelenését.

Felhagyott sz6lék: az Orbanhegy egykori szol6i koziil tobbet felhagytak, vagy megvaltoztattak a
mivelési agat. A felhagyott teriiletek egy részér6l mar a sz6létoveket is kiirtottak, igy ezek
szabadon gyomosodnak. A masik tendencia a felhagyott sz6lék helyén 0j lakdhazak épitése
(Orbanhegy utca, Rozsa utca). Ez azért jelent konfliktust, mert ez a teriilet nincs, vagy nincs
megfeleléen kozmiivestitve.

A kastélykertben zajlo kozlekedés zavard hatasa: az MTA dolgozdi a kastélykerten beliil gépkocsival,
mezo6gazdasagi gépekkel és kerékparokkal kozlekednek.

Erdéhat hajdani gazdasagi funkcidja eltiint, és az ott lakok - az egykori dolgozdk - elszigetelve
maradtak a telepiiléstdl.

2. VIZUALIS KONFLIKTUSOK

Légvezetékek kedvezédtlen latvanya: mindenhol latvanyrombolé a légvezetékek jelenléte.
Kozvetleniil a kastélykert bejarata el6tt all egy folyamatosan z(g6 trafo.

Nincs egységes telepiiléskép: a telepiilés arculata spontan alakul, minden valtoztatas egy adott
teriiletre koncentral. Atfogd, legalabb a féutak menti telkek beépitésére, épiileteire vonatkozo, a
Helyi Epitési Szabalyzatban is rogzitett eldirasok nincsenek. A kdzpontban a jarofeliiletek anyaga is
valtozo, a burkolatok nem egységesek, van, ahol négyféle burkolat talalkozik. Ez fokozza a
rendezetlen Gsszképet.

A Bajcsy-Zsilinszky Gti felhagyott ipari csarnokok kornyezetének rendezetlensége

Erdéhat felhagyott gazdasagi teriilet egykori kozteriiletének elhanyagolt képe.
3. OKOLOGIAI KONFLIKTUSOK

Zoldfeliiletek kastélyparkon kiviili kis aranya: Martonvasart minden oldalrol nagy kiterjedési,
mivelés alatt allé szantoteriiletek vesznek koriil. A mezdgazdasagi miivelés ellensulyozasara,
kondicionalasra a teleplilési zoldfeliiletek nagysaga, a szlir6 hatasu fas szarGak mennyisége nem
elégséges.

Gépkocsiforgalommal jaro szennyezések: a Martonvasarra jellemzdé intenziv atmené forgalom
befolyassal van a novényzetre - els6 sorban az utak mentén- és a zaj és levegOszennyezés
mértékeére.

Szent Laszlo-patak elhanyagolt allapota: a patak Okologia allapota nem kedvezd, elhanyagolt
kisvarosi vizfolyas latszatat kelti, élévilaga a teljes hosszat tekintve szakaszonként eltéré. Jelentds
a feliszapolddas, a part allapota valtozo, az egykori viztarozo helyén maradt nadas kiterjedése
nagy, és a teriilet mocsaras. A meder és a viztest kil- és belteriileten egyarant szilard hulladékkal
szennyezett.

Szent Laszld-patakot szennyezd teriilethasznalatok: kiilteriileten kozvetlenil a patak mellett zajlik
a szantofoldi mez6gazdasagi miivelés, belteriileten pedig allattartas is, a védotavolsagok betartasa
nélkil. Mivel a szantoteriiletek majdnem a partig terjednek, a mezdgazdasagi eredet(i szennyezések
a viztestbe juthatnak, nitratszennyezés és intenziv gyomosodas indulhat meg.
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Illegalis hulladéklerakas: kilteriileten a bekdtéutak mentén, a Gabor-majori erdében tobb helyen,
illetve autoval megkozelitheté erddsavoknal jelent konfliktust az illegalisan lerakott hulladék.

2.4. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalézat

Martonvasar Fejér megye keleti hataran fekvé teleplilés, az Ercsi kistérség része. A telepiilés a
Budapest-Székesfehérvar tengelyen helyezkedik el. A varoson keresztiilmegy a 7. sz. f6it, a
Budapest-Székesfehérvar-Nagykanizsa iranyban kozleked6 30-as vasUtvonal, és érinti az M7-es
autopalya. A varos Budapesthez valo kozelsége miatt a fovarosba valo ingazas jelentds. Az M7-es és
M6-0s autopalyak kozotti keresztirany( kozlekedés - Gyurd-Tordas-Rackeresztlr-Ercsi Gtvonal - is
Martonvasaron keresztiil torténik. A telepiléstél 20 km-re helyezkedik el a Velencei-td, és 85 km-re
a Balaton diil6korzete.

Martonvasar alapfoku szocialis, oktatasi és egészségiigyi ellatdasa a varosban megoldott.
Martonvasaron jarasi hivatal mikodik, ahol okmanyirodai ligyeket intézhetik a kornyékbeli
telepliléseken élok (Baracska, Ercsi, Gyuro, Rackeresztlr, Kajaszo, Tordas, Val).

Budapest kozelsége miatt a magasabb szolgaltatasok is kdnnyen igénybe veheték.
A telepiilés tarsadalma

Martonvasaron 5811-en laknak. A telepiilés lakossagszama folyamatosan nétt a mult szazad
kozepétol, 1990-t6l ugrasszerlien megndvekedett a lakossag szama, a ndvekedés intenzitasa a 2000-
es évekre valamelyest lecsokkent. A lakossagszam tovabbi emelkedése a jovoben is varhato,
koszonhetben a fovaros kozelségének, valamint Martonvasar csendes, nyugodt kdrnyezetének.

A telepiilés korszerkezete eloregedd, 2011-ben a 60 év felettiek szama 4%-kal magasabb volt, mint a
15 év alattiak szama. A bekoltozések kovetkeztében ez az index javulasnak indult, a népességszam-
novekedés a tarsadalom fiatalodasaval parosult. A lakonépesség novekedése magaval hozta a
lakoépliletek szamanak gyarapodasat, ami az 1990- t6l jellemzo telepiilésen.

A telepiilés gazdasaga

A telepiilési foglalkoztatottsagi mutatok kedvezék: a munkanélkiiliségi rata alacsony a telepiilésen,
a lakossag mindossze 3%-a regisztralt allaskeres6. Ezen kiviil az egy fore jutd belfoldi jovedelem itt
joval meghaladja az orszagos és a megyei értéket is. A helyi munkavallalok nagy része Budapestre
ingazik.

A gazdasagi szerkezetére jellemz6 a mezdgazdasag-erdégazdasagi szektorban tevékenyked6
szervezetek tllsllya. Ezt koveti a kereskedelmi és gépjarmlvel foglalkozo cégek szama, amit a
feldolgozoipar és az oktatas kovet. A mezbgazdasagi tevékenységl vallalkozasok koziil is
kiemelkedik az MTA -hoz tartozo6 Bazismag Kft.

Az ipari vallalkozasok szama is jelentds, ezek egy része a lakoteriiletek peremén, masik része az
egykori Tsz-majorok megmaradt épiileteiben mikodnek.

Az idegenforgalom jelenleg a Brunszvik-kastélyra és annak parkjara jellemz6, melyet egész évben
latogatnak. Szezonalis jellegl idegenforgalom a Beethoven-emlékestek idején nyaron és az Gszi
kukorica-blza-sor fesztival idején jellemzo.

Telepiilésiizemeltetés

Martonvasaron az anyagi jellegli kozszolgaltatasok biztositottak. A telepiilés teljes belteriilete
osszkozmuivesitett, a hulladék elszallitas biztositott.

Természeti adottsagok

Martonvasar a Vali-viz sikja kistaj teriiletén fekszik. A kistaj 106 és 185 m kozotti tszf-i magassagu
felszinének nagyobb része aszimmetrikusan kiemelt, volgyekkel és volgymedencékkel szabdalt, l6sz
takarta vidék, melynek felszinét az er6zio is alakitja. A térség talaja az igen jO terméképességli
mészlepedékes csernozjom, illetve a patak mentén réti ontéstalaj jellemzé. Eghajlata szaraz és
mérsékelten meleg, melynek kdszonhetéen az évi atlagos csapadékmennyiség minddssze 540 mm.
Uralkodd széliranya az északkeleti. A telepiilésen folyod Szent Laszl6-patak a Velencei-téhoz folyik
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le. A patak kornyezetétdl eltekintve ez egy szaraz, vizhianyos teriilet. A taj természetes fatlan
vegetacidja a mar csak szantok kozotti mezsgyéken, vast(ti toltéseken, meredek domboldalakon
megtalalhatd 6szpusztagyep. A természetes fas tarsulas a cseres-tolgyes ezen a vidéken.

Tajszerkezet

A varos, Erdohat és Kismarton kiilteriiletét a legnagyobb szazalékban szantoteriiletek teszik ki. Ezek
homogén rendszerét egyrészt az autopalya, a vasut és a féutak, mint vonalas infrastruktira elemek
tagoljak, igy alakult ki a tajra jellemzé északkelet-délnyugat iranyl szabdaltsag. A Tordas-
Martonvasar-Ercsi irany( f6at, valamint a Szent Laszlo-patak is keresztezi ezt a tengelyt. A telepiilés
lakoteriilete az utak csomodpontjan alakult ki. A felszin a pataktol kezdédéen mind északkeleti, mind
északnyugati iranyba egyenletesen emelkedik, a szintkiilonbség korilbeliil 20 m. Egyes szantok
menti mezsgyén és majorokhoz vezetd bekotéutak mentén fasorok talalhatok.

Tajhasznalat

A telepiilés kiilteriiletén kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriiletek talalhatok. A volt zartkerti
teriiletek, a Gabor-majori erdd, illetve a Szent Laszlo-patak volgyének kivételével arutermeld
mezo6gazdasagi muvelési teriiletek talalhatok. Egyéb mezdgazdasagi teriiletek kozil a gyepek a
Szent Laszlo-patak volgyében lathatok. Gylimolcsos a Gabor-majortdl északkeletre, a vasit mellett,
tovabba a Tordasra vezet6 Gt nyugati oldalan a telepiilés hataraban talalhato. Nadas a korabbi
torendszer kiszaradt helyén talalhato. A telepiilés volt zartkerti teriiletén, az Orban-hegyen a sz6l6,
gylimolcsos és kertes mezogazdasagi miivelés mellett a lako funkcié megerdsodése jellemzo.

Martonvasar kiilteriiletén elszortan tobb gazdasagi teriilet is talalhato a volt Tsz-majorok (Erdéhat,
Kismarton, 400-as telep, Bulgarhaz) helyén. Az ezeken talalhaté régi gazdasagi épiiletek egy része
hasznositott, masik résziik kihasznalatlan, romos allapotl. A telepiilés északkeleti részén talalhato
egy 400 kW-os villamos alallomas. A Gabor-major teriiletén ma is szarvasmarhat tartanak.

Taji és természeti értékek

Martonvasar 174 hrsz-U ingatlanan talalhaté Martonvasari park természetvédelmi teriilet orszagos
védelem alatt all, egyben a nemzeti 6koldgiai halozatban magteriiletként van kijelolve. Magteriilet
Ovezetébe tartoznak ezen kiviil a Szent Laszlo-patak déli telepiilési szakasza melletti gyepteriiletek.
Okoldgiai folyosd ovezetbe tartozik a telepiiléstél északra, a Szent Laszlo-patak melletti Gabor
majori erdod, illetve a teleplilés déli részén a magteriiletekkel hataros teriiletek egy keskeny savban.
A megyei és az orszagos teriiletrendezési terv a Szent Laszlo-patak menti teriileteket sorolja
orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet Gvezetébe. Orszagos jelentdségli tajképevédelmi teriilet
Ovezetébe tartozo teleplilési térségként szerepel a Sz6l6hegyi utca-Brunszvik utca-Dézsa Gy. utca-
Malom utca-Szent Laszlo utca-Vorosmarty utca teriilete.

Telepiilésszerkezet

A Budai Gt - Fehérvari Ut és a Rackeresztlrra vezetd Ut (Szent Laszld (t) mentén kialakult Gsi utcak
adjak a varos gerincét. A késobbiekben ezek kozott alakitottak ki tobbnyire merdlegesen a tobbi
utcat. Martonvasar kozpontja a két Ut talalkozasatol a kastélyig terjedo teriilet. A vasuttol nyugatra
nyllik ki a volt zartkerti teriilet - Orbanhegy - és az avval parhuzamosan kiépiilt utcak.

A varos els6 utcain falusias jellegli, mély telkek lettek kialakitva fésis elrendezésli hazakkal. A
rendszervaltas el6tt foldszintes satortetés tipushazak, majd egyemeletes csaladi hazak épiiltek.
Késébb jelentek meg a Vasari Pal u. - Mikszath u. - Vaci Mihaly u. sorhazai. A kilencvenes évektdl Uj
kertvarosias beépitési utcakkal baviilt a telepiilés. Jelenleg is tart a belteriilet keleti hataranak uj,
,mediterran” tipusi hazakkal valo beépitése. A Szent Laszlo Ut és a patak kozott uj, szabadonalld
ikerhazas beépités is lathato.

Osszességében az utcak halozata és a telkek mérete viszonylag szabalyos és egységes a telepiilésen.
Belteriileti teriilethasznalat

A varos belteriilete jellemzéen lakoteriilet, amelynek karaktere nagyrészt kertvarosias. A varos
lakoteriiletei lassan bdviilnek kifelé. Az intézményi funkcidju épiiletek tobbnyire a varos
kozpontjaban - a Budai Ut - Fehérvari Gt és a Szent laszlé Gt mentén - helyezkednek el, elszortan
csak néhany intézmény talalhato. Gazdasagi teriiletek a Szent Laszlo ut folytatasaban, a temetd
északi részénél, a vasut és a Hunyadi utca altal hatarolt teriileten elszortan, valamint a kiilteriileten
a volt Tsz majorok helyén vannak.
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A kastélyparkban a kastély mellett kiilonboz6 épiiletek helyezkednek el elszorva, melyekben
mezo6gazdasagi kutatomunka folyik. Egyes épiilethez kisméret(i kertek is tartoznak.

Epiiletallomany

Martonvasar kdzpontjaban falusias jellegl, de eltérd kaialkitasu (stilusu) épiiletek talalhatok. A népi
jellegli lakbhazak mellett a Kadar-korszakra jellemzé tipushazak is nagy szamban fordulnak elé. Ez
utobbi haztipus a telepiilés egész teriiletén megtalalhatdé. A nyolcvanas-kilencvenes években
kialakitott utcakban tet6teres, esetenként alapincézett, csaladi hazak talalhatok. A rendszervaltast
kovetéen kialakitott teriiletek teleplilésképe teljesen eltér a varosmagtél, az itt megépiilt
foldszintes illetve kétszintes hazak tobbsége mar ,mediterran” stilusban épiilt, s szabadon allo
modon helyezték el dket.

Az intézményi épiiletek méretikkben is és jellegiikben is eltérnek a lakdhazaktol. A
telepiiléskozpontban évd épiiletek kozil némelyik zartsor( beépitésii. Az iskolak szabadon allo
beépitésliek, egyemeletesek. Az intézmények jo allapotiak. A lakoteriiletbe agyazddott gazdasagi
teriiletek épiiletei jellemzben foldszintes csarnoképliletek. A temet6é melleti ipari csarnokok koziil
néhanyat nem hasznalnak, ezért ezek allapota romlik.

Erdéhat egykori gazdasagi éplileteinek egy része iiresen all, ezért allapotuk egyre rosszabb. A 400-as
telep teriilete teljesen felhagyott, épiiletei romos allapotUak. Az aszfeltkeverd teleppel szemben
lév6 gazdasagi teriilet szintén hasznalaton kivil van.

Epitett értékek

A varos tébb miemlékkel is rendelkezik. A Brunszvik-Habsburg-Dreher kastély és parkja, mellette a
Szent Anna romai katolikus templom és a 20. szazad eleji gyermekotthon, a Nepomuki Szent Janos
szobor, az Un. Maria Immakulata szobor a Szent Laszl6 (ton, a vasut melletti késébarokk magtar és
egy historizald lakohaz tartozik az orszagosan védett miemlékek kozé. Helyi védedelm alatt a
Martonvasar temetéjében allo Brunszvik mauzoleumot és a Dreher kripta van.

Helyi védelemre tobb épiiletet javasoltunk. Ezek egyrészt felujitott népi jellegli lakohazak,

,,,,,

Kozlekedés

A telepiilésrél elmondhato, hogy jol kiépitett Utkapcsolatokkal rendelkezik a kdrnyezé térség felé
minden iranyban, teriiletét tobb orszagos kozut is érinti. A telepiilés belteriiletén halad at a 7 sz.
fout, a 6204 j. mellékdat és a 81108 j. mellékut. Kiilteriiletét érinti a felsoroltakon kiviil az M7
autopalya. A teleplilés tagabb térségének orszagos kozutja még az M6 autopalya és 8111 j. Gt.
Martonvasar teriiletén halad at a MAV 30a kétvaganyl vasiti févonal Budapesttél Székesfehérvarig,
a telepiilésnek sajat vasitallomasa van.

A foutakon és a gy(ijté utakon kiviil a lakoutcak sziikek, szabalyozasi szélességiik kicsi. Tobb ut
burkolatlan, ami a kicsi forgalom miatt nem jelent problémat.

Martonvasar esetében a telepiilés helyi cél forgalma mellett jelentés atmend forgalom is
jelentkezik. A személygépjarmii forgalom mellett a tranzitforgalom a telepiilés orszagos kozltjain
bonyoladik.

Az autobusz megallohelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok
kovetési idokozei megfeleléek, valtozas nem varhato.

Martonvasar kornyezetében legfontosabb fejlesztés a 7 sz. fout elkeriilé szakaszanak kiépitése a
telepiilés délkeleti részén.

Kozmi

Martonvasar kozmdiellatasat fokozatosan fejlesztették. Régen csak a villamosenergia ellatas allt
rendelkezésre, majd a koziizemi vizellatast épitették ki, ezt kovetéen a korszer(ibb termikus
energiaellatas lehetGségét biztositdo foldgazellatas érkezett meg a telepiilésre. A szennyviz
kozcsatornaval vald elvezetését 2005-ben valositottak meg. A vezetékes tavkozlés kiépitése a 90-es
években tortént, a vezetékes miisorelosztas, a kabel TV halozat 2004-ban épiilt ki.

Jelenleg a telepiilés belteriiletének donté hanyadan a teljes kézmiellatas all rendelkezésre. A
teljes kozm(ellatasra a villamosenergia ellatas, a vezetékes ivoviz ellatas, a szennyvizelvezetés és a
foldgazellatas biztositott. A kiilteriileten fekv6é ingatlanok szamara jellemzéen a koziizemi
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kozmiszolgaltatasbol csak a villamosenergia ellatast épitették ki. A bel- és kiilteriileten jelentkez6
tovabbi kozmligényt egyedi kozmlipotlo megoldassal biztositjak.

Kornyezeti allapot

Martonvasar kornyezeti allapota kozepesnek tekinthetd. A levegb szennyezettségét a varos mellett
elhaladd autdpalya, a varost atszelé forgalmas 7-es fout, az aszfaltekeveré telep, az MTA
kutatointézetének, valamint a kisebb, ipari tevékenységet folytatdo cégek pontszer( kibocsatasa
idézi el6. A vasUt és a teleplilésen athalado gépkocsi-forgalom jelentGs zaj- és rezgésterhelést ro a
lakoteriiletre. A talajt a mezbgazdasagi termesztés soran alkalmazott vegyszerek, az illegalisan
elhelyezett hulladékok, tobbek kozott a veszélyes hulladékok szennyezik. A Gabor majori erd6 és az
északi szantok teriilete vizerozio-veszélyes térségnek szamit, a telepiilés teriiletén egyébként
kisebb felszini erozio figyelheté meg. A felszin alatti vizeket a szennyvizelvezetéssel nem
rendelkezd (zartkerti) teriiletek veszélyeztetik. A varos hulladékgazdalkodasi tevékenysége
megfeleld, a zartkert teriiletén is megoldott a szemétszallitas.

3.A TERVI VALTOZATOK ES A VALASZTAS INDOKAI, A TERVBEN
LEIRTAK ELMARADASA

A telepiilésrendezési tervre egyetlen valtozat késziilt, ahogyan ez a telepiilésrendezési terv
készitésének gyakorlataban tobbnyire megszokott. Ennek megfeleléen a terv készitése soran
mindvégig szem el6tt tartottuk az érvényes jogszabalyokban foglaltakat, illetve a telepiilés
kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. Torekedtiink a koriilmények és lehetdségek adta jobb
kornyezeti allapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgalat tovabbi fejezeteiben, illetve az
alatamaszto munkarészek egyéb fejezeteiben leirtuk.

A tervben leirtak elmaradasa

rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben elGirtak betartasa kotelez6, illetve mivel a
telepiilésrendezési terv mindossze kereteket biztosit az egyes konkrét beruhazasok szamara, ezért a
tervben leirtak elmaradasaval nem célszer(i szamolni.
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4.A FENNALLO KORNYEZETI KONFLIKTUSOK KEZELESE A TERVBEN,
ILLETVE A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN
FELLEPO, KORNYEZETRE KAROS HATASOK CSOKKENTESERE
VONATKOZO TERVI MEGOLDASOK

Felszini és felszin alatti viz- és talajvédelem

A felszini vizek védelme érdekében felszini vizek mellett Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre. Tovabba a meglévé iparteriilet és a Szent Laszlo-patak kozott egy 20-30 m széles
véderdosav keriilt kijelolésre.

A HESZ nem enged olyan tevékenységet a felszini viz korzetében, amely veszélyezteti a vizek és a
talaj mindségét.

A teleplilés a felszin alatti vizmindségvédelmi eléirasok alapjan az ,,érzékeny” kategoriaba tartozik,
éppen ezért a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a helyes mezdgazdasagi gyakorlatra
vonatkozd elirasokat.

A felszini vizek ontisztulasanak elGsegitése miatt a parti sav természetkozeli okoszisztémainak
(nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell. Ennek érdekében a
patakmenti teriiletek egyébként is artéri vegetacioval fedett altalanos mezdgazdasagi teriileteit -
erdéteriiletbe sorolja at a terv.

A vizbazisok védoéteriiletein épitési és egyéb tevékenységek csak a vonatkozo jogszabalyban
meghatarozott korlatozasokkal folytathatok.

A Szent Laszlo-patak mentén 50 m széles védGtavolsagban kell betartani az épitési korlatozast.

A felszin alatti vizek megovasa érdekében a lakoteriileteken, a telepiiléskozponti teriileteken, a
kilonleges sportteriileten, a kastélyteriileten teljes kozmivesitettség, a gazdasagi teriileteken
(Gksz, Gip, Gip-e), a mez6gazdasagi lizemi és a bilintetésvégrehajtasi teriilet esetében részleges
kozmdlvesitettség keriilt eldirasra. A kertes mezogazdasagi teriileten az ivovizhalozatra valo rakotés
feltételeként a szennyvizkezelést kornyezetkimélé modon meg kell oldani.

A talajerozio ellen védenek a tervezett fasorok, a tervezett és meglévo erdosavok.
LevegOdszennyezés

Martonvasar teriiletén a leveg6szennyezés f6 okozoja az autdpalya telepiilést érinté szakaszanak
forgalma és a f6Ut atmendforgalma, illetve jelentds lehet a mezdgazdasagi eredetl porterhelés.

A teleplilésszerkezeti terv a 7. sz. fout belteriileti szakaszat tehermentesité elkeriiléutat jeldl,
melynek megéplilésével a lakoteriiletek légszennyezését nagymértékben sikeriilne lecsokkenteni.

A levegbmindségre jelentésebb hatassal bird iparteriiletek tébbnyire a lakoteriileteken kiviil, az
autopalya kornyezetében helyezkednek el. A rackereszturi Gt déli oldalan lévé iparteriilet - az Uj
lakoteriilet kbzelében - erddsavval van elvalasztva, csokkentve a kornyezeti hatast.

A mezbgazdasagi munkak porterhelésének csokkentésére a terv fasorok telepitését javasolja,
tovabba a meglévo fasorok fenntartasat, egyedeinek potlasat.
Hulladékkezelés

Az illegalis hulladékelhelyezések szankciokkal, szemléletformalassal el6zendék meg.

Zaj- és rezgésterhelés

A 7-es fout nagy atmendforgalommal rendelkezik, és az autdpalya is a belteriilet mellett halad el,
mely jelent6s zaj- és rezgésterhelést jelent kozvetlen kornyezete szamara. A terv -a tervezett
elkeriilo ut megépiilésével szamolva - tesz javaslatot a terhelés csokkentésére.

Mint azt a LevegGszennyezés c. bekezdésben mar irtuk, a meglévo iparteriiletek a lakoteriiletektol
tavol helyezkednek el, tervezett iparteriileti bovités is csak a meglévohoz kapcsolododan, az
autpalya-csomopontnal, illetve Kismartonon keriilt elhelyezésre.

A tervezés soran tobb izben - a Hunyadi utca két oldalan - visszalépés tortént az ipari teriiletekbdl a
kisebb terheléssel jard kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek felé, ami a lakoteriileteket zaj-
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és rezgés, illetve levegdterhelés szempontjabol is kevésbé zavaro funkcid megvalosulasanak ad
keretet.

Okologiailag értékes teriiletek védelme

Okoldgiai szempontbdl értékes teriilet a Szent Laszlo-patak mentén talalhatd, ahol a vizfolyas
mellett az okologiai halozat - ezen belil okologiai folyosd és magteriilet - huzddik. Kiilonleges
értéket képvisel ezenkiviil a Beethoven-park dendrologiai gylijteménye.

Az okologiai folyosod északi részén erdok, szantoteriiletek és nadas talalhatd. Az erdéteriiletet tobb
izben bdvitettilk itt a szantoteriiletek rovasara, vagy a korabban kijelolt - de meg nem valosult -
Sz6l6hegyi utcai lakoteriileti fejlesztés helyén. A patak mentén a vasut mellett, a horgaszt6 melletti
volt vadaszhaz helyén és a rackeresztlri telepiiléshatarnal a 6204-es (Ut és a patak kozott kiilonleges
beépitésre nem szant turisztikai teriilet lett kijelolve, melynek legalabb 70%-os zoldfeliileti
boritottsaggal kell rendelkeznie.

A természetkozeli teriileteken a meglévé és a tervezett teriiletfelhasznalasi kategoridkat ugy
jeloltiik ki, hogy azokon nem, vagy csak kis mértékben lehessen épiiletet elhelyezni (kiilonleges
beépitésre nem szant turisztikai teriileten a telek legfeljebb 5%-an). Uj beépitésre szant teriiletet
nem jeloltiink ki az érintett teriileten.

Az okologiailag értékes teriiletek tekintetében szolni kell a 7. sz. féut telepiilést elkeriilé
szakaszanak hatasairdl. Az Gt a lakoteriiletet és a mellette fekvd gazdasagi teriiletet elkeriilve
mezbgazdasagi teriileten van vezetve. A patak mentén futo okoldgiai halozatot érinti az Ut
nyomvonala, ezen belil is a magteriiletet. (Az 6koldgiai folyosot elkeriili.)

A tervezett (t az OTrT és a megyei teriiletrendezési terv szerkezeti tervén, valamint a hatalyos
teleplilésszerkezeti terven is szerepel, ennek nyomvonalat vette at a jelenlegi telepiilésszerkezeti
terv. A jelenlegi szabalyozasi terv azonban nem tartalmazza az elkeriilé utat, igy annak okoldgiai
hatasaval jelenleg nem kell szamolni.

Gazdasagi és kiilonleges teriiletek

A meglévé gazdasagi teriiletek a tervben - a jelenlegi teriilethasznalatokhoz alkalmazkodva -
mindossze visszafogott mértékben novekednek (a Szent Laszldo Gt menti gazdasagi teriilet
folytatasaban, a Tancsics utca és a vasUt kozotti teriileten, a temeté mellett, Kismartonban,
valamint az erdéhati bekot6é ut melletti kereskedelmi-szolgaltato teriilet mellett). Ezzel egyiitt mas
teriileteken visszalépés tortént, ahol gazdasagi teriilet helyett véderdé keriilt kijelolésre (Erdéhaton
kereskedelmi-szolgaltato teriileten, valamint a Szent Laszlé Ut menti iparteriilet Szent Laszlo-patak
feldli részén).

A belteriileten atsorolasra keriilt az ipari teriiletek egy része kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe.
Az ipari teriiletek kereskedelmi teriiletté sorolasa csokkenti a lakoteriileteket érinté esetleges
kornyezeti hatasokat. Kereskedelmi teriileten csak a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
gazdasagi rendeltetések helyezhetdk el. Ezeken til a lakoteriiletek védelme érdekében beiiltetési
kotelezettség keriilt meghatarozasra a Tancsics utcai lakotelkek mentén.

A Gabor-major szarvasmarhatartd telep teriilete, a Hosszuréti-dll6 Rackeresztr felé es6 részén
talalhato tanya, és a kastélyteriilet mellett délnyugatra a kutatokdzpont épiiletei kiilonleges teriilet
- mezdégazdasdgi lizemi teriilet besorolasba keriiltek, ami a jelenlegi adottsagoknak jobban
megfelelnek. A teriilet hasznalati intenzitasa nem indokolta védétavolsag meghatarozasat, igy a
kornyezetvédelmi hatarértékeknek valdo megfelelést a telekhatarokon beliil kell biztositani.
Kiilonleges teriiletfelhasznalasba keriilt a biintetésvégrehajto teriilete a Spanyol-dilével szemben.
Nagy teriiletet olel fel a kiilonleges szélerémii teriiletek ,,visszamingsitése” altalanos mezdgazdasagi
teriiletbe, mivel az onkormanyzat a széleromivek elhelyezésének teriileti lehatarolasa helyett a
belteriilettdl valéo minimalis tavolsagot szabta meg.

Egyéb tajhasznalati konfliktusok

A korabbi fejezetekben feltart egyéb tajhasznalati konfliktusok (illegalis hulladéklerakas, a
mezbgazdasagi terliletek patakmederig torténé beszantasa) tobbnyire intézkedésekkel,
szemléletformalassal, telepiiléspolitikai dontésekkel oldhatok fel, mely nem a telepiilésrendezési
eszkozok kompetenciaja.

Hataron atnyulé kornyezeti hatasokkal Martonvasar teriiletén nem kell szamolni.
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5.A TERV MEGVALOSITASA ESETEN KIVALTANDO KORNYEZETI
HATASOK ERTEKELESE

A tervezés soran a meglévo kornyezeti allapot javitasara, a természeti kornyezet megérzésére,
illetve a torténelmileg kialakult tajhasznalat megtartasara a torekedtiink.

A kornyezeti elemek védelme tobb maddon tortént: a teriilethasznalatok helyes megvalasztasaval és

.....

egyes esetekben pedig (épitési) korlatozassal vagy tiltassal.

A terméfold védelme Martonvasaron kiemelt jelent6ségl. Ennek érdekében a belteriilettdl északra
fekvo értékes szantok esetében és a patakmenti mezbgazdasagi teriileteken épitést csak
megfeleléen nagy telek esetében enged a terv. A belteriilethez kozeli terméfoldek hosszutavon valo
fennmaradasat teszi lehetdvé a korabbi lakacélu kijelolések visszaszoritasa mezbgazdasagi teriiletbe
valo visszamindsitéssel.

A vizek és a talaj védelme érdekében a terv a kiilteriileti - csatornazatlan - telkeken a szennyvizek
egyedi kezelését illetve zart taroloban torténd gyljtését és onnan valo elszallitasat irja eld. Ezzel
csokken a felszin alatti vizek és a talaj szennyezettsége és ezaltal javul az ivoviz mindsége is.

Az (ij védberdbsavok kijelolése és nagy kiterjedés(i patakmenti mezégazdasagi teriilet erdéteriiletbe
vonasa, a Szent Laszlo Ut patakmenti részén zoldteriilet kijelolése mind a felszin alatti és felszini
vizek védelmét segiti eld.

A levegd mindségére a belteriiletet elkeriilé Ut megépiilése jelentené a legnagyobb megoldast. Ez
egyben a zajszint csokkenését is jelentené a fout mellett élok szamara. A mezbgazdasagi és
kozlekedési porszennyezés csokkentése érdekében fasorok telepitése, illetve a meglévdk
karbantartasa, potlasa javasolt. A belteriilet kozelében, Orbanhegytél nyugatra tervezett
erdoéteriiletek a telepiilés leveg6jének mindségét javitjak.

Egyes iparteriiletek kereskedelmi-szolgaltato teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek at, ami
kornyezetkimélébb hasznositast tesz lehetoveé.

A természeti értékeket negativan érintd valtozas a hatalyos terlepiilésszerkezeti tervhez képest
nem tortént. Az okoldgiai haldzat teriiletén nagyobb kiterjedés(i erdokijelolések a fajok vonulasat
segitik. A déli telepiilésrészen mezdgazdasagi teriileten kijelolt kiilonleges beépitésre nem szant
turisztikai teriilet a teriilet szelid turisztikai hasznositasat teszi lehetévé a patakparti vizes
éléhelyen.

A teleplilés teriiletén meglévo természetes, természetkozeli teriiletek megovasa és fejlesztése altal
a varos kornyezeti allapota javul, ezaltal a telepiilés potencialja is novekszik.

A tervben szereplo fejlesztések tarsadalmi és gazdasagi folyamatokra gyakorolt hatasa jelentds
lehet, am a visszafogott fejlesztések, illetve az utak illetve egyéb beruhazasok megvalositasa soran
a kornyezet- és természetvédelmi intézkedések betartasa mellett nem okoznak jelentds
kornyezetterhelést.

6.INTEZKEDESI JAVASLATOK

Kornyezetvédelem
— Felszini és felszin alatti vizek mindségének hosszitavi megorzése;
— A szennyviz-csatornahalozat fejlesztése;
— A szennyviz-csatornahalozatra vald teljes kord racsatlakozas szorgalmazasa, tamogatasa;
— A nem csatornazott ingatlanok szennyvizkezelésének, elszallitasanak ellenérzése;

— Alternativ, megUjuld energiaforrasok (napenergia, biomassza stb.) alkalmazasi
lehetbségeinek kutatasa, megvalositas elokészitése, megvaldsitasa

— Természetkozeli mezogazdalkodasi modszerek, kornyezetkiméloé technologiak alkalmazasa,
a mezlgazdasagi vegyszerhasznalat feliilvizsgalata, amennyiben sziikséges, ésszerli
korlatozasa;
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Mezbgazdasagi mlvelésb6l szarmazd idészakos porszennyezés csokkentése fasorok,
erddsavok telepitésével;

Elkeriilé Ut megépitése;
Az illegalis hulladék-elhelyezések megsziintetése, megel6zése;

Szelektiv  hulladékgy(jtés hatékonysaganak novelése, zoldhulladék komposztalasa,
népszersitése, lakossag tajékoztatasa;

Tiszta, rendben tartott kozteriiletek (hulladékgyijték kihelyezése, arok karbantartasa,
tisztitasa, padka fenntartasa);

Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotarol, oktatas a sziikséges és lehetséges
tennivalokrol az egészséges, tiszta kornyezet érdekében - Kornyezettudatos gondolkodas
kialakitasa

Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi tamogatas,
lakossagi csoportokkal torténé egylttmiikodés, egyiitt gondolkodas, programokhoz a
megfeleld helyszin biztositasa, a megoldand6 feladatokrol torténé egyeztetés, a lakossag
tajékoztatasaban valé kozremikodés - hulladékgyijtés az arkok, a patak, az utak mentén,
madaretetdk kozteriiletre vald kihelyezése, parlagfii és egyéb gyomnovények irtasa
szomszédos onkormanyzatokkal 6sszehangoltan);

Kornyezetvédelmi alap létrehozasa.

Tdj és természetvédelem

Természeti értékek helyi védelme, védett fajok éléhelyének megorzése;
Természeti értékek megdvasa, fenntartasa (tajékoztatas!);

Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megelézése, a
természetkozeli allomany védelme;

Egyedi tajértékek felmérése, bemutatasa;

Fasorok, erddsavok telepitése honos fafajokbol a mezdgazdasagi teriileteken kiilteriileti
ddléutak menteén.

Folyamatos okoldgiai halozat fenntartasa, a meglévé elemek feliilvizsgalata, sziikség esetén
min6ségének javitasa (pl. adventiv fajok lecserélése honosra), Uj elemek létesitése;

et .

helyi termdhely, illetve gazdalkodasi tradiciokra alapozva a tulajdonosok, gazdak
bevonasaval;

o Felnétt lakossag megismertetése a  természetvédelemmel, az agrar-
kornyezetvédelemmel, az ezek nyujtotta lehetéségekkel tanfolyamok keretében;

0 Iskolai tanitas keretein beliil (térségi szint(i) helytorténet, és tajismeret oktatasa,
természetvédelmi, kornyezetvédelmi szemléletl nevelés megvaldsitasa

Okoldgiai szempontok és a fenntarthato teriilet és tajhasznalati rendszerek kialakitasa és
terjesztése

Csekély termoképességli talajokon, erozidveszélyes teriileteken talajvédoé gazdalkodas
folytatasa;

A mezbgazdasagi teriileteken a bozotosodas megakadalyozasa, invaziv novényfajok
visszaszoritasa a telepiilés biologiai diverzitasanak megérzése érdekében;

A vizfolyasok mentén fekvo gyepteriiletek, természetkozeli teriiletek feltorésének
megakadalyozasa;

A beszantott patakpart parti savjan a mivelés felhagyasa és fiives mezsgye kialakitasa;

Csatornak, vizelvezet6 arkok bozotosodasanak megakadalyozasa, folyamatos karbantartasa;
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7.MONITOROZASI JAVASLATOK

A tervben a kijelolt fejlesztések hatasara egyes teriileteken (elkeriilé Ut kiépitése esetén azok
kornyezetében) kornyezeti valtozasok varhatok. Ennek megfeleléen a tervben foglaltak
monitorozasara az alabbi javaslatokat tessziik:

— A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5
évente.

— A terv kovetkezo felllvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kornyezeti vizsgalat részekeént
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasara azota bekovetkezett
valtozasokra.

— A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt.

— A rendezési terv keretein beliil megvaldsulé konkrét beruhazasok soran a kornyezetvédelmi
eldirasok betartasanak ellenérzése.

— A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetdség biztositasa a
lakossag részére.

8.0SSZEFOGLALO

Martonvasar teriiletén minddssze kisebb fejlesztési teriiletek keriiltek kijelolésre, melyek a
kornyezetvédelmi eldirasok, s a fontosabb intézkedések betartasa mellett a telepiilés kornyezeti
allapotaban nem okoznak jelentds valtozast. Ezzel egyidejlileg tobb esetben visszalépés is tortént a
beépitésre nem szant teriiletek iranyaba.

Jelentésebb fejlesztés a varost elkeriilé Ut megvalositasa lesz, ennek tényleges hatasai konkrét
tervek, kornyezeti hatasbecslések hianyaban, illetve a megvalositas idépontjanak hossz( tavlatat
tekintetbe véve a telepiilésrendezési eszkdzok keretein beliil kevésbé megbecsiilhetok.

A telepiilésfejlesztési koncepcioval Osszhangban a terv a kornyezetre jelentGs zavar6é hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységek megdrzését célozta meg, tovabba a varos adottsagaihoz
illeszkedo szolid turisztikai fejlesztéseknek biztosit teriiletet. A tervben nem keriilt sor nagyobb
mértékil beépitésre szant teriilet kijelolésére, ezzel parhuzamosan jdoval nagyobb aranyban keriiltek
atsorolasra beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriiletekké. A terv a tajhasznalati
valtozasoknak, taji adottsagoknak, és a tervezett kozjoléti funkcioknak megfeleléen tobb helyiitt (j
erdoteriileteket jelolt ki. A kivalo mindségl termdéfoldek megérzésére kilonosen figyeltiink a terv
készitése soran, ennek kidszonhetben szantoteriiletek nagy teriileten keriiltek vissza mezdgazdasagi
besorolasba.

Azaltal, hogy a terv a taji, természeti értékek szem el6tt tartasaval késziilt, és a tajhasznalatok
tervezése soran is kiemelt figyelemmel kezelte a természeti adottsagokat, a lakossag remélhetéen
magaéva teszi azt a kornyezettudatos szemléletmodot, ami minden fenntarthato fejlédést koveto
telepiilés esetében elengedhetetlen. Csak ebben az esetben valosulhat meg a kornyezet jobbitasara
vonatkozo szandék, amely tervi szinten mar megjelent.
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