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HATAROZATTERVEZET

Martonvasar Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
191/2014.(X1.25.) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv megallapitasarol

1. Martonvasar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIIl torvény 9/B.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan Martonvasar
Varos Teleplilésszerkezeti Tervét az el6terjesztés 1. és 2. melléklete szerint allapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

a) 1. melléklete a telepiilésszerkezeti terv szoveges leirasat,

b) 2. melléklete a valtozasokat,

c) 3. melléklete a teleplilés teriileti mérlegét,

d) 4. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasat,
e) 5. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredményét,

f) 6. melléklete az M=1:8000 méretaranyl telepiilésszerkezeti tervet

tartalmazza.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésszerkezeti terv elfogadasardl a
lakossagot a helyben szokasos modon tajékoztassa, valamint az elfogadott tervet kiildje meg az
allami foépitésznek és az eljarasban résztvevé allamigazgatasi szerveknek.

3. Jelen hatarozattal egyidejiileg Martonvasar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a
170/2004. (IX.13.) szam( hatarozattal jovahagyott, illetve 10/2010. (l.2.) szam( hatarozattal
modositott teleplilésszerkezeti terve hatalyat veszti.

A hatarozat végrehajtasaért felelds: polgarmester
A hatarozat végrehajtasanak hatarideje: azonnal
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1. melléklet a 191/2014. (XI1.25.) hatarozathoz
TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS
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|. TELEPULESSZERKEZETI! TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A telepliilésszerkezeti terven az Etv.-nek megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznalasi modia,
tovabba a vonalas szerkezeti elemek keriiltek abrazolasra. A gyGjtéutnal alacsonyabb rendd utak
nem kaptak onallé jelolést, azonban a kornyezd teriiletfelhasznalasok folyamatossaga az Ut
teriileténél megszakad.

A teriilet mérleg és a beépitési slir(iség szamitasa soran az eltéré teriiletfelhasznalasi egységek
talalkozasanal az onallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletet (gydjtéutnal alacsonyabb rendi utat)
annak felezo vonalaig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 0nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gy(ijtéatnal alacsonyabb rend(i utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem kotelez6.

1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlodésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

- M7 - Budapest- Letenye - autopalya;

- 7. sz. - Budapest - Székesfehérvar - Letenye elsérendi fout;

- 6204 j. - Ercsi - Martonvasar 6sszekoté Ut;

- 81108 j. - Gyuré beksts (t;

- MAV 30a kétvagany( - Budapest- Székesfehérvar - vasuti févonal;
- 7. sz fout melletti kerékparut;

- Szent Laszlo-patak;

- teleplilést atszel6 csatornak;

- 400, 220, 132 kV-os villamosenergia légvezeték.

Szerkezeti jelentdségi teriiletfelhasznalasok:

- ateleplilés lakoteriileti tulsulya;

- intézményteriiletek kozponti elhelyezkedése;

- telepiiléskozpontban elhelyezkedd kastalyteriilet;

- telepliiléstdl északra, az Orban-hegyen talalhato zartkertek;

- telepiilés belteriiletén, illetve azzal hatarosan talalhato - kornyezetre jelent6s hatast nem
gyakorld - gazdasagi teriiletek;

- aSzent Laszl6 pataktol nyugatra talalhato erdéteriiletek;

- vizgazdalkodasi teriilet a Szent Laszlo-patak fels6 szakaszan;

- kilteriilet szantofoldi talsulya;

- a telepiilés keleti részén talalhato beépitett teriiletek - gazdasagi, és ahhoz kapcsolodo
lakoteriiletek Kismartonban és Erdéhaton;

- kilteriileten mozaikosan megjelené iparteriiletek és majorok.

Uj vonalas szerkezeti elemek:

- 7. sz. fout telepiilést délrdl elkeriilé szakasza;

- ateleplilés keleti hataraban futo M11 (t;

- atervezett Budapest - Rijeka nagysebesség(i vasutvonal;
- tervezett kerékparat Tordas és Ercsi iranyaba.

Uj szerkezeti jelentdségii teriiletfelhasznalasok:

- telepiiléskozpont teriiletek kijelolése az intenzivebb beépités(, heterogén funkciokkal biro
varoskozponti teriileteken;

- ateleplilés nyugati és keleti részén kertvarosias lakoteriiletek kijelolése;

- kereskedelmi, szolgaltato teriiletek kijelolése a vasit, valamint a 6204 j. Ut mellett;

- beépitésre szant teriiletek visszasorolasa: nagy szantoteriiletek kijelolése a telepiiléstol
délre, az M7 autdpaly csomdpontjanak két oldalan, illetve a telepiilés nyugati és keleti
hataraban;

Volgyzugoly Mihely Kft. 2014.
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- Uj rekreacios teriiletek a Szent Laszlo-patak mentén (a vasUttol északra, a horgasztavak
mellett, illetve a telepiilés déli hataraban).

A teleplilésrendezési eszkozok célja, hogy az egyes tajhasznalati formak, teleplilésrészek, kozlekedési és
egyéb infrastruktira elemek egymassal 6sszhangban fejlédjenek.

Martonvasar a Vali-viz sikja kistajon a Szent Laszlo-patak volgyében, kozlekedési utvonalak
csomoépontjaban fekvo telepiilés. A taji kornyezetet meghatarozzak a domborzati, vizrajzi és egyéb
természeti adottsagokhoz alkalmazkodo teriilethasznalati foltok, a termdhelyi adottsagok, tobb
évezredes kultUra, beépitett teriiletek, valamint az azokat Osszekotd, elvalasztd, vagy atszeld
vonalas elemek.

Kiilteriilet:

A vonalas tajformalo elemek természetesek, vagy mesterségesek lehetnek. Természetes tajelemek a
meglévé fasorok, a vizfolyasok. A varos kozigazgatasi teriiletén a fasorok, erddsavok, illetve Szent Laszlo-
patak jelenti a természetes vonalas elemeket, a m(ivi elemek pedig az utak, a vasut, a vizelvezet6 arkok
illetve tavvezetékek. A telepiilés sik jellegének koszonhetéen a miszaki infrastruktira elemei
karakteresen formaljak a taj képét, korridorként, az élévilagot elvalasztd folyosoként jelennek meg
- ezek koziil a legjelentdsebb az M7 autdpalya, a Budapest - Székesfehérvar vasitvonal, illetve a 7.
sz. fout, tovabba a telepiilési Osszekotd utak. Tovabbi tajszerkezetet meghatarozo infrastruktlra
elemet jelentenek a Kkiilteriileti szerkezeti jelent6ségl utak, illetve a nagyfesziiltségi
villamosenergia légvezetékek.

A teriilethasznalatok meghatarozasanal fontos szempont a meglévé allapotokhoz vald
alkalmazkodas, azonban a telepiilésszerkezeti terven jelolt valtozasok nem jelentenek minden esetben
valodi valtoztatasokat. A tajszerkezet kialakitasanal hosszabb id6tavon cél az arutermelé mezégazdasagi
jelleg meglrzése, illetve gazdasagi teriilek kijelolése. A szantokat kiséré véderdok és fasorok
megtartandok. A szerkezeti terven jelolt helyeken fasorok, erdésavok telepitenddk.

A teleplilésképet jelentésen meghatarozzak a domborzati adottsagok mellett a terméhelyi adottsagok, igy
alakulhatott ki az évszazadok ota jellemzd arutermelé mezbgazdasagi jelleg. A telepiilés legjellemzibb
teriiletfelhasznalasa az altalanos mez6gazdasagi teriilet, melynek nagy része kivalo termohelyi adottsagl
szantoteriilet. A korabban kijelolt beépitésre szant teriiletek indokoltsaga feliilvizsgalatra keriilt, ennek
eredményekéntlj beépitésre nem szant teriiletek keriiltek kijelolésre. A telepiilésszerkezeti terv Uj
mez6gazdasagi terliletet jelol a telepiiléstol délre talalhato - volt lakoterdileti fejlesztési - terlileten; az M7
autopalyatol délre talalhato - fejlesztésnek kijelolt ipari - teriileten; tovabba a korabbi szélerémiivek
szamara kijelolt teriileten a varos nyugati és keleti hataraban.

A szantofoldi jellegtdl a Szent Laszlo-patak két oldalan fekvd termoéteriiletek térnek el: a patak keleti felén
fekvo, a telepliléstol északra Tordas hataraig, az Orban-hegyen hiizodo volt zartkerti teriiletek; illetve
a patak nyugati oldalan fekvé erddség, ami kozvetlen kapcsolattal rendelkezik a Beethoven parkkal. A
volt zarkerti teriileteken a telepiilésszerkezeti terv megerdsiti a kertes mezdgazdasagi teriileteket.
Az erdéteriiletek jelentds része kivalé terméhelyi adottsagl erdéteriilet.

A patak és kornyezete az Okoldgiai Halozat részét képezik, ezért a mellette talalhatd természetkozeli
teriiletek fenntartasara a vizmindségvédelem és a biodiverzitas megbrzése szempontjabol nagyobb
hangsulyt kell fektetni. A patak felsé folyasanal horgasztavak talalhatok. A terv megerdGsiti a kastélykert
teriiletén talalhato, annak szerkezetét meghatarozo tavat.

A telepiilés kiilteriiletét tagoljak a fentieken tal a majorok, illetve egyéb gazdasagi teriiletek. A két
legnagyobb major a megyehatarhoz kozel fekvé Erdéhat és Kismarton, ahol korabban a
mez6gazdasagi mlveléshez, illetve terményfeldolgozashoz kapcsolodd épiiletek mellett az ott
dolgozok szamara kialakitott lakdépiiletek talalhatok. A belteriilettel hatarosan tulnyomorészt
kereskedelmi szolgaltatd teriiletek keriiltek kijelolésre (iparteriiletek és mez6gazdasagi teriiletek
atsorolasaval), a 6204. j. mellékat nyugati oldalan talalhatd iparteriilet kivételével, mely koriil
véderdo kertiilt kijelolésre a teleplilés és a turisztikai rekreacios terliilet iranyaba.

Jelent6s iparteriilet keriilt megerdsitésre a telepiilésszerkezeti terven az M7 autopalyatol északra, a 81108.
j. bekotout két oldalan, illetve Erdéhat északi részén.

Kismarton és Erd6hat volt majorsagi teriileteit tovabbra is a gazdasagi teriiletek tllsilya jellemzi, a terv a
lakoteriileteket falusias lakoteriiletként jeloli. Ehhez kapcsoloddan a telepiilésszerkezeti terv zoldteriiletet
jelol Erdéhat kozponti részén.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2014.
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A telepiilésszerkezeti terv tovabbi gazdasagi teriileteket hataroz meg kiilteriileten: mez6gazdasagi lizemi
teriiletként jeloli a Gabor-major teriiletét, a Szent Laszlo-patak also szakaszan, a pataktol nyugatra es6 kis
gazdasagi teriiletet; tovabba a meglévé hagyomanyokra tamaszkodva kereskedelmi, szolgaltato teriiletként
keriilt abrazolasra a halastavaktol nyugatra esé teriilet. Kiilonleges terdilet - biintetésvégrehaijtasi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a 81108. j. mellékut nyugati oldalan fekvo teriilet.

A Kkillterileten kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe sorolja a turisztikai és rekreacios teriileteket a
Szent Laszlo-patak mentén: a telepiilés északi részén a horgasztavak kozelében, a vasuttol északra,
valamint a telepiilés déli hataraban.

A telepiilés fontosnak tartja a kivald termdhelyi adottsagu teriiletek megérzését. Ennek megfelelden a
korabban kijelolt, hatalmas fejlesztési teriiletek helyett a korabbinal kisebb meéret(i, fenntarthato
lakoteriileti, illetve gazdasagi fejlesztéseket tervez.

Belteriiletek:

A Martonvasar tengelyét jelento két Ut - Fehérvari (t és a Szent Laszlé Gt - a Szent Laszlo-patak mellé
telepiilt egymasra merdlegesen, ezekhez csatlakozik a tobbi lakoutca. A varos késébb a Fehérvari Gt ill.
Budai Ut két oldalan terjeszkedett északkelet-délnyugati iranyba. A telepiilés szerkezete megdrizte
nkereszt” alakjat. A vasuttol nyugatra nyllik ki a volt zartkerti teriilet - Orbanhegy - és az azzal
parhuzamosan kiépiilt utcak. A Dozsa Gyorgy Ut északi végénél helyezkedik el a Brunszvik-kastély.

Az utcakat a sik teriileten szabalyos derékszogl szerkezetben alakitottak ki. A telepiilésmagban,
illetve az ahhoz kozeli teriileteken falusias jellegli, mély telkek alakultak ki fésls elrendezésii
hazakkal. A hossz( telkek a benniik lévo kertekkel haztaji gazdalkodast tettek lehetévé. A
varoskozponttol tavolabb es6 utcak telkei kevésbé mélyek, tobbek kozott a Brunszvik ut - Orgona u.
kozotti varosrészen és a patak alatti telepiilésrészen. A falusias jellegl részeken a lakohazak
oldalhataron allnak, a legrégebbi utcaszakaszokon utcavonalas beépitésben.

A telepiilésszerkezeti terv megerésiti a Budai Gt és Szent Laszlé Gt csomoépontjaban a
telepiiléskozpont teriileteket, illetve a teleplilésszerkezeti szempontbdl fontos utcakkal - Szent
Laszl6 at, Budai Ut, Fehérvari ut, Rakoczi Ferenc u. - parhuzamosan, az intézményekkel,
szolgaltatasokkal biztositott teriileten, ahol intenzivebb a beépités, Uj telepiiléskdzpont teriileteket
jelol a terv.

A telepiilés hagyomanyos beépitési lakoteriileit a telepiilésszerkezeti terv falusias lakoteriiletként
jeloli, jellemzoéen a teleplilés kdzépso részén. A kertvarosias lakoteriiletek a telepiilés Uj beépitésli
részei, melyek tavolabb helyezkednek el a telepiiléskozponttol, a telepiilés korabban beépiilt
telepiilésmagjatol.

Ujabb beépitésre szant teriiletek kijelolése, a kordbbi bévitések atgondoldsa, a beépités
intenzitasanak novelése az igények figyelembe vételével és a jelenlegi telepiilésszerkezethez valo
alkalmazkodassal lehetséges. Fejlesztési teriiletet jelent a Béke utca és Estike utca Gsszekotésével
kialakuld (j lakotomb, valamint a Béke utca nyugati végében jelolt lakotomb.

A terv a belteriilleti gazdasagi teriileteket kereskedelmi szolgaltatd teriiletbe sorolja. Uj
kereskedelmi, szolgaltato teriiletként jelenik meg az Ady Endre utca végében kijeldlt teriilet. Az
MTA Kutatokozpont gazdasagi telephelyét a kastélyparktdl nyugatra kiilonleges teriilet -
mezogazdasagi lizemi teriiletként jeloli a telepiilésszerkezeti terv.

A telepiilésszerkezetet  jelentésen  meghatarozza a  telepliléskozpontban  talalhato,
természetvédelmi oltalom alatt alldé kastélypark. A temeté6 és a sportpalya kilonleges
teriiletfelhasznalasba keriiltek. A belteriileti zoldfeliiletek méretiik kovetkeztében kozkertként
lettek kijelolve.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2014.
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2. KOZIGAZGATASI TERULET, BELTERULETHATAR MODOSITAS

A telepiilés teriiletén a kozigazgatasi hatar megtartando.
Belteriilethatar modositasa - belteriiletbe vonhato teriiletek:

— atelepiilés déli részén talalhato teriilet telepliilésszerkezeti terven abrazolt része - Béke utca és
Estike utca Osszekottetésével kialakulo Uj lakotomb - 3,14 ha;

— az Orban-hegy Rozsa utca felé esé teriilete - 2,76 ha;

—  Mdra koztél délnyugatra elhelyezked6 lakotomb - 3,68 ha;

— Hatar utca nyugati oldalan elhelyezked6 teleksor déli része - 0,13 ha;

—  Erdéhat lakéteriiletei és gazdasagi teriileteinek egy része - 10,7 ha;

-~ Kismarton lakoteriiletei és gazdasagi teriileteinek egy része - 8,4 ha;

— avaslttol délre, gazdasagi teriilethez kapcsolodo terdilet - 1,63 ha;

— avasUttol északra elhelyezkedé telephely bévitése - 0,05 ha.

3. TERULETFELHASZNALAS

A teleplilés igazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe kertiilt:
A)  Beépitésre szant teriiletek:

1) Lakoterdilet
a) Kertvarosias lakoteriilet
b) Falusias lakoteriilet

2) Vegyes terilet
a) Telepliléskozpont teriilet

3) Gazdasagi teriilet
a) Kereskedelmi szolgaltato teriilet
b) Ipari gazdasagi teriilet
c) Egyéb ipari teriilet

4) Kilonleges terilet
a) temeto teriilet
b) sportteriilet
c) mezbgazdasagi lizemi teriilet
d) biintetésvégrehajtasi teriilet
e) kastély terilet

B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1) Zoldteriiletek

2) Erdoteriiletek
a) védelmi erdéteriilet
b) gazdasagi erdéteriilet
c) kozjoléti erdoteriilet

3) Mezbgazdasagi teriiletek
a) altalanos mezbgazdasagi teriilet
b) kertes mezégazdasagi teriilet

4) Vizgazdalkodasi teriilet

5) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
a) turisztikai, rekreacios teriilet
b) kastély

6) Kozlekedési- és kozmi elhelyezési teriiletek

Volgyzugoly Mihely Kft. 2014.
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3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Martonvasar szerkezeti tervében a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemzGinek
osszefoglalasa a kovetkezokben keriil részletezésre:

Megengedett
- 1xo . legnagyobb Kozm(i-
Teriiletfelhasznalasi egység beépitési vesitettség
slriiség
Lke Kertvarosias lakoéteriilet 0,6 teljes
Lf Falusias lakoteriilet 0,5 teljes
vt Telepliléskozpont teriilet 1,2 teljes
Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet 1,0 teljes
Gip Ipari gazdasagi teriilet 1,0 teljes
Gip-e Egyéb ipari teriilet 1,0 teljes
K-t Kiilonleges teriilet - temetd teriilet 0,3 részleges
K-sp Kilonleges tertlet - sportterilet 0,3 részleges
K-mii Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi 0,6 részleges
-mi L
uzemi terulet
" Kiilonleges teriilet - biintetés 0,6 részleges
K-bii . P
végrehajtasi terllet
K-k Kilonleges teriilet - kastély teriilet 0,6 teljes

A beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemz6i a kovetkezok:

Teriiletfelhasznalasi egység vei?tzeTtE;ég
Zkk Zoldterilet (kozkert) részleges
Ev Védelmi erdétertilet
Eg Gazdasagi erdéteriilet
Ek Kozjoléti erdoteriilet
Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet
Mk Kertes mezégazdasagi teriilet
\' Vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant
Kb-tur teriilet -turisztikai, rekreacios | részleges
terilet

Kiilonleges beépitésre nem szant

Kb-k teriilet - kastély

teljes
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési ovezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 5 %.

3.2.1. LAKOTERULET

3.2.1.1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitésli, Osszefiiggé nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalé elsésorban laké
rendeltetésli épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak jellemzdéen az Ujabban beépiilt lakoteriiletek: az
Illyés Gyula tér koriili, illetve a telepiilés déli részén fekvo lakoteriiletek. A teleplilés északi részén -
Erkel Ferenc utcaban - talalhato tobblakasos tarsashazak, valamint a szomszédos Rozsa utca nyugati
része tartozik tovabba e teriiletfelhasznalasi egységbe.

Tervezett kertvarosias lakoterilet:

— a telepllés nyugati része, a Szent Laszlé utcatol nyugatra, a Pet6fi Sandor utcatél délre -
falusias lakoteriiletek atsorolasaval - 40,82 ha

— ateleplilés északi részén az Orgona utcatol északra talalhato teriilet (Ady Endre utca - 1720
hrsz-0 Gt - belteriilethatar - Gardonyi Géza utca - Orgona utca altal hatarolt toémb)
atsorolasa - falusias lakoterilet atsorolasaval - 7,60 ha;

— Szent Laszlé-patak - 7. sz. féut - belteriilethatar - Sporttelep utca altal hatarolt
telepiilésrész atsorolasa - falusias lakoteriilet atsorolasaval - 21,06 ha;

— 7. sz. f6ut - Béke utca -belteriilethatar altal hatarolt telepiilésrész atsorolasa - falusias
lakoteriilet atsorolasaval - 11,06 ha;

— Estike utca és a 497 hrsz-U arok kozotti teriilet - falusias lakoteriilet atsorolasaval - 0,55 ha ;

— varos délnyugati részén elhelyezked6 lakoteriiletek - falusias lakoteriilet atsorolasaval -
37,22 ha;

— Béke utca és Estike utca oOsszekottetésével kialakuld (j lakotomb - tervezett falusias
lakoteriilet atsorolasaval - 7,12 ha;

— 7. sz. fo6ut - Méra koz altal hatarolt teriilet - tervezett falusias lakoéteriilet atsorolasaval -
3,68 ha;

— Hatar utca nyugati oldalan elhelyezked6 teleksor déli része - altalanos mezbgazdasagi
teriilet atsorolasaval - 0,13 ha;

— Jokai Mor utcaban a Kossuth Lajos tértol délre esd teriilet - kozlekedési teriilet
atsorolasaval - 0,15 ha ;

— Orban-hegy Rdzsa utca felé es6 teriilete, illetve Rozsa utca északi része - falusias
lakoteriilet és kertes mezdgazdasagi teriilet atsorolasaval - 9,54 ha.

3.2.1.2. Falusias lakéteriilet (Lf)

A teriilet lakoépliletek, mezd- és erdégazdasdgi épitmények, tovdabbd a lakossdgot szolgdlo, kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

A kialakult beépitési modnak megfeleléen jellemzéen 4,5 m a megengedhet6 épliletmagassag. A
teriileten a hagyomanyoknak megfelelé6 gazdalkodasi tevékenység folytathato, tovabba egyéb
kiszolgalo épitmények is elhelyezhetdk.

Tervezett falusias lakoterilet:

— Brunszvik Ut déli szakasza - telepliléskozpont atsorolasaval - 0,99 ha

—  Malom utca északi rész, Kodaly Zoltan utca folytatasaban - zoldteriilet atsorolasaval - 0,3 ha

— Erd6éhaton a meglévo lakoteriiletek atsorolasa - kereskedelmi szolgaltato teriilet
atsorolasaval - 4,78 ha;

— Kismartonban a meglévo lakoteriiletek atsorolasa - kereskedelmi szolgaltato teriilet
atsorolasaval - 3,63 ha;
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3.2.2. VEGYES TERULET
3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A telepliléskozpont teriilet elsGsorban laké és olyan teleplilési szint(i egyéb rendeltetést szolgadlod épiilet elhelyezésére
szolgdl, amely nincs zavar6 hatdssal a laké rendeltetésre.

Telepiiléskozpont teriiletbe tartoznak a telepiilés sllypontjaban allo igazgatasi, intézményi,
kereskedelmi, szolgaltatasi funkcioju teriiletek.

— Rakoczi Ferenc utca - Budai Ut - Fehérvari Gt - Malom utca - Kodaly utca - Brunszvik Ut altal
hatarolt teriilet;

— Budai Ut nyugati szakasza a Deak Ferenc utca és Szent Laszl6 ut kozotti szakaszon;

— Deak Ferenc utcaban az iskola és az dvoda ingatlana;

— Fehérvari Gt keleti szakasza a Szent Laszlo Ut és Szent Laszlo-patak kozotti szakaszon,
illetve a Szent Laszld Gton a teleksor mellett allé két szomszédos ingatlan.

Tervezett telepuléskozpont teriilet:

— Bajcsy-Zsilinszky Endre utca - Magtar utca - Brunszvik Gt altal hatarolt teriilet - kiilonleges
teriilet és falusias lakoteriilet atsorolasaval - 2,36 ha;

— Szent Laszlo Ut és Szent Laszlo-patak kozotti teriilet - falusias lakoteriilet atsorolasaval -
4,99 ha;

— Szent Laszlo6 Gt nyugati oldala - falusias lakéteriilet atsorolasaval - 1,8 ha;

— a Budai Gt déli oldala a Szent Laszlé Ut és az Ady Endre utca kozott - falusias lakoteriilet
atsorolasaval - 3,17 ha;

— a Rakoczi Ferenc utca nyugati oldala, valamint a Budai Ut északi oldala a Rakoczi Ferenc
utca és az Ady Endre utca kozott - falusias lakoteriilet atsorolasaval - 3,67 ha;

— a Fehérvari ut két oldalan, a Szent Laszlo-patak kornyezetében - falusias lakoteriilet és
zoldterilet atsorolasaval - 1,28 ha;

—  Kossuth Lajos tér északi részén kijelolt teriilet - zoldteriilet atsorolasaval - 0,68 ha;

—  Malom utca északi részén kijelolt teriilet - kertvarosias lakoteriilet atsorolasaval - 0,43 ha.

3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsésorban kérnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgdl.

A kereskedelmi szolgaltato teriileten lévé gazdasagi telephelyeken a kornyezetre jelentds hatast
nem gyakorld tevékenységek folytathatok, tizemek telepithetok.

E teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a terv:
- abelteriileti gazdasagi teriileteket:
0 az Alba Volan (Viszlo Transz) telephelye és annak szomszédos ingatlana a Hunyadi Gt
déli részén;
0 a Bajcsy-Zsilinszky Endre utca északi részén talalhatd benzinkit és az ahhoz
kapcsolddo teriiletek;
0 a Bajcsy-Zsilinszky Endre utcaban a temet6tol északra talalhato teriilet;

o az Orgona utcaban a temetd melletti teriilet;
o az Erkel Ferenc utcaban talalhato teriilet.

- a belteriilettel hataros gazdasagi teriileteket:
o a/7.sz. fout északi oldalan;
— kilterileten:

o Kismarton gazdasagi teriiletei;
o Erddéhaton a lakoteriilettel hataros gazdasagi teriiletek

A szabalyozas soran kiemelt figyelmet kell forditani a telephelyek telepiilésképi megjelenésére.
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Tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet:

- belteriilettel hatarosan, az M7 autopalyatol délre esd, autopalya kezel6 telephelye - ipari
teriilet atsorolasaval - 4,61 ha;

- aBulgar-telep gazdasagi teriilete - ipari teriilet atsorolasaval - 1,11 ha;

- a telepiilés keleti részén belteriilettel hatarosan a 7. sz. féuttol délre es6 teriiletek -
(tervezett) falusias lakoteriilet atsorolasaval - 0,98 ha;

- a 6204. j. mellékut keleti oldalan elhelyezked6 teriilet - ipari teriilet (meglévd és tervezett
gazdasagi telephelyek) és altalanos mezbégazdasagi teriilet atsorolasaval - 8,45 ha;

- M7 autdpalya csomopontjatol délkeletre - ipari teriilet atsorolasaval - 0,87 ha;

- belteriilet északi részén, vasUttol északra - ipari teriilet atsorolasaval - 4,37 ha;

- a telepiilés északnyugati részén talalhatdé volt mezbgazdasagi telephely - ipari teriilet
atsorolasaval - 0,89 ha.

- Ady Endre utca végében kijelolt teriilet - kertvarosias lakoteriilet atsorolasaval - 10,08 ha

3.2.3.2. Ipari teriilet (Gip)

Az ipari gazdasdgi teriilet a kornyezetre jelent6s hatdst gyakorlé ipari teriilet a kiilénlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-,
fertézdéveszélyes), blizs vagy nagy zajjal jdré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl.

Az ipari teriilet a gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal. A varos teriiletén kijelolt

ipari teriiletek elsésorban a kornyezetre jelent6s hatast gyakorld épitmények elhelyezésére
szolgalnak.

Ipari teruletet jelol ki a terv:

- M7 autdpalya csomopontjatol északnyugatra esé teriilet;

- Tordasra vezet6 uttol keletre fekvo teriilet a Spanyol-diilében;
- atelepliléstol délre fekvd hislizem teriilete;

- Erdé6hat ipari teriiletei;

- ateleplilés északi részén a volt 400-as telephely;

- Kismarton hataraban allo telephely (Kismarton-major).

Tervezett ipari terilet:

- Spanyol-diil6 déli részén, M7 autopalyaval szomszédos teriileten - altalanos mez6gazdasagi
terilet atsorolasaval - 1,63 ha.

Egyéb ipari teriilet (Gip-e)

Az egyéb ipari terlilet elsGsorban az ipari, energiaszolgadltatdsi és a teleplilésgazddlkodds épitményei elhelyezésére szolgal.
Az egyéb ipari teriilet az energiaszolgaltatasi épitmények elhelyezésére szolgal. Egyéb ipari
teriiletet jelol ki a terv a telepiilés keleti hataranal, a transzformator allomas teriiletén (MAVIR
telephelye).

3.2.4. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentés
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.2.4.1. Kiilonleges teriilet - temetéteriilet (K-t)
A temet6 teriilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészits épliletek elhelyezésére szolgal.

Belteriilet kozéspsé részén, a Bajcsy-Zsilinszky Endre utca - Orgona utca keresztezédésénél
helyezkedik el a temet6 (4,26 ha). A temeté megfelelé nagysagl tartalékteriilettel rendelkezik,
bévitése nem indokolt.

3.2.4.2. Kiilonleges teriilet - sportteriilet (K-sp)
A teriilet féként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgdlo éplileteik elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges teriilet - sportteriilet a belteriilet délnyugati részén, a Sporttelep utcaban elhelyezked6
terllet (3,80 ha).
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3.2.4.3. Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi tizemi teriilet (K-mii)

A kiilonleges teriilet - mez6gazdasdgi lizemi teriilet olyan mez6gazdasdgi célu épitmények elhelyezésére szolgadl, amely mds
beépitésre szant teriileten nem helyezhetd el.

A szabalyozas soran gondoskodni kell a teriiletek telepiilésképbe valo illesztésérol.

Tervezett kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi Uizemi terilet:

- az MTA Agrartudomanyi Kutatokozpont északi részén talalhato teriilet - kiilonleges teriilet
atsorolasaval - 2,56 ha;

- a Hosszuréti-d(ilé déli részén talalhaté mezbgazdasagi major - altalanos mezbgazdasagi
teriilet atsorolasaval - 0,46 ha;

- Gabor major teriilete - ipari teriilet atsorolasaval - 5,97 ha.

3.2.4.4. Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi teriilet (K-bii)

A kiilonleges teriilet - blintetés végrehajtdsi teriilet szdlldsépliletek,kornyezetre jelentGs hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
épliletek illetve ezekhez kapcsolddd szocidlis épiiletek elhelyezésére szolgal.

A teleplilésszerkezeti terv ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a 81108. j. Osszekotout
nyugati oldalan elhelyezked6 teriiletet.

3.2.4.5. Kiilonleges teriilet - kastély teriilet (K-k)

A kiilonleges tertilet - kastély tertiletfelhaszndldsi egység teriilete elsGsorban a kutatds-fejlesztési és a turisztikai épliiletek
elhelyezésére szolgdl.

A telepiilésszerkezeti terv ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja Brunszvik-kastély parkjanak
déli részét, mely a Kodaly Zoltan utcaval hataros.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

3.3.1. ZOLDTERULET

Olyan dllandoan névényzettel fedett koztertilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megé6rzését, javitdsdt, ckologiai
rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zbldteriiletek a teleplilés lakossdgdnak pihenési, jdték és
mozgds igényét szolgdld, tovdbbd a kornyezet minGségét javitd, teleplilésesztétikai értékl, novényzettel fedett
kézhaszndlatu tertiletek.

A szabalyozas soran megujulé energia elhelyezését szabalyozni kell a teriileteken.
Meglévé zoldteriiletek:

- Emlékezés tere (1075 hrsz) - 0,43 ha;

- Aradi vértanuk tere (1378 hrsz) - 0,17 ha;

- Széchenyi utcai jatszotér (1537 hrsz) - 0,18 ha;

- Kossuth Lajos tér (606 hrsz) - 0,75 ha;

- lllyés Gyula tér (749/2 hrsz) - 0,79 ha;

- Szent Laszlo lakoparki jatszotér (498/54 hrsz) - 0,22 ha;

- Kinizsi utcai jatszotér (145/1 hrsz)- 0,93 ha;

- Szazszorszép utcai kozkert (498/60-62 hrsz) - 1,24 ha;

- Estike utcai kozkert (498/5, 498/66 hrsz TSZT-ben lehatarolt része) - 0,09 ha;
- Szent Laszlé-patak két aga altal kozrezart kozkert (212-218 hrsz) - 0,39 ha;

Tervezett kozparkok, kozkertek:

- Kossuth Lajos tértol délre talalhaté teriilet (530/2 hrsz) - kozlekedési teriilet atsorolasaval -
0,13 ha;

- VasUt utca kozépsd szakaszan a tombbels6é iranyaba (172/1 hrsz) - kozlekedési teriilet
atsorolasaval - 0,24 ha.

- Szent Laszlo-pataktol északra esé teriilet a Fehérvari Ut és Estike utva kozott (473, 474, 476-
478, 482-483, 486-493, 496 hrsz) - kertvarosias lakoteriilet atsorolasaval - 0,89 ha.

- Erd6haton a Kuti Andras utca északi részén, az Uttol keletre esé teriilet a lakoteriiletek
elétt (093/69, 093/71 hrsz) - kereskedelmi szolgaltato teriilet atsorolasaval - 0,51 ha;
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3.3.2. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkozosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds szempontjabol
erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésti foldteriiletet tekintjiik a benne taldlhaté
nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is,
ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkozosség mds eleme hidnyzik.

Az erdéteriiletek alapvetd jelentdségliek az élévilag megbrzése és a telepiilési kdrnyezet mindsége
szempontjabol, valamint elsddleges fontossaguak tajesztétikai szempontbol a maradék taji értékek
és turisztikai vonzer6é megtartasa céljabol.

Az erd6siiltség novelése, a térség mezoklimajanak kedvezo iranyl megvaltoztatasa, a klimavaltozas
kedvez6tlen hatasainak mérséklése érdekében a monokultiras szantoteriiletek csokkentése, illetve
a kedvezdbb Okologiai allapotl teriiletek novelése céljabol sziikséges.

Az erdok telepitésénél fontos, hogy honos, a tajra jellemzo fafajok keriiljenek telepitésre, az erdé
élovilaga gazdagodjon és turisztikai szempontbdl vonzo erddk alakuljanak ki. A szabalyozasi terven
az erdészeti adatszolgaltatas és az lizemtervezett erdék alapjan, illetve a fejlesztési szandékokat
figyelembe véve az erdéteriileteket védelmi, gazdasagi és kozjoléti erdéteriiletbe kell sorolni.

3.3.2.1. Védelmi erdé6 (Ev)

A védelmi erdéteriiletek kozé tartozik a Gabor-majori erd6é északnyugati része, az agrartudomanyi
kutatokozpontot koriilolelé erdok, a rekultivalt hulladéklerakéd teriilete, az erd6hati gazdasagi
teriiletek koriili erdok, valamint egyes szantoteriiletek mentén, illetve egyéb kisebb foltokban a kill-
és belteriileten.

Meglévé véderddk:

- a Gabor-majori erdé északnyugati része;

- az agrartudomanyi kutatokozpontot délrél hatarold erdok;

- arekultivalt hulladéklerako teriilete;

- az erdbhati gazdasagi teriiletek koriili erdok;

- a Spanyol-diilénél talalhato kisebb erdgsavok;

- egyéb kiilteriileten a szantok és utak mellett fekvo védelmi erdésavok.

Tervezett véderddk:

- aSzent Laszlo-patak és a huslizem kozotti teriilet - ipari teriilet atsorolasaval - 0,6 ha;

- Erd6hat keleti hatardban a lakoteriilet és a tervezett iparteriilet kozotti teriilet -
kereskedelmi szolgaltato teriilet atsorolasaval - 1,23 ha;

- Kismarton kereskedelmi-szolgaltato teriiletei és a mez6gazdasagi teriilet kdzé - 2,57 ha

- a telepiilés déli részén az iparteriilet és a tervezett turisztikai és rekreacios teriilet kozotti
teriilet - mez6gazdasagi teriilet atsorolasaval - 3,98 ha;

- aSpanyol-diilén tervezett ipari teriilet és a meglévé védelmi erd6 kozott - 1,67 ha;

- a Rozsa utca vége és az autopalya kozotti teriileten kertes mezbgazdasagi teriilet
atsorolasaval - 0,1 ha.

3.3.2.2. Gazdasagi erd6 (Eg)

A gazdasagi erdéteriiletek kozé tartozik a Gabor-majori erdé nagy része (kivéve a kiilonleges
beépitésre nem szant turisztikai teriilet melletti erd6t), az Orban-hegy déli labanal allé gazdasagi
erdoteriilet, és a Rackeresztir mellett elhelyezkedé erdéteriilet. (91,49 ha)

3.3.2.3. Kozjoléti erds (Ek)

Tervezett kozjoléti erd6 keriilt kijeldlésre a Sz6l6hegyi utcatol délre, valamint a meglévo
teriilethasznalatnak megfeleléen - falusias lakoteriilet és altalanos mezogazdasagi teriilet
atsorolasaval - 8,75 ha.

3.3.3. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdégazdasagi teriiletek a novénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovabbd az ezekkel kapcsolatos, a sajdt
termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgadld teriiletek.

A mezdgazdasagi teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben altalanos mezégazdasagi teriilet (szanto,
gyep, sz6lo, gyiimolcs) illetve kertes mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységként keriiltek
felosztasra.
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3.3.3.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanto, gyep, sz616, gyiimolcs

Az altalanos mezébgazdasagi teriilet szanto, gyep (legeld, kaszald), sz6lé, gyimolcs teriilethez
tartoznak a jelenleg miveléssel hasznositott teriiletek. A kivalé termohelyi adottsagl teriiletek
elssorban a szantofoldi miivelésnek kedveznek.

A szabalyozasi terv differencialt szabalyozassal kivanja biztositani, hogy gazdalkodas esetén - a
termeléshez, tarolashoz, raktarozashoz kapcsolodo - éplileteket lehessen épiteni. A terv elsésorban
a jo infrastruktiraval rendelkezé foldrészleteken tamogatja épiiletek elhelyezését, ami a
termoteriilet minél kisebb igénybevételével jar.

A telepiilésszerkezeti terv kis mértékben noveli az altalanos mezdgazdasagi teriiletek nagysagat.

Tervezett altalanos mezdgazdasagi terilet:

- telepiiléstdl keletre talalhato teriilet - falusias lakoteriilet atsorolasaval - 103,73 ha;

- telepiilés6l délre talahato teriilet, a telepiilést elkerilé ut mellett - erdéteriilet
atsorolasaval - 9,16 ha

- M7 autdpalya csomopontjatol délkeletre esé teriilet - ipari teriilet atsorolasaval - 17,64 ha;

- Bulgar telept6l északra talalhatd teriilet - fejlesztésre kijelolt falusias lakoteriilet
atsorolasaval - 2,79 ha

- a teleplilés keleti részén, belteriilettel hatarosan - kertes mezdgazdasagi teriilet
atsorolasaval - 0,52 ha;

- a telepiilés nyugati részén, belteriilettel hatarosan talalhato teriilet - kertes mez6gazdasagi
terilet atsorolasaval - 6,62 ha;

- az MTA Agrartudomanyi Kutatokozpont nyugati részén talalhato teriilet - kiilonleges teriilet
atsorolasaval - 13,25 ha;

- a Gabor-majortol délre és Kismartontol északra talalhato teriiletek - kiilonleges teriilet
atsorolasaval - 129,63 ha.

3.3.3.2. Kertes mezogazdasagi teriilet

Kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolja a teleplilésszerkezeti terv a telepiilés korabban zartkerti
kertgazdasagi teriileteit, az Orban-hegyet. A teriileten a rendeltetésszer(i gazdalkodashoz - sz6l6- és
gyiimolcsmlivelés, kislizemi gazdalkodas, kertmivelés - kapcsolodd épitmény helyezhet6é el. A
szabalyozas soran meg kell hatarozni a lako- és gazdasagi funkciohoz kotott elbirasokat.

3.3.4. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyd- és dlléviz medrek és parti sdvjuk, a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti sdvjuk, a
vizbdzisok teriilete, a hullamtér és az drvédelmi toltések terlilete. Vizgazddlkoddsi teriileten épitményt elhelyezni a
vonatkozo jogszabdlyok szerint lehet.

A telepiilés kiilteriiletén lévo csatornakat, teleplilésszerkezeti szempontbol fontos arkokat, illetve a
tavakat a teleplilésszerkezeti terv vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi egységként jeloli ki.
Természetvédelmi szempontbol kiemelt jelentségli a kastélyparkban talalhato to teriilete. A
vizm(iteriiletek tartoznak tovabba e teriiletfelhasznalasi egységbe:

- vizmikutak;

- vizgazdalkodashoz kapcsolodo teriiletek.

3.3.5. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatdst
gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek.

3.3.5.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kastély (Kb-k)

A teriiletfelhaszndldsi egység elsGdlegesen a jelentGs torténelmi és épitészeti értéklii miemlék éplilet és a
természetveédelmi oltalom alatt dllé park megdvdsadt és hasznositdsat szolgdlja.

A miemlék épiilet elsdlegesen turisztikai, rekreacios célra, szallashelyként, valamint kulturalis
célra hasznalhatd, ennek megfeleléen felujithato, bdvitése nem lehetséges. A kastélykerten beliil
egyéb kutatasi, oktatasi és bemutato tevékenység végezheto.

Martonvasar kozpontjaban all a Brunszvik kastély és a hozza tartozo, természetvédelmi oltalom
alatt allo parkja, mely e teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt.
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A teriileten a meglévo értékek fenntartasa mellett biztositani kell a tudomanyos kutatashoz
kapcsolodo fejlesztések lehetbségét.

3.3.5.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai, rekreacios teriilet (Kb-tur)

Ebbe a tertiletfelhaszndldsi egységbe azok a tertiletek keriiltek, amelyek a teleplilés turizmushoz kapcsolodo fejlesztéseinek
célteriiletei. A teriileten az dtmeneti ott tartozkoddst szolgdldé szalldsépliletek, valamint szocidlis funkciok mellett,
meghatdrozott esetekben kemping, elldtdsi, vendégldtdsi funkcidju épliletek, szolgdltato épiiletek, valamint
idegenforgalmi, bemutatd, oktatdsi épliletek és sportcélu létesitmények helyezhetdk el.

Tervezett kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai, rekreacios teriilet:

— atelepiilés déli részén, Rackereszturral hatarosan - 22,16 ha;
— avasuttol északra, a Szent-Laszlo-patak mellett - 6,2 ha;
— telepiilés északi részén, halastavak mellett- 0,68 ha.

4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo, tobbszor modositott 253/1997.
(X11.20.) Korm.rendelet 9. § értelmében a helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell a
kozigazgatasi teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel
fedett részébdl, a zoldteriiletekbol és az erdokbol allo egységes és Osszefiiggd rendszer
kialakitasarol. Ennek figyelembe vételével a zoldfeliileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a
telepiilésszerkezeti terv abrazolja.

Martonvasaron a zoldfeliileti rendszer elemei:

— Terilletfelhasznalasi egységek:

o erdéteriilet
A telepiilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és
tervezett) erdéteriiletek leirdsdt ldsd b6vebben a Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.2.
fejezetében.

o mezbgazdasagi teriiletek - gyep, sz6l6, gylimolcs, kertes mezdgazdasagi teriiletek
A telepiilésen taldlhato, illetve a telepliilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és
tervezett) mezégazdasdgi teriiletek leirdsdt ldsd bévebben a Teleplilésszerkezeti
leirds 3.3.3. fejezetében.

o0 zoldterllet
A telepiilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és
tervezett) zoldteriiletek leirdsdt ldsd bévebben a Telepiilésszerkezeti leirds 3.3.1.
fejezetében.

— Egyéb:
o vonalas szerkezeti elemek: fasorok
o telken beliili zoldfeliiletek.

Az okologiai- és zold folyosot érint6 teriiletek, tovabba az arkok, patakok mentén gyepteriiletek, a
telepiilés egyéb részein erdéteriiletek létesitésére a vizmindségvédelem, talajvédelem és a
biodiverzitas megdrzése szempontjabol nagyobb hangsilyt kell fektetni. A telepiilés erddsiiltségének
nagysagat fenn kell tartani, az erdék megtartandok.

Martonvasaron a zoldfeliileti rendszer f6 elemeit belteriileten a szerkezeti jelentdségl
zoldfelliletek, a kozkertek, mig kilteriileten a nagy kiterjedési erdoéteriiletek, valamint a
mezbgazdasagi teriileteket szegélyez6 fasorok jelentik. A Brunszvik-kastély 68 ha-os parkja a
belteriilet legnagyobb 0sszefiiggé zoldfeliileti eleme. A telepiilésen az egykori zartkertek
zoldfeliiletei, az itt megtalalhato sz6l6k, gylimolcsosok ugyancsak nagy mértékben jarulnak hozza a
varos zoldfeliileti ellétottségéhoz A kiilteriileten a Szent Laszlo-patak mentén hizodo nadassal
vegyes gyepteriiletek és a Gabor-majori erdé6 széles zoldfolyosot képeznek a telepiilés északnyugati
részén, parhuzamosan az Orbanhegy zartkertJevel Ennek folytatasa a kastélypark a benne talalhato
toval egyiitt. A patakot a délkeleti részénél mar csak nadas és kisebb gyepteriilet szegélyezi.

A kilterileten elszortan is fellelheték zoldfeliiletek. A Kismarton-d(iléi 18 ha-os erdd rackeresztiri
erdoteriilethez kapcsolodik. Fontos megemliteni Erdéhat majort, ahol az MTA egykor jelentds
z6ldteruletet hozott létre.
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A telepiilésen magas a belteriileti zéldfeliiletek aranya, de ennek nagy részét a kastélypark teszi ki.
Jelent6s kiterjedést zoldfellletek talalhatok a varos belteriiletén északnyugat-délkelet iranyban
futd arok mentén is. Ezek neviikkel ellentétben (Illyés Gyula tér, Kossuth tér) funkcio nélkiili
zoldteriiletek. A telepiilés tobbi zoldteriilete elszortan helyezkedik el a varos kiilonbozé pontjain.
Ezek tobbnyire kis alapteriiletli, novényzettel alig rendelkezé jatszoterek, illetve a varoskdzponti
Emlékezés tere. Ezekben a kozkertekben kapnak helyet szabadtéri alkotasok, emlékmivek. A
telepiilésrendezési eszkozok tobb helyen is jelolnek - funkcidjat be nem tolto - zoldfelileti
elemeket.
A zoldteriileteken kiviil jelentds zoldfeliileti elemei a belteriiletnek a temeté és a sportpalya, a
kastély teriilete, illetve a turisztikai rekreacios teriilet, melyek kiilonleges teriiletfelhasznalasba
kerultek.
A teleplilésen taldlhato, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelolt kiilonleges teriiletek
leirdsdt ldsd bévebben a Teleplilésszerkezeti leitds 3.2.4. fejezetében.

A teleplilésszerkezeti terven jelolt helyeken fasorok, erdésavok telepitendék, melyek haldzatként a
kapcsolatot tudjak biztositani telepiilési zoldfeliiletek kozott.

Zoldterileti szempontbdl fontos megemliteni, hogy a hazak mogott a telkek hatso részeit kertként
hasznositjak. A szabalyozas soran tovabbra is biztositani kell az épitési telkek, illetve az
intézményteriiletek magas zoéldfeliileti aranyat.

5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.1. TAJRENDEZES

A tdjrendezési fejezethez tartozo, tdjhaszndlatokat leiréd munkarészeket ld. 3.3 és 4. fejezet.

5.2. TERMESZETVEDELEM

Orszagos jelentdségl természetvédelmi teriilet a Martonvasari-park teriilete. Ezt az Orszagos
Természetvédelmi Tanacs 1182/1953. szamu hatarozataval nyilvanitotta védetté, és a 61/2007.
(X.18.) KvVM rendelet szol a Martonvasari-park természetvédelmi teriilet védettségének
fenntartasarol.

A varos teriiletén nem talalhaté nemzetkozi, illetve helyi jelentéségli természetvédelmi terilet.
Martonvasar kozigazgatasi teriiletét a Orszagos Okologiai Halozat érinti.

Orszagos Okologiai Halozat

A Orszagos Okoldgiai Haldzat, igy Fejér megye térségi dvezetei koziil a magteriilet és az okoldgiai
folyoso Gvezete érinti a varost:

A Magteriilet ovezetébe tartozik a Brunszvik-kastély parkjaban lévé to, valamint a Szent Laszlo-
patakot a rackeresztiri hatarnal 6vez6 nadas és gyepteriiletek.

Az Okologiai folyosd ovezetébe a Szent Laszlo-patak és ehhez tartozod halastavak, az ezek mentén
elteriilé nadas és gyep, a Gabor-majori erdd, illetve a délkeleti gyepteriilet (Hosszuréti-diil6)
tartozik.

Fejér megye - Orszagos jelentdségii tajképvédelmi teriilet ovezete

Martonvasar kozigazgatasi teriiletén az alabbi teriiletek tartoznak az orszagos jelentoségl
tajképvédelmi teriilet 6vezetébe: a Szent Laszlo-patak és annak két partjan elteriilé nadas-gyepes
teriilet, a Gabor-majori erdd, a Brunszvik-kastély és parkja, a HosszU-réti d(ilé szantoi és gyepei, a
7. sz. féat és a patak kozotti, a telepilés délkeleti részén huzddd nadas teriilete. Orszagos
jelentGségli tajképvédelmi teriilet dvezetébe tartozo teleplilési térségbe tartozik a varoskozpont
terlilete (Dézsa Gy. Ut, Malom utca, illetve a Budai Gt - Fehérvari Ut és Szent Laszld Gt kozponti
része).
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6. OROKSEGVEDELEM

Martonvasar tobb évszazados multra visszatekint6 telepiilés. A varos torténetébdl adodoan is tobb
épitészeti értékkel talalkozhatunk itt, amelynek egy része sajnos mara szinte teljesen tonkrement.

6.1. ORSZAGOS VEDELEM

A telepiilésen 7 orszagos védelem alatt allo épitmény talalhato.

— Miiemlék megnevezése Hrsz ke Cim
SZam SZam

1 | Gyermekkert 1070/1 10322 | Dozsa Gyorgy ut 13.

2 | Romai katolikus templom 1076 1718 | Emlékezés tere

3 | Nepomuki Sznet Janos-szobor 1076 1720 | Emlékezés tere

4 | Brunszvik-Habsbug-Dreher-kastély és | 174,175,176,211,274 1719 | Emlékezés tere 1.

parkja

5 | Magtar 1218 11163 | Kolozsvari utca

6 | Maria Immakulata-szobor 500 1717 | Szent Laszlo Gt

7 | Lakdhaz 473 10323 | Szent Laszl6 Gt 7.

6.2. HELYI VEDELEM

A telepiilésen és a kiilteriileten tobb épiilet, illetve épliletcsoport 6rzi a vidék népi épitészetének
jellemz6 vonasait. Ezek megérzését biztositani kell, illetve fontos, hogy a kialakult léptéktdl,
aranyoktol eltéré épiiletek a jovében se épiljenek. A korabbi védett épiileteket megerésiti a
telepiilésszerkezeti terv. Helyi védelem alatt allé épitmények:

Sor- . . x
SsZam. Cim Hrsz Funkci6
1. | Temet6 1242 Brunszvik mauzéleum*
2. | Temet6 1241 Dreher kripta*

*helyi védelem ala vonva a 8/2004 (IV. 15.) Martonvasar Nagykdzség Képviselé-testiileti rendelettel

Védelemre javasolt épitmények:

sigr'n Cim Hrsz Funkcio
1. | Budai Gt 3. 674 Lakéhdz
2. | Szent Laszlo Ut. 16. 668 Lakohdz
3. | Szt Laszlo at 31. 488 Lako6haz
4. | Szt Laszlo ut 33. 489 Lakéhadz
5. | Orban-hegy 3112 Préshdz
6. | Orban-hegy 3071 Préshadz
7. | Orban-hegy 3013/1 Préshaz
8. | Orban-hegy 3014/1 Préshdz

6.3 REGESZETI TERULETEK

Martonvasaron osszesen 20 darab nyilvantartott régészeti lel6hely talalhato.

Sorszam. Név
1. Gyermekotthon
2, Kismartonpuszta
3. Kismartonpuszta Il.
4, Orbdnhegy II.
5. Petéfi utca
6. Vérosmarty utca 2-3.
7. Balatoni mdiat, Orbdn-hegy |.
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Murdnszki-féle vdgohid és kérnyéke

Orbdn-hegy lll., Szél6hegy

10.

Brunszvik u., Kastélypark, Malom u., Koddly u.

11.

Sporttelep

12.

Doézsa Gy. u. 5.

13.

Vdsdrtéri-dilé |.

14.

Vasadrtéri-dlé Il.

15.

Vdsdrtéri-dilé .

16.

Vasarteéri-dilé IV.

17.

Vdsdrtéri-dilé V.

18.

Vasarteéri-diilé VI.

19.

Vdsdrtéri-dLilé Vil.

20.

Hosszuréti-dtilé
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7. KOZLEKEDES

A kozlekedési teriilet az orszagos és a helyi kozut, a kerékpdrut, a gépjarmii vdarakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem
minésiilé telken megvalosuld kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotottpalyds, a vizi és a légi kozlekedés, tovdabbd a kézmii és a
hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

7.1. KOZUTHALOZAT

7.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
Orszagos f6- és mellékutak
Meglévo:

— M7 - Budapest- Letenye - autopalya;

— 7. sz. - Budapest - Székesfehérvar - Letenye elsérend( foat;
— 6204 j. - Ercsi - Martonvasar 0sszekot6 ut;

— 81108 j. - Gylro bekotd ut;

Tervezett

Martonvasar tagabb térségét érinti a tervezett M11 gyorsforgalmi (t, ami Fejér megye
Teriiletrendezési Tervében szerepel, s kdzvetlen kapcsolatot teremt az M6 autopalya és Esztergom
kozott.

Fejér megyei teriiletrendezési tervében szerepel tovabba a Martonvasart tehermentesité 7 sz. fout
elkeriil6 szakaszanak kiépitése a teleplilés délkeleti részén.

7.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT, GYUJTOUTAK

Telepiilési gyiijtoutak

Meglévé:

Az orszagos f6- és mellékutak teleplilésen athalado szakaszai:

— Budai ut - 7. sz. elsérend( féut belteriileti szakasza;

— Fehérvari Gt - 7. sz. els6rend(i féut belteriileti szakasza;

— Szent Laszlo Ut - 6204 j. 0sszekoto ut belteriileti szakasza;
— Doézsa Gyorgy Ut - 81108 j. bekot6ut belteriileti szakasza;
— Brunszvik Ut - 81108 j. bekotout belteriileti szakasza;

— Hunyadi Gt - 81108 j. bekot6ut belteriileti szakasza.

— Erdoéhati bekotout

— Kismartoni bekotout

Tervezett
— Béke utca és Estike utca osszekotése - Uj atkelo létesitésével a Szent Laszlo-patakon;
Telepiilési kiszolgaloé utak

Meglévé, megmarado:

A telepiilés (thalézata kialakultnak mondhatd, a beallt lakoteriileten lévo utcak szabalyozasi
szélessége sok helyen kicsi. Vannak a telepiilés hataran burkolatlan utak, de ez a kis forgalom miatt
nem jelent problémat.

Tervezett
— Vaci Mihaly utca és Mikszath Kalman utca osszekottetése
— Széchenyi utca osszekottetése

7.1.3. KOZUTI CSOMOPONTOK

Meglévo

A telepiilés Osszes csomopontja szintbeni kiépitési. A csomopontok a forgalmat megfeleléen
bonyolitjak. A gyijtoutak és foutak csomopontjai a féutak felé els6bbségadassal szabalyozottak, a
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gy(ijtéutak és lakoutcak csomopontjai altalaban a gydjtéutak felé els6bbségadassal szabalyozottak.
A lakoutak egymassal egyenrangu keresztezddéseket alkotnak, az elsébbségadas jobbkéz-szabaly
alapjan szabalyozott, a fout felé els6bbségadas kotelezo.

Tervezet
A teleplilésszerkezeti terv szintbeni csomopontot tervez a 7. sz. fout telepiilést elkerilé Ut
csomoépontjain.

7.1.4. PARKOLOK

Meglévé

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek - a Szent Laszld lakoparkot kivéve. A
telepiilésen talalhatd gazdasagi egységekhez parkolot alakitottak ki. Tobb helyen szort burkolatu,
egyszeri kozteriileti parkolé miikodik. Ezek sem forgalmi szempontbol, sem a zoldfeliiletek védelme
szempontjabol nem zavarok, rendezett atépitésiik azonban sziikséges.

7.2. VASUTI KOZLEKEDES

Meglévo
- MAV 30a kétvagany( - Budapest- Székesfehérvar - vasati févonal.
Tervezett

- Budapest Rijeka nagysebességli vasutvonal tervezett nyomvonala az OTrT szerint a
telepiilés déli részén;

7.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Meglévé allapot

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén jelenleg nincs kiépitve kerékparut. A 7 sz. féat két oldalan
kerékparsav létesiilt. A telepiilés két mellékutja a haldzat kerékparozasra kijelolt utja.

Tervezett

— Budapest - Balaton osszekot6 kerékparut tervezés alatt all. A telepiilést kiilteriileten a 7. sz.
féut mellett keriilt kijeldlésre a nymvonal, belteriileten a Budai (ttdl északra az Orgona
utcaban halad a kastélyparkig, a Szent Laszlé-patakon egy Uj atkel6 létesitésétvel, a
sportpalya északi részén keriilne elvezetésre az Arany Janos utcaig;

— Martonvasart Ercsivel osszekot6 kerékparut a Szent Laszlo-patak mellett keriilt kijelolésre

— Martonvasart Tordassal Osszekoté kerékparut a vasutallomastol északra a SzélGhegyi és
Orbanhegy utcakon folytatodik a kijelolt, tervezett nyomvonal.

7.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

Meglévo

A gyalogoskozlekedés szamara a telepliilés Utja egy része egy oldalon, helyenként két oldalon
jardaval kiépilt, van azonban, ahol a gyalogos forgalom a kozuton bonyolodik. A jarda allapota
altaldban rossz, ahol van, ott a szélessége altalaban nem elegendé. A telepiilés gyalogutjai
felujitandok.

Tervezett
Uj gyalogos kapcsolat a Kodaly utca és az Arany Janos utca osszekotésével - a Szent Laszlo-patakon
egy Uj atkelo étesitésétvel, a sportpalya északi részén keriilne elvezetésre.

7.5. KOZFORGALMU KOZLEKEDES

A Szerkezeti Terv szintjén nem terveztiink a menetrendszer(i autobusz-kozlekedés szamara
létesitményeket, nagyobb feliileteket.
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8. KOZMUVESITES ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
8.1. VIZELLATAS

Martonvasaron a komfortos kozmdellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas megoldott,
a vizellato halézat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban
megépliilt, a lakasok kozel 17%-ban meg kell oldani a vizellatast. Az Orbanhegy autopalya feletti
részének nincs kiépitett ivovizhaldzata, ami az idékozben a zartkertbe kikoltoz6 néhany csaladnak
jelenthet problémat.

Martonvasar vizellatasat a Fejérviz Zrt szolgaltja. A telepiilés vizellatasanak bazisa a telepiilés sajat
vizbazisa, ebben hét kutban termelik ki az ivovizet. A kutak koziil kettd az autdpalya északi oldalan
tizemelnek, innen tavvezetéken keresztiil jutnak a vasuti palyatest déli oldalanal lévé Vizmlitelepre.
A Vizmiitelepen 2 db 100 m*-es térszini tarozo és egy 500 m*-es hidroglobusz talalhatd. A telepiilés
vizellato halézataban a viznyomast a hidroglobuszban tarolt viz szintje hatarozza meg.

A haldzat foleg dn 100-as vezetékekbdl épiilt meg, csak a fébb gerincek mérete dn 150. A vezetékek
anyaga zommel KMPVC, de iizemelnek a rendszerben a régebbi épitésl azbesztcement vezetékek is.
A halozatra az el6irasok szerinti tavolsagban a tiiziviz csapok felszerelésre keriiltek, biztositva ezzel
a megfelel6 tiiziviz ellatast is.

8.2. CSATORNAZAS, VIZELVEZETES

A telepiilésen a csatornahalozat 100 %-os kiépitettsége megvalosult - a lakoparkot kivéve. A
szennyvizcsatorna halozatra valo rakotottség szintén nem éri el a 100%-ot, ennek javitasa a
telepiilés egyik fontos feladata. A kiépitett halozat elvalasztott rendszerd, a rendszer gravitacios
csatornakbol épiilt, a haldzati rendszeren a topografiai adottsagok miatt atemeld berendezések és
nyomovezetékek alkalmazasara is sziikség volt.

A rendszer altal elvezetett szennyvizeket szennyviz nyomovezetékkel a telepiilést6l D-i iranyban
lévo szomszédos telepiilés, Rackeresztlr szennyvizcsatorna haldzataba vezetik. A szennyvizcsatorna
halozat lizemeltetését a Fejérviz Zrt végzi. A szennyvizcsatorna halézat zommel dn 150-es KGPVC
csatornakbol épiilt ki, csak a Szent Laszld Uton lizemel dn 300-as, mig a Pet6fi és Mikszath utcakban
dn 200-as méret(i szennyvizcsatorna.

A kozcsatornara még nem rakotott ingatlanoknal a keletkez6 szennyvizeket sajat egyedi
tarolomedencékben gyljtik, ezek folyamatos, szigor( ellenérzése elengedhetetlen.

Martonvasar f6 vizfolyasa a Szent Laszlé-patak, amelynek Ercsi térségében befogaddja a térség
masik jelentbésebb vizfolyasa, a Vali-viz, illetve végiil a Duna. A patak medre a kiil és belteriileti
részeken zommel flivesitett medri, csak néhany rovid szakasza burkolt.

A teleplilés belteriiletén a csapadékviz elvezetés a Budai Ut és a Fehérvari Gt nyomvonalan
megépitett zart csapadékcsatornakon kiviil nyilt arkos rendszerrel torténik. A nyilt arkok az utcak
mentén zommel egy oldalon, kisebb mértékben mindkét oldalon épiiltek ki. Azokban az utcakban
ahol nem megoldott a csapadékviz elvezetd rendszer, ott gondoskodni kell a rendszer miel6bbi
kiépitésérol.

8.3. GAZ- ES HOENERGIA ELLATAS

A teleplilés foldgazellatasanak szolgaltatéja az E.ON Dél-dunantuli Gazhalézati Zrt.. A telepiilés
gazellatasanak bazisa a Kapolnasnyéki MOL nagynyomasl gazatado és gaznyomascsokkentd allomas,
ahonnan induld nagy-kozépnyomasu vezeték képezi Martonvasar ellatasanak gerincét. A
Kapolnasnyék-Martonvasar-Gyaro NA 90-es KPE nagy-kdzépnyomasl vezetéken érkezik a gaz a Bajcsy
Zsilinszky utcai és a Zrinyi utcai nagykozép/kozépnyomasu gaznyomascsokkent6khoz, ahonnan
kozépnyomasu elosztohalozat épiilt ki a telepiilés gazfogyasztdinak az ellatasara.

A gazelosztas jellemzéen kozépnyomason épiilt ki, amelyr6l az egyedi, illetve hazi
nyomasszabalyozokat taplaljak. A nyomasszabalyozotol induld kisnyomasU haldzatrol elégitik ki
kozvetlen a fogyasztoi igényeket. A szolgaltatasba valé bekapcsolodas lehetésége minden belteriileti
ingatlan szamara biztositott, a telepiiléseken a ténylegesen bekapcsolt ingatlanok szama 83,5%-ra
teheto.
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8.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilés villamosenergia ellatasanak szolgaltatdja az E.ON-Eszak-dunantdli Aramhalézat Zrt. Az
ellatas bazisa a Baracskai 130/22 kV-os alallomas, amelynek betaplalasa az orszagos 120 kV-os
halozat kiépitett bekotésével biztositott. A teriilet villamosenergia-ellatasa 100%-osnak mindsitheto.
A 120/20 kV-os alallomasrol induld 20 kV-os szabadvezetékes halozat taplalja a telepiilés korzetének
fogyasztoi transzformator allomasait. A kozépfesziiltségii, kisfesziiltségl halézat oszlopokra
szerelten keriilt kivitelezésre, légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A telepiilés jelenlegi kozvilagitasa a kisfesziiltségli halozat tartooszlopaira szerelt lampafejekkel
torténik, kozvilagitasi kandelaber csak néhany darab talalhato a telepiilésen.

A teleplilés kiilteriiletének keleti szélén, a 7 szamu fout déli oldalan iizemel a MAVIR 400/220 kV-os
nagyfesziiltségl alallomasa, amely a telepiilés ellatasaban csak kdzvetve vesz rész, mert az ellatas
alapbazisa a 132 kV-os nagyfesziiltségli rendszer.

A megUjuld energiahordozok hasznositasa egy-egy szorvanyos egyedi-hazi alkalmazastol eltekintve,
nem jellemz6. A megUjuléd energiahordozok koziil a napenergia hasznositas lehet6ségét kinalja a
telepiilés természeti adottsaga. A teleplilés tamogatja a megljuld energiahordozok elterjedését.

8.5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. végzi. A Székesfehérvari
szekunder kozponthoz tartozo 17-es korzetszamu Bicske primer kozpont Martonvasar vezetékes
tavkozlési halozatanak bazisa. A primerkozponthoz tartozo telepiilések 22-es hivoszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivdé halézathoz. A helyi tavkozlési halozat
legnagyobb részben légvezetékes kivitelezésd.

A telepiilésen igényesebb miisorelosztasra alkalmas kabel TV haldézat kiépitése megtkezdddott,
amelyet a UPC {izemeltet. A telepiilésen a misorvételt tobbnyire egyedi antennakkal oldjak meg.

A telepiilésen a tagabb térségben lizemelé antennakkal valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile,
Telenor, Vodafone) és misorelosztoi szolgaltatdo megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani. A T-
Mobile a telepiilésen beliil harom antenna segitségével biztositja a megfeleld lefedettséget, a tobbi
szolgaltato a kornyezo telepiiléseken lizemeltetett antennainak segitségével elégiti ki az igényeket.

9. KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésszerkezeti terv készitésekor elsdleges szempont Martonvasar tajhasznalatanak és
meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és lehetdség szerint
allapotuk javitasa.

Kornyezetvédelmi problémak elsésorban a telepiilésen athaladé kozlekedési infrastruktirak -
autopalya, féat, osszekotd ut, vaslt - forgalmabol szarmazo kornyezeti terhelésébdl, illetve abbél
adodnak, hogy a telepiilésen a mezbgazdasagi gyakorlatbol szarmazé vegyszerhasznalat terheli a
talajt és a vizeket.

9.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Martonvasar jelentds vizfolyasa a telepiilést észak-déli iranyban atszelé Szent Laszlo-patak. A
patakhoz kapcsolédik ezen kiviil a kastélypark teriiletén talalhato 5,5 ha kiterjedésl természetes
to, tovabba az Orban-hegy nyugati lejtéjén a Szent Laszlo-patak volgyében talalhatd két horgaszto
is. A Szent Laszlo-patakhoz csatlakozik tovabba a varoson keresztiilhalado Martoni-vizfolyas, mely a
Spanyol-diilo teriiletén ered, s a kozigazgatasi hatarnal torkollik a patakba. A vizmindség altalaban
Il. osztalyld. A Kkisvizfolyds mentén Martonvasar teriiletén tobbnyire erdd és mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozd természetkozeli teriiletek talalhatok. Szennyezést a felsé
szakaszon az Orbanhegyrdl a talajba keriilé tisztitatlan szennyviz, a pataktdl tavolabbi szanték
miivelésébol szarmazo vegyszerek, miitragyak, kozéps6é szakaszon a lakoteriiletekrél esetlegesen
bekeriilé hulladék, mig az als6 szakaszon az ipari és gazdasagi termelésbdl szarmaz6 vegyszerek
idézik elo.

Martonvasar teriilete a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet (a felszin alatti vizek védelmérdl)
alapjan, a 27/2004. (XI1l.25.) KvVM rendelet melléklete szerint szennyezés-érzékenységi
szempontbdl az ,érzékeny” kategoriaba tartozik. (A 219/2004. kormanyrendelet szerint tilos a
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felszin alatti vizekbe bevezetni a rendelet szerinti kockazatos anyagokat, ill. az ilyen anyagot
tartalmazo, vagy lebomlasa soran ilyen anyag keletkezéséhez vezet6 kozvetlen anyagot.)

A felszin alatti vizek és a talaj szennyezédésének megakadalyozasa érdekében sziikséges a
telepiilésen a kozmliives szennyviz-elvezetésre valo rakotések szamanak novelése. Ennek
megvalosulasaig a csatorna-halézaton kiviili szennyviztarolas feliilvizsgalata, szilkség esetén
szankcionalasa, és zart rendszer(i kozmiipotlok alkalmazasa. A HESZ-ben (j épiilet épitése esetén
el6 kell irni a szennyviz-csatorna halézatra torténo rakotést, ahol annak miiszaki feltételei adottak.

A varosi kozmikat koril kijelolésre keriilt a ,,B” hidrogeoldgiai védoteriilet. A védéteriileten
figyelembe kell venni a 123/1997. Korm. rendelet védoéteriiletre vonatkozo eldirasait.

Az intenziv szantoféldi miivelés soran a talajba, és a vizekbe juté felszini és felszin alatti
szennyezések csokkentése miatt a felszini vizek szennyezettségének, valamint a
vegyszerhasznalatnak a felmérése és racionalizalasa szilkséges. Az allattartas soran keletkezett
tragyat a mezdgazdasagi majorokban (kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi ilizemi teriilet, ipari
teriilet) és a lakoteriileten egyarant kizarolag 27/2006. (l.7.) Korm. rendelet alapjan lehet
elhelyezni, s torekedni kell a helyes mezdgazdasagi gyakorlat betartasara.

A szélerozio esetleges karos hatasai fasorok, erdésavok telepitésével mérsékelenddk.

A vizerdzid hatasanak mérséklése érdekében komplex modon kell védekezni. A vizelvezetd arkok
karbantartasa mellett a racionalis tajhasznalat kialakitasara, s ezzel egyiitt a megfelelé mivelési
modszerekre kell a hangsulyt helyezni. A vizerdzidnak kitett volgyekben az erozio elleni védekezés
kiemelt feladat. A szabalyozasnak ki kell terjedni a felszini vizelvezetésre, a tereprendezésre és a
szennyviz kezelésére.

A megyei rendezési terv Vizerdzidnak kitett teriilet Ovezetébe tartozo telepiilésnek jeloli
Martonvasart. Ténylegesen vizerozioval veszélyeztetett teriilet a telepiilés északnyugati és déli
részén talalhatdé az északnyugat-délkelet irany( lejtGviszonyoknak megfeleléen. Az oOvezetbe
tartozik a Gabor-major, a Tiikrosi-dilé és a Nyolcvannyolcas-diilé k6zéps6 része, valamint a tordasi
hatar mente az Orbanhegytél keletre és az Erdéhati-d(ilo kbzépso része a vasitig. Az dvezet egészén
szantofoldi mivelést folytatnak nagy kiterjedés(i homogén teriileteken, ahol nem vagy alig jellemz6
a szantok tagolasa (pl. fasorral). Az Gvezetben olyan teriiletfelhasznalast kell eléirni, amely a
vizerdzio meértékét csokkenti. A mivelési ag tudatos megvalasztasaval, mivelés és épitkezés soran
helyesen megvalasztott talajvédelmi beavatkozassal, vizmosasok rendezésével kell az erozios
folyamatok hatasait csokkenteni.

A megyei terv Rendszeresen belvizjdrta teriilet ovezetébe sorolja a Szent Laszlo-patak menti
teriiletek egy részét. Az oOvezet teriiletén beépitésre szant teriilet csak kivételesen, a
belvizrendezési munkarészben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén jelolheto ki.

9.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A telepiilésen a légszennyezdanyag-kibocsatast a kozlekedés, a lakossagi és intézményi flités és
pontszer(i szennyezési forrasként egyes ipari tevékenység (vetémageléallitd Kismartonban, az
aszfaltkeveré telep és az autdpalya mérnokség) hatarozza meg.

Jelent6sebb szennyezé forrast jelentenek a kozségen athalado f6- és mellékutak, Martonvasar
kozpontjaban talalhato a 7. sz. fout, a 81108 j. mellékut és a 6204 j. mellékut. A fentiek mellett a
telepiilés belteriiletétél északra halad keresztil az M7 autopalya. A kozlekedésbdl szarmazo
kilonbozé légszennyezé anyagok, illetve porterhelés az utak belteriileti szakaszan terheli a
lakoteriileteket.

A teleplilésen athaladd kozuti forgalom az idiilési szezon idején nyaron jelentésen emelkedik.
Ilyenkor hétvégéken kiemelked6en magas a légszennyezettség, ami esetenként a kozlekedésbol
szarmazo por, korom, szénhidrogének, kén- és széndioxidok, nitrogén-dioxid vagy 6lom egészségiigyi
hatarértékének tullépését okozhatja. A varoskozponton athaladod gépjarmd-forgalom igen jelent6s,
a fout kozelében él6 lakossag fokozottan ki van téve karos hatasanak.

Ot helyhez kotott légszennyezd pontforras tartozik a Feliigyel6séghez bejelentésre kotelezettek
kozott: az Akadémiai Nyomda, az autdpalyakezeld, az aszfaltkeveré telep, a vetémag eldallito és az
MTA kutatokozpont. A telepiilés jo levegé mindségét lényegesen nem befolyasoljak ezen emisszio
forrasok, mivel a lakoteriileten kiviil, vagy a lakohazaktol tavolabb helyezkednek el, illetve
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korlatozottan miikodnek. A telep levegé szennyezése korszer(i, kis kornyezeti terheléssel jaro
technologiak alkalmazasaval, illetve telephely koriili fasitassal csokkenthetd.

Diffz légszennyezést jelent tovabba a f(itésb6l eredd szennyezdanyag kibocsatas, amely a fiitési
szezonra, a téli honapokra oGsszpontosul. A levegétisztasag védelme érdekében 6sztondzni kell a
gazhaldzatra vald racsatlakozasok aranyanak novelését, illetve tamogatni kell az alternativ flitési
modozatokat.

A szabadfdldi szantoteriiletek nagy kiterjedésben vannak jelen a telepiilésen, igy a mez6gazdasagi
gépek altal okozott porterhelés, illetve szaraz idében a fedetlen szantofoldekrol szarmazd por
idénként erds szennyezést okoz deflacio révén. A mezbgazdasagi termelésbol ered6é porterhelés
megakadalyozasara a diléutak, csatornak mentén fasorok és erddsavok telepitésével, helyes
mezogazdasagi gyakorlat folytatasaval lehet védekezni.

Blizproblémat okoz a Béke utcai vagohid. Egyéb zavaro szaghatas nincs, nem mikodik a belteriileten
vagy annak kozelében egyéb kellemetlen szaghatassal jard ipari vagy mezégazdasagi tevékenység.

9.3. HULLADEKKEZELES

A kommunalis hulladék elszallitasat és kezelését a a Velencei-tavi Hulladékgazdalkodasi Kft. végzi.
A telepiilésen keletkezd szilard kommunalis hulladék gyljtése és szervezett elszallitasa
gyakorlatilag a teljes lakéteriileten megoldott, beleértve az Orbanhegy volt zartkerti teriiletét is. A
telepiilési szelektiv hulladékgyljtés megoldott, a varos 6t pontjan talalhato hulladékgyijté sziget,
tovabba mikodik hazhoz mené szelektiv hulladékgydijtés is. A telepiilés teriiletén minden
lakoingatlan részére adottak a hazi komposztalas feltételei.

e s et

hulladék kezelésérdl illetve elszallitasarol az egyes vallakozasok gondoskodnak. Az ipari és
mezdgazdasagi teriiletek esetében kiilondsen szigorian be kell tartani a hulladékgazdalkodasi
jogszabalyok elGirasait. A tragya- és hulladékkezelést a jogszabalyi feltételeknek megfeleléen kell
megoldani.

Martonvasar teriiletén kommunalis hulladéklerakd nem miikodik. A telepiilésen dogkut nem lizemel.
Illegalis hulladéklerakok felszamolasa - els6sorban az utak mellett - kornyezetvédelmi és esztétikai
szempontokbol elsédleges, megel6zésiik folyamatos odafigyelést igényel.

9.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Martonvasar kozuti terhelése leginkabb a 7. féUton és az M7 autopalyan athalado forgalombol
adodik. Az Gt a belteriilet érintésével, a belvaroson vezet keresztiil, s a fovaros és az M7 autopalya
mentén lévo teleplilések kozott torténd ingazas, valamint a szamottevé teherforgalom miatt a
kozlekedésbdl szarmazo zaj- és rezgésterhelés jelentds. A vasiti forgalom szintén atszeli a telepiilés
belteriiletét, a lakoteriiletet azonban védi a palya melletti zajvédelmi fal és toltés.

Az atmendforgalom az elkeriilé Ut megépiilésével varhatéan mérséklodik, s a zaj- és rezgésterhelés
csokken.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés - ahol erre hely biztositott - novényzet (erdésavok, fasorok,
zoldsavok) telepitésével csokkenthetd. Ahol erre nincs lehetdség, ott a burkolat korszer(sitésével, a
forgalom esetleges korlatozasaval, illetve alternativ elkeriilé Utvonal biztositasaval csokkenthetd a
zajterhelés.

A rezgésterhelés mértéke teleplilési teriiletek kozelében sebességkorlatozassal csokkenthetd.

A kozlekedésbdl szarmazd zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KOoM-EUM
egyiittes rendelete - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3. szamu
melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:
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Az orszagos kozuthalézatba
Az orszagos tartozo gyorsforgalmi utaktol
kozuthalozatba tartozo és foutaktol, a telepiilési
mellékutaktol, a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban
. BA fars aarn onkormanyzat lévé belteriileti gyorsforgalmi
Zaitol védends Kiszolgald uttol, lakéuttol tulajdon&ban 1évé utaktél, belteriileti elsérendii
ajtol védendo szarmaz6 zaj oy 1 < p 1 < o
.. gylijtoutaktol és féutaktol és belteriileti
teriilet kiilteriileti kozutaktol, a masodrendii féutaktél az
vasuti mellékvonaltol és autobusz-palyaudvartol, a
palyaudvaratol vasuti févonaltol és
palyaudvaratol
nappal 6-22 éjjel 22-6 nappal 6-22 éjjel 22-6 nappal 6-22 éjjel 22-6
ora ora ora ora ora ora
Lakoterdiilet 55 45 60 50 65 55
Vegyes teriilet 60 50 65 55 65 55
Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

Martonvasar telepiilés kozigazgatasi teriiletén lizemi tevékenységbdl ered6é zajemisszio miatt a
Kornyezetvédelmi FeliigyelGség eljarast inditott a kismartoni hulladékgyiijto és -elokezel6 telep, az
Allami Autdpéalya Kezelé ellen. A létesitmények, tevékenységek zajemisszidjanak csokkentése
érdekében be kell tartani a Felligyel6ség eldirasait, tovabba az elérhetd legjobb technoldgiat kell
alkalmazni. A zajterhelést telken beliil kell csokkenteni, mivel nem keriilt kijelolésre védéteriilet.
A 27/2008 (XII.3.) KvWM-EUM rendelet 1. szam( melléklete lizemi és szabadidds létesitményektol
szarmazo zaj terhelési hatarértékeire vonatkozdan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az
alabbi zajterhelési hatarértékek érvényesek:

Zajtol védendb teriilet nappal 6-22 6ra éjjel 22-6 ora
Lakoteriilet 50 dB 40 dB
Vegyes teriilet 55 dB 45 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

10. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

10.1.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOSAVJA

A teleplilésszerkezeti terv 100-100 m széles véddsavot jelol ki az M7 autopalya Ut tengelyétél
szamitva.

A telepiilésszerkezeti terv védbsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
- 7. sz. Budapest-Székesfehérvar-Letenye els6rend(i fout, tovabba a fout tervezett elkeriilé
szakasza - az Ut tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriileten,
- M11 (tervezett fout) - az Ut tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriileten,
- 6204 j. Ercsi-Martonvasar orszagos 6sszekot6 Ut- az Ut tengelyét6l szamitott 50-50 m széles
teruleten
- 81108 j. Gyuro bekotéit - az Gt tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

A telepiilésszerkezeti terv védosavot jelol ki a telepiilés Kkilteriileti szakaszain az alabbi
vas(tvonalak esetében:
- MAV 30a kétvaganyu vasuti févonal Budapest - Székesfehérvar - a vastt tengelyétél
szamitott 50-50 m széles teriileten
- Budapest - Rijeka nagysebességii vasitvonal - a vasut tengelyét6l szamitott 50-50 m széles
teruleten

10.1.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA

Az alabbiakban a kézm( infrastruktira elemeiként keriilnek bemutatasra az azokhoz kapcsolodo
védéteriiletek és véddsavok.

Csatornazas, vizelvezetés

- a teleplilési szennyvizatemelék koril 20 illetve 150 m sugar( korben védoéteriilet keriilt
kijelolésre.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2014.
www.vzm.hu



MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 27 TELEPULESSZERKEZET! TERV

Gaz- és héenergia ellatas
- nagy-kézépnyomasl gazvezeték 9-9 m-es biztonsagi dvezettel.
Villamosenergia ellatas

- 400 kV-os villamosenergia légvezeték 40-40 m-es biztonsagi dvezettel;
- 220 kV-os villamosenergia légvezeték 25-25 m-es biztonsagi dvezettel;
- 132 kV-os villamosenergia légvezeték 19-19 m-es biztonsagi dvezettel;

10.2. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, 6rokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb rendi
tervekbol eredeztethet6 korlatozasok keriiltek osszegy(jtésre.

Taji- és természeti védelem

- Tajképvédelmi Teriilet
- Orszagos Okologiai Haldzat:
0 Magterlilet ovezete,
o Okoldgiai folyoso dvezete,

Orokségvédelem

- Miemlék és miemléki kornyezet
- Helyi védett épiilet, helyi védelemre tervezett épiilet
- Régészeti teriiletek

Egyéb korlatozasok (Fejér megyei Teriiletrendezési Terv): Fejér Megye Kozgydlése 1/2009 (Il
13.) K.R.SZ. rendelete Fejér megye Teriiletrendezési tervének rendelkezései:

- A megye térségi teriiletfelhasznalasanak rendjére vonatkozo szabalyok;

- Az orszagos és térségi jelentdségl miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozo szabalyok;

- A térségi ovezetekre vonatkozo szabalyok.
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2. MELLEKLET A 191/2014. (X1.25.) HATAROZATHOZ
VALTOZASOK

A teleplilésszerkezeti terv leiras 2. és 3. - lIgazgatasi teriilet, belteriilethatar mddositas,
Teriiletfelhasznalas - fejezete tartalmazza a legfontosabb valtozasokat.

A korabbi telepiilésszerkezeti tervhez képest torténtek jelentdsebb valtozasok, amelyeknek legfébb
okai a megvaltozott jogszabalyi keretek, valamint a megvaltozott fejlesztési igények.

A teleplilés beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletei az alabbi megoszlasban talalhatok
meg Martonvasarban:

Beépitésre szdnt teriilet: 407,2 ha
Beépitésre nem szdnt teriilet: 2718,1 ha

“ Beépitésre szant teriilet

- Beépitésre nem szant teriilet

A korabbi teleplilésszerkezeti terven nagy szamban keriiltek kijelolésre (j beépitésre szant
teriiletek a Tukrosi-diilé és a Vasartéri-dilé teriiletén, valamint kisebb teriileten a Sz6l6hegyi utca
déli részén. Ez a nagyfoku belteriiletbe vonas a népességszam alakulasanak stagnalasa és a
belteriileti tartalékteriiletek tilkrében sziikségtelennek bizonyult. Jelentds gazdasagi fejlesztési
teriileteket tartalmaz tovabba a terv a telepiilés északi részén, illetve az M7 autopalya
csomopontjaban. A telepiilés a Spanyol-d(il6 DNy-i részén, a vasut és a belteriilet kozotti részen,
Rackeresztur felé, a jelenlegi folytatasaban és a Kkilteriileten elszortan jeldlne ki Uj gazdasagi
teruletet.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE

A korabbi telepiilésszerkezeti terv a korabbihoz képest visszafogottabban jelol ki Gj beépitésre
szant teriiletet. Kiilteriileten Kismarton mellett 3,2 ha-os ipari teriilet (1.), a 7. sz. f6ut mellett
kereskedelmi szolgaltatd teriilet (2.), a Hosszlréti -dilé déli részén kiilonleges mezdgazdasagi
tizemi terilet kerilt kijelolésre (3.), az autopalya-csomopont mellett ipari teriilet (4.), Rackeresztir
felé kereskedelmi szolgaltato teriilet (5.). Belteriileten Uj beépitésre szant teriilet keriilt kijelolésre
a Kossuth Lajos tér északi részén és déli részének folytatasaban, ahol telepiiléskozpont teriilet (6.),
a Kinizsi utca és a vasut kozotti zoldteriilet északi részén kertvarosias lakoteriilet (7), a Bajcsy-
Zsilinszky utca 1. sz. mogotti telek helyén, valamint a Malom utca végén falusias lakoteriilet (8.), a
Beethoven Altaldnos Iskola nyugati oldalan telepiiléskozpont teriilet (9.). Uj kereskedelmi-
szolgaltato teriilet keriilt kijelolésre a benzink(it mogotti erdésav helyén (10). Valtozas tovabba a
Fehérvari Gt déli oldalan, a Szent Laszlo-patak nyugati partjan elhelyezked6 onkéntes tlizoltosag
telkének és ennek déli iranyu folytatasaban a zoldteriilet egy részének telepiiléskozpont teriiletként
torténd kijelolése (11.).

Uj beépitésre szdnt teriilet: 18,36 ha

- (j beépitésre szant teriilet
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETTE TORTENO ATMINGSITESE

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek mellett sor keriilt a korabbi fejlesztésre kijelolt
teriiletek egy részének ,,visszaminésitésére” is, (j beépitésre nem szant teriiletek kijelolésével. A
telepiilés kilteriiletén - a telepiilés kivalo termohelyi adottsaganak koszonhetéen - a korabbi
jelentos fejlesztési teriileteket altalanos mez6gazdasagi teriiletbe sorolja a terv: kiilonleges teriilet
- szélerémdpark (1.) a telepiilés nyugati és keleti részén; a belteriilettél délre fekvo lakoteriiletek
(2.); tovabba az M7 autopalyatol délre talalhato ipari teriilet (3.) atsorolasaval. A kilteriileten
kisebb altalanos mezbégazdasagi teriiletbe vald atsorolas tortént a 7-es fout melletti ipari teriileten
(4.), a Gabor-majori erd6tél nyugatra lévo banyateriilet helyén (5.), a BUza utca északi részén
kertvarosias lakéteriiletbdl (6.), a kastélypark déli részén kertes mezbgazdasagi teriilet helyén (7.)
Erd6haton a volt kereskedelmi szolgaltaté teriiletb6l erdéteriilet és zéldterllet-kozkert keriilt
kijelolésre (8.). Uj erdéteriiletbe lett sorolva a korabbi lakoteriileti fejlesztési teriilet a Sz6l6hegy
utca mentén és a husfeldolgozo déli részén (9.). Belteriileten zoldteriilet keriilt kijelolésre a Szent
Laszlo-patak belteriileti szakasza mellett (10). Fentiek mellett fontos valtozas, hogy az alacsony
beépitettség kovetkeztében a kastély telke - a délkeleti oldal kivételével - kiilonleges beépitésre
szant teriiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe keriilt atsorolasra. (11.)

Uj beépitésre nem szdnt teriilet: 294,25 ha

- Uj beépitésre nem szant teriilet
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK ATSOROLASA

A telepiilésszerkezeti terv a slirlibb beépités, illetve az intézményellatottsag miatt belteriileten
beépitésre szant teriileteken beliili valtozasokat mond: a telepiilésszerkezeti szempontbdl fontos
utcakkal - Szent Laszlé utca, Budai Gt, Fehérvari Gt - parhuzamosan, az intézményekkel,
szolgaltatasokkal biztositott teriileten, ahol siir(ibb a beépités, Uj telepliléskozpont teriileteket jelol
a terv (1). Kertvarosias lakoteriiletek kijelolését a telepiilésmagtol tavolabbi teriileteken az épitési
telkek intenzitdsa, a telepliiléskarakter, illetve az ott elhelyezett funkcidok indokoltak (2). A
telepliléskozpont kiterjedésének Ujragondolasa miatt a Brunszvik utca nagyobb része falusias
lakoteriiletbe keriilt (9.). A telepiilésszerkezeti terv a belteriileti és belteriilettel hataros gazdasagi
teriileteket ipari teriiletbél - kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld - kereskedelmi szolgaltato
teriiletbe sorolja (3.). Erd6haton és Kismartonban a meglévo lakoteriileteket kertvarosias
lakoteriiletbe sorolja a terv gazdasagi teriilet helyett (4). A Vadex telephely kereskedelmi
szolgaltato teriiletbe (5.), mig a Gabor-major, az MTA Agrartudomanyi Kutatokézpont nyugati része
kilonleges mezogazdasagi iizemi teriiletbe lett atsorolva (6.). Az Ady u. végén korabban kijelolt
lakoteriilet helyére kereskedelmi-szolgaltatod teriilet keriilt (7.). Kiilonleges blintetésvégrehajtasi
lizemi teriiletbe keriilt a Spanyol-diilével szemben fekvd teriilet (8.).

Beépitésre szdnt teriileten beliili valtozdsok: 136,38 ha

- Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ATSOROLASA

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa a korabban bemutatott valtozasokhoz képest kisebb
aranyban tortént. A belteriilett6l délre, illetve a Szent Laszl6-patak mentén az autopalya és a vasUt
kozott kilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai és rekreacios teriilet (1.) keriilt
kijelolésre. Kisebb jelentdségl valtozas, hogy a vasit és a belteriilet kozott, az MTA nyugati részén
szantoterliilet (2.) jelol a terv. A telepiilést délrél elkeriilé Ut nem szerepel kozép- és hosszUtavon a
tervekben, az csak a telepiilésszerkezeti terven keriil abrazolasra, azonban az azt kiséré tervezett
erdéteriiletet szantoteriiletbe (3.) soroljuk. A belteriileten egy-egy telken kozlekedési teriiletbél
zoldteriiletbe (Kossuth tér folytatasa, Vasut utca - 4.), és zoldteriiletbdl kozteriiletbe valo atsorolas
tortént (Széchenyi utca és Vasvari utca keresztezodése- 5.). Altalanos mezdgazdasagi teriiletbol
erdéteriiletbe keriilt at osszesen 22 ha teriilet (6.). Parkoldteriilet keriil kialakitasra a horgaszto
melletti erd6 helyén (7.) és az Emlékezés terének egy részén (8.).

Beépitésre nem szdnt teriileten beliili vdltozdsok: 74,79 ha

- Beépitésre nem szant teriletek atsorolasa
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3. MELLEKLET A 191/2014. (XI.25.) HATAROZATHOZ
TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha % Kozigazgatasi teriilete: 3125,30 ha

Beépitésre szant teriilet

Kertvarosias lakoteriilet Lke 18,33 0,59 1% 0%
(1]

Falusias lakéteriilet Lf 281,86 | 9,02 Sy \ 1% 1%

(1]
Telepiiléskézpont A\ 5% 1% M Lke
teriilet vt 1451 g37 . 9% e it
Kereskedelmi
szolgaltatd teriilet Gksz 33,54 1,07 mVt
Ipari teriilet Gip 148,08 | 4,74 " Gksz
Kiilonleges teriilet K 188,31 6,02 \ mGip

0%  mk

Beépitésre nem szant teriilet

Zéldteriilet Zkp 8,11 0,26 Zkp
Erdéteriilet E 169,66 5,43 HE
Altalanos , Ma
mezdgazdasagi teriilet Ma 1993,29 63,78 Mk
Kertes mezGgazdasagi

> Mk 63,14 v
teriilet 2,02 64% )
Vizgazdalkodasi teriilet v 34,29 1,10 B Kov
Vaslit teriilet Kov 32,40 1,04 Kou
Kozlekedési teriilet Kou 138,80 4,44
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha % Kozigazgatasi teriilete: 3125,30 ha
Beépitésre szant teriilet
Kertvarosias lakoterilet Lke 103,9 3,32
Falusias lakoteriilet Lf 80,47 2,57 1% m Lke
1% :

Telepiiléskdzpont LF
teriilet vt 28,64 0,91 2%
Kereskedelmi Gksz 75 54 R
szolgaltato teriilet ’ 2,4 Cksz
Ipari terilet Gip 108,4 3,47 B Gip
Kiilonleges teriilet K 11,3 0,36

WK
Beépitésre nem szant teriilet ‘

Zkp

Zoldteriilet Zkp 7,51 0,25

WE
Erdéteriilet E 191,45 6,12
I Ma
Altalanos Ma | 219511 | 70,23
mez6gazdasagi terlilet Mk
Ker.l':es mezbgazdasagi MKk 53,09 1,7 v
teriilet
Vizgazdalkodasi terilet \% 34,61 1,1 70% W Kov
Vasut teriilet Kov 36,76 1,17 Kou
Kozlekedési teriilet Kou 138,38 4,45 Kb
Kiilonleges  beépitésre Kb 59,32 1,89

nem szant teriilet
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4. MELLEKLET A 191/2014. (X1.25.) HATAROZATHOZ
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Martonvasar teriiletén a Fejér Megyei Teriiletrendezési Terv térségi szerkezeti terve telepiilési,
erddgazdalkodasi, mezbgazdasagi és vizgazdalkodasi térséget jelol.

Fejér Megyei Telepiilésrendezési terv

Térségi 6vezet megnevezése terv (ha)

(ha) %

Erd6égazdalkodasi térség 143,31 191,45 133,59

Az erdégazddlkoddsi terség szabdlyainak megfelel a terv, legaldbb 85%-ban (133,85%)
erdéteriilet teleplilési tertiletfelhaszndldsi egység kertlilt kijeldlésre.

Mezbgazdasagi térség 2190,16 2245,22 102,51

A mezégazdasdgi terség szabdlyainak megfelel a terv, legaldbb 85%-ban (102,71%) mez6gazdasdgi
teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység keriilt kijelolésre, a fennmaradé részen nem
kertilt kijelolésre nagyvdrosias lakoteriilet, csupdn erdéteriilet, kiilonleges beépitésre nem szdnt
tertilet, kiilonleges tertilet.

A teleplilésszerkezeti terv mezigazdasagi térséget - a kivalo terméhelyi adottsag kovetleztében
tulnyomao részben altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolja. A telepliilésszerkezeti terv 68,12 ha
kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet, illetve mezdgazdasaghoz kapcsolodd lizemi teriiletet
(mezdgazdasagi lizemi vagy kereskedelmi, szolgaltato teriiletet) jelol ki.

Varosias telepiilési térség 621,93 399,73 64,27

A vdrosias teleplilési térség szabdlyainak megfeleléen bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhato.

Vizgazdalkodasi térség 30,65 ha 34,61 112,92

Az vizgazddlkoddsi térség szabdlyainak megfelel a terv, legaldbb 90%-ban (109,65 %)
vizgazddlkoddsi terlilet telepliilési teriiletfelhaszndldsi egység keriilt kijelolésre.

A teleplilésszerkezeti terv vizgazdalkodasi teriiletbe sorolja a Szent Laszlo-patakot, a
kastélyparkban talalhato tavat, illetve a jelentGsebb arkokat. Nem keriilt vizgazdalkodasi
teriiletbe a telepiilés déli részén, a teriiletrendezési tervben abrazolt t6 - 0,7 ha.

Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint Martonvasar kozigazgatasi teriiletén 159,92 ha erdoéteriilet
helyezkedik el. A telepliilésrendezési eszkdzokben ezen teriiletek koziil 151,92 ha erdéteriilet keriilt
kijelolésre, mely fenti teriilet 95%-a. Fentiek alapjan tehat a telepiilésrendezési eszkézok az OTrT
7.5 (1) bekezdésének megfelelnek.

Fejér Megye Terliletrendezési Terve altal meghatarozott térségi Ovezetek lehatarolasat a
Teriiletrendezési Terv mellékletét képez6 tervlapok tartalmazzak. Martonvasar kozigazgatasi
teriiletét az alabbi térségi dvezetek érintik:

- Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete

- Kivalé termohelyi adottsagl erdéteriilet ovezete

- Orszagos jelentoségli tajképvédelmi teriilet Gvezete

- Erdételepitésre alkalmas teriilet Gvezete

- Magterilet ovezete

- Okoldgiai folyosé dvezete

- Torténeti telepiilési teriilet ovezete

- Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

- Vizerozionak kitett teriilet Gvezete
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Erdéteriletek az illetékes Erdészet
adatszolgaltatasa alapjan

[ Gazdasagi erds
[ ] Vvedelmi erds

[ ] Egyéb erds

Erdéteriiletek a rendezési eszk6zokben

77/) Meglévé és tervezett erdéteriletek

[ | Erdéteriiletek, melyek a rendezési
eszkdzdkben nem’erdétertiletként
kertiltek besorolasra (8,01 ha)
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Az Orszagos Terliletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) 12/A.§ (4)
lehetGséget ad a térségi dvezet hataranak pontositasara , mivel a megyei teriiletrendezési terv és a
teleplilésrendezési terv léptékébdl fakadoan eltérések lehetnek.

Feiér M . Telepiilésrendezési
Kiemelt térségi ovezet megnevezése ejer Negyel terv
terv (ha)
(ha) %
Kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet ovezete 2329,75 | 2235,47 95,95

A teleplilés szantoteriiletei jellemzéen kivald termdhelyi adottsagl szantoteriilet Ovezetbe
tartoznak.

Az OTrT eldirdsainak megfeleléen sziikséges volt az ovezet teriiletének lehatdroldsa, mivel a
teleplilésszerkezeti jelen feliilvizsgdlata nem erésiti meg a belteriilettél délre taldlhato
lakoteriileteket. E teriiletrész is a foldhivatali adatok alapjdn az dtlagosndl jobb, kivdld
szdntoteriilet. (A megyei teriiletrendezési tervben kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntoteriilet
Ovezetének egy részét (belteriilet északi és délkeleti hatdrdban elhelyezkedd, valamint a
telepliilés nyugati hatdrsdvjdban elhelyezkedé teriiletek) az OTrT jo terméhelyi adottsdgu
szdntoteriilet dvezetébe sorolja. Mivel azonban a teleplilésszerkezeti terv készitéséig a Fejér
megyei teriiletrendezési terv feliilvizsgdlata nem tértént meg, igy jelen tdbldzatban a teriiletet
egylittesen, kivdld terméhelyi adottsdgu szdntoteriilet dvezeteként kezeljiik.)

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete 102,69 106,57 103,78

Martonvasar kozigazgatasi teriiletén kivalo termohelyi adottsagl erdéteriilet Gvezetbe tartozik
jellemzben az osszes erdoként hasznositott teriilet, igy a Gabor-major erdd, a Szent Laszl6-patak
volgyében talalhato erddk, illetve a Rackeresztir hataraban fekvo erdéteriilet.

A teleplilésszerkezeti terv erdéteriilet teleplilési terliletfelhaszndldsi egységbe sorolja az 6vezet
teriiletét.

Orszagos jelentoségii tajképvédelmi teriilet ovezete 380,26 380,59 100,09

Ebbe az Ovezetbe tartoznak a Szent Laszlo-patak menti teriiletek, illetve a belteriilet kozépsé
magja.

A helyi épitési szabdlyzat elbirdsaiban kell érvényesiteni a magasabb rendli jogszabdly vonatkozd
rendelkezéseit.

Erdételepitésre alkalmas teriilet ovezet 3,50 3,59 102,57

Martonvasar kozigazgatasi teriiletén ebbe az Ovezetbe tartozik a telepiilés déli részén talalhato
kis terulet.

Az Ovezetben nem jelol ki a telepliilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet, ott uj
erdéteriiletet, illetve mezégazdasdgi teriiletet jelol.

Magteriilet ovezete 215,82 209,12 96,90

Az Orszagos Okoldgiai Halozat Magteriiletéhez a Szent Laszlo-patak telepiilési szakasza déli
részének nagy része, valamint a Martonvasari-park Természetvédelmi Teriilet egy része.

A telepiilésszerkezeti terv nem jelol ki Uj beépitésre szdnt teriiletet az dvezet teriiletén. Uj
tavvezetékek létesitése, illetve vonalas [étesitmények felujitdsakor a felszin alatti
nyomvonalvezetés tdmogatott. Az Gvezet teriiletén taldlhaté erdéteriileteken Gshonos fajok
telepithetdk.

Okologiai folyos6 ovezete 44,04 44,87 101,88

A Pufferteriilethez tartoznak a Szent Laszlo-patak északi szakasza menti teriiletek és a déli
szakasz menti teriiletek egy része.

A teleplilésszerkezeti terv nem jelol ki uj beépitesre szant terliletet az dvezet teriileten. A
teriileten hosszu tdvon biztositja a terv a kialakult tdjhaszndlatok fenntartdsdt. Uj tdvvezetékek
létesitése, illetve vonalas létesitmények felujitdsakor a felszin alatti nyomvonalvezetés
tdmogatott.
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Feiér Megvei Telepiilésrendezési
Kiemelt térségi ovezet megnevezése ) gy terv
terv (ha)
(ha) %
Torténeti telepiilési teriilet ovezete Telepiilés 44,81 -

teljes teriilete

Az OTrT 31/B.§ e) pont alapja az ovezetet a telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalatanal nem kell
figyelembe venni.

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete 55,82 53,12 95,16

Martonvasar kozigazgatasi teriiletén rendszeresen belvizjarta teriilet ovezetbe tartoznak a Szent
Laszlo-patak mellett talalhato mélyebb fekvésii teriiletek.

Az oOvezet teriiletén Uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jeldlheté ki, ha ahhoz a viziigyi
igazgatdsdgi szerv hozzdjdrul. A teleplilésszerkezeti terv az ovezet teriiletén Uj beépitésre szdnt
teriiletként dbrdzolja a belteriilettél délre, a Szent Ldszlé-patak nyugati oldaldn elhelyezked6
szdntoteriilet kézepén kijelolt kiilonleges teriilet - mezégazdasdgi lizemet, emellett jellemzéen
beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndldsokat - erdéteriiletet, mezégazdasdgi teriiletet,
kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet - jeldl. A hatdlyos terv gazdasdgi teriileteit megerdsiti
a teleplilésszerkezeti terv a 6204. j. mellékut keleti oldaldn.

Vizeroézionak kitett teriilet ovezete 475,4 475,4 100

Az OTrT 31/B.§ e) pont alapja az Ovezetet a telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalatanal nem kell
figyelembe venni.

5. MELLEKLET A 191/2014. (XI.25.) HATAROZATHOZ
A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 8.8 (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly
alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 novényzetnek a telepiilés Okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet elirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitas-érték valtozasa.

A tablazatbol kiolvashato, hogy a tervben szerepld valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a
bioldgiai aktivitas nagy mértékben nétt. A tablazat nem mutatja be az azonos értékmutatoval
rendelkezo teriiletek valtozasat.

Biologiai aktivitas-érték

Meglévé funkcio Tervezett funkcio Terdiilet

= z 2 e~ = z 2 z biologiai
Teriilethasznalat Erték | Szami- | Teriilethasznalat Erték | Szam- Teriilet | aktivitasért
- tott - itott (ha) | ek valtozas'

muta | érték mutat | érték
té 6
Kereskedelmi,

szolgaltato teriilet 0,4 0,20 Zoldterilet 6 3,06 0,51 2,86

! Teriileti bioldgiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévé funkcid értékmutatdjanak kivonata.

2 Biologiai aktvitasérték a teriilethasznalati értékmutaté és a teriilet szorzata.
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Fejér megye terlletrendezési tervében kijelolt tertlete




Kivalo term6helyi adottsagu erddterulet ovezete
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Orszagos jelentéségu tajkepvedelmi terulet dvezete

Fejér megye terlletrendezési tervében kijelolt tertlete

Telepulésrendezési eszkozokben pontositott terllete




Erdételepitésre alkalmas terllet dvezete
Fejér megye terlletrendezési tervében kijelolt tertlete




Magterulet dvezete, okologiai folyoso Ovezete
Fejér megye terlletrendezési tervében kijelolt terulete
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Rendszeresen belvizjarta terulet ovezete
Fejér megye terlletrendezési tervében kijelolt tertlete
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Biologiai aktivitas-érték

Meglévé funkcio Tervezett funkcio Terdiilet
— - - — — - - - biolégiai
Teriilethasznalat Erték | Szami- | Teriilethasznalat Erték | Szam- Teriilet | aktivitasért
- tott - itott (ha) | ek valtozas'
muta | érték? mutat | érték
té 6
Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet 0,4 1,47 Falusias lakoteriilet 2,4 8,85 3,69 7,38
Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet 0,4 0,49 Erdéteriilet 9 11,07 1,23 10,58
Kereskedelmi,
Ipari teriilet 0,4 0,17 szolgaltato teriilet 0,4 0,17 0,42 0,00
Altalanos mezdgazdasagi Kereskedelmi,
teriilet 3,7 6,59 szolgaltaté teriilet 0,4 0,71 1,78 -5,87
Altalanos
Kulonleges teriilet 1,5 49,86 | mezdgazdasagi teriilet 3,7 122,99 33,24 73,13
Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet 0,4 1,45 Falusias lakoteriilet 2,4 8,71 3,63 8,35
Altalanos
Ipari teriilet 0,4 6,59 | mezé6gazdasagi teriilet 3,7 61,01 16,49 54,42
Altalanos
Falusias lakoteriilet 2,4 6,70 | mezGgazdasagi teriilet 3,7 10,32 2,79 3,63
Kereskedelmi,
Ipari teriilet 0,4 2,20 szolgaltato teriilet 0,4 2,20 5,49 0,00
Kereskedelmi,
Ipari teriilet 0,4 2,19 szolgaltato teriilet 0,4 2,19 5,48 0,00
Kertes mezégazdasagi
terilet 5 0,05 Erdéteriilet 9 0,09 0,01 0,04
Kertvarosias
Falusias lakoteriilet 2,4 14,21 lakoteriilet 2,7 15,98 5,92 1,93
Kozlekedési teriilet -
lakoutca 0,5 0,12 Zoldterdiilet 6 1,44 0,24 1,32
Kozlekedési teriilet - Kozlekedési teriilet -
vasUt 0,5 0,20 lakoutca 0,5 0,20 0,39 0,00
Falusias lakoteriilet 2,4 3,94 Erdéteriilet 9 14,76 1,64 10,82
Altalanos mez6gazdasagi
teriilet 3,7 1,07 Erdoteriilet 9 2,61 0,29 1,54
Kozlekedési teriilet -
Falusias lakoterdiilet 2,4 0,53 lakoutca 0,5 0,11 0,22 -0,42
Kereskedelmi,
Kiilonleges teriilet 3 1,14 szolgaltatd teriilet 0,4 0,15 0,38 -0,99
Telepiléskozpont
Kulonleges terilet 3 4,20 terilet 0,5 0,70 1,4 -3,50
Telepiiléskdzpont
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 0,68 terilet 0,5 0,13 0,25 -0,55
Telepiiléskdzpont
Falusias lakoteriilet 2,4 2,66 terilet 0,5 0,55 1,11 -2,11
Kozlekedési teriilet - Telepiiléskdzpont
lakoutca 0,5 0,06 terilet 0,5 0,06 0,12 0,00
Zoldteriilet 6 1,08 0,5 0,09 0,18 -0,99

Kozlekedési teriilet -
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Biologiai aktivitas-érték

Meglévé funkcio Tervezett funkcio Terdiilet
— - - — — - - - biolégiai
Teriilethasznalat Erték | Szami- | Teriilethasznalat Erték | Szam- Teriilet | aktivitasért
- tott - itott (ha) | ek valtozas'
muta | érték?® mutat | érték
té 6
lakoutca
Telepliléskozpont
Falusias lakoteriilet 2,4 3,50 terilet 0,5 0,73 1,46 -2,77
Kertvarosias
Falusias lakoteriilet 2,4 18,24 lakoteriilet 2,7 20,52 7,6 2,28
Telepiiléskdzpont
Falusias lakoteriilet 2,4 12,79 tertlet 0,5 2,67 5,33 -10,13
Kereskedelmi, Telepiléskdzpont
szolgaltato teriilet 0,4 0,1 teriilet 0,5 0,12 0,24 0,02
Telepiléskdzpont
Zoldterilet 6 4,08 teriilet 0,5 0,34 0,68 -3,74
Kertvarosias
Falusias lakoteriilet 2,4 90,24 lakoteriilet 2,7 101,52 37,6 11,28
Kozlekedési terilet - Kertvarosias
lakoutca 0,5 0,09 lakoteriilet 2,7 0,46 0,17 0,37
Kozlekedési teriilet -
lakoutca 0,5 0,07 Zoldteriilet 6 0,78 0,13 0,72
Telepiléskdzpont
Falusias lakoteriilet 2,4 7,87 tertlet 0,5 1,64 3,28 -6,23
Telepiléskdzpont
Falusias lakotertilet 2,4 11,98 teriilet 0,5 2,50 4,99 -9,48
Falusias lakoteriilet 2,4 2,16 Zoldteriilet 6 5,40 0,9 3,24
Kertvarosias
Falusias lakoteriilet 2,4 1,32 lakoteriilet 2,7 1,49 0,55 0,17
Telepiléskdzpont
Zoldterlilet 6 1,08 terlilet 0,5 0,09 0,18 -0,99
Kertvarosias
Falusias lakoteriilet 2,4 32,83 lakoteriilet 2,7 36,94 13,68 4,10
Kertvarosias
Falusias lakoteriilet 2,4 50,54 lakoteriilet 2,7 56,86 21,06 6,32
Kereskedelmi,
Ipari teriilet 0,4 3,38 szolgaltato teriilet 0,4 3,38 8,45 0,00
Ipari teriilet 0,4 0,24 Erdéteriilet 9 5,31 0,59 5,07
Altalanos mezdgazdasagi
teriilet 3,7 11,10 Erdéteriilet 9 27,00 3 15,90
Altalanos mezdgazdasagi Kiilonleges beépitésre
terilet 3,7 81,99 nem szant teriilet 3,2 70,91 22,16 -11,08
Altalanos mez6gazdasagi
terilet 3,7 1,70 Kilonleges teriilet 1,5 0,69 0,46 -1,01
Kereskedelmi, Altalanos
szolgaltato teriilet 0,4 0,21 | mezb6gazdasagi teriilet 3,7 1,92 0,52 1,72
Kereskedelmi,
Falusias lakotertilet 2,4 2,33 szolgaltato teriilet 0,4 0,39 0,97 -1,94
Falusias lakoteriilet 2,4 129,50 3,7 199,65 53,96 70,15

Altalanos
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Biologiai aktivitas-érték

Meglévé funkcio Tervezett funkcio Terdiilet
— - - — — n - - biolégiai
Teriilethasznalat Erték | Szami- | Teriilethasznalat Erték | Szam- Teriilet | aktivitasért
- tott - itott (ha) | ek valtozas'
muta | érték? mutat | érték
té 6
mezbgazdasagi teriilet
Altalanos
Falusias lakoteriilet 2,4 | 100,22 | mezlgazdasagi teriilet 3,7 154,5 41,76 60,08
Altalanos
Erdéteriilet 9 82,44 | mez6gazdasagi teriilet 3,7 33,89 9,16 -48,55
Altalanos
Kilonleges teriilet 1,5 19,88 | mezdgazdasagi teriilet 3,7 49,03 13,25 29,15
Kulonleges teriilet 1,5 3,84 Kulonleges teriilet 1,5 3,84 2,56 0
Kertes mezdégazdasagi Altalanos
terilet 5 33,10 | mezbgazdasagi teriilet 3,7 24,49 6,62 -8,61
Altalanos
Kilonleges teriilet 1,5 144,60 | mezdlgazdasagi teriilet 3,7 356,68 96,4 212,08
Ipari terilet 0,4 2,39 Kulonleges teriilet 1,5 8,96 5,97 6,57
Kereskedelmi,
Ipari teriilet 0,4 0,36 szolgaltato teriilet 0,4 0,36 0,89 0,00
Kiilonleges beépitésre
Vizgazdalkodasi teriilet 6 4,08 nem szant teriilet 3,2 2,18 0,68 -1,90
Altalanos
Kulonleges teriilet 0,1 0,03 | mezdgazdasagi teriilet 3,7 1,18 0,32 1,15
Altalanos
Ipari teriilet 0,4 0,28 | mezlgazdasagi teriilet 3,7 2,66 0,72 2,38
) Kiilonleges beépitésre
Altalanos mez6gazdasagi nem szant teriilet
terilet 3,7 22,97 turisztikai terilet 3,2 19,87 6,21 -3,09
Altalanos mez6gazdasagi
terlilet 3,7 17,87 Ipari teriilet 0,4 1,93 4,83 -15,93
Altalanos mezdgazdasagi Kereskedelmi,
terilet 3,7 26,23 szolgaltato teriilet 0,4 2,83 7,09 -23,39
Zoldterllet 6 0,6 Falusias lakoteriilet 2,4 0,24 0,1 -0,36
Kozlekedési teriilet -
lakoutca 0,5 0,17 Falusias lakoteriilet 2,4 0,81 0,34 0,64
Kiulonleges tertlet - Kereskedelmi,
temeto 3 2,04 szolgaltato teriilet 0,4 0,27 0,68 -1,76
Kertvarosias
Zoldteriilet 6 1,26 lakoteriilet 2,7 0,56 0,21 -0,7
Telepiléskozpont
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 1,16 terilet 0,5 0,21 0,43 -0,95
Kozlekedési teriilet -
Zoldterllet 6 0,54 lakoutca 0,5 0,045 0,09 -0,495
Telepiléskdzpont
Falusias lakoteriilet 2,4 0,55 tertlet 0,5 0,11 0,23 -0,43
Altalanos mez6gazdasagi
teriilet 3,7 3,66 Erdoteriilet 9 8,91 0,99 5,25
3 90,84 6,4 193,79 30,28 102,95

Kulonleges teriilet -

Kilonleges beépitésre
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Biologiai aktivitas-érték

Meglévé funkcio Tervezett funkcio Terdiilet
= 2 2 e = 2 2 z biolégiai
Teriilethasznalat Erték | Szami- | Teriilethasznalat Erték | Szam- Teriilet | aktivitasért
- tott - itott (ha) | ék valtozas'
muta | érték? mutat | érték
to o
novénykert nem szant teriilet -
arborétum
Kereskedelmi,
Kertvarosias lakoteriilet 2,7 23,33 szolgaltato teriilet 0,4 3,45 8,64 -19,88
Kereskedelmi,
Erdéteriilet 9 12,87 szolgaltaté teriilet 0,4 0,57 1,43 -12,3
Kilonleges teriilet -
Egyéb helyi
Kereskedelmi, sajatossagot hordozd
szolgaltato teriilet 0,4 1,43 teriilet 1,5 5,37 3,58 3,93
Altalanos mezégazdasagi
terilet 3,7 92,53 Erdéteriilet 9 225,1 25,01 132,56
Kozlekedési teriilet -
Erdéteriilet 9 3,33 parkolo 0,5 0,18 0,37 -3,15
Kozlekedési teriilet -
Zoldtertilet 6 0,52 parkolo 0,5 0,043 0,086 -0,47
Telepiléskdzpont
Falusias lakotertilet 2,4 1,84 teriilet 0,5 0,385 0,77 -1,45
Telepiléskozpont
Zoldteriilet 6 2,1 teriilet 0,5 0,175 0,35 -1,92
Telepliléskozpont
terilet 0,5 0,49 Falusias lakoteriilet 2,4 2,37 0,99 1,88
Kertvarosias
Falusias lakoteriilet 2,4 9,29 lakoteriilet 2,7 10,45 3,87 1,16
Kereskedelmi, Kertvarosias
szolgaltato teriilet 0,4 0,15 lakoteriilet 2,7 1,03 0,38 0,87
Biologiai aktivitas érték valtozas osszesen +653,07

Volgyzugoly Mihely Kft. 2014.

www.vzm.hu




MARTONVASAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 43 HELYI EPITESI SZABALYZAT

Martonvasar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
21/2014 (X1.26.) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Martonvasar Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.8 (1) bekezdésében
biztositott  feladatkérében, a  314/2012. (XI.8.) Kormanyrendeletben = meghatarozott
véleményezésben részt vevo szervek egyetértésével, a kovetkezoket rendeli el:

_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

| FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

(1) E rendelet hatalya Martonvasar varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. sz. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1A, SZT-1B, SZT-2, SZT-3 jelii tervlapok)
2. sz. melléklet: Sajatos jogintézmények

(3) Jelen épitési szabalyzat fiiggelékei:

1. sz. fuggelék: Mivi értékvédelem

2. sz. fliggelék: Régészeti teriiletek

3. sz. fliggelék: Természetvédelem

4, sz. fuggelék: Mintakeresztszelvények

A
N
S

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.§ E rendelet alkalmazasaban:
a) Erdei termékek: faanyag, szaporitoanyag, karacsonyfa, bot, vessz6, diszitégally, gomba,
vadgyimolcs, gyogynoveny, vadhus.
b) Epiiletpotlé miitargy: életvitelszer( tartozkodasra alkalmas, épiiletnek nem mindsiilé
mitargy
d) Fedett hely: legalabb 1 m2 alapteriiletd, épiiletszerkezettel fedett teriilet, melynek egyik
vizszintes iranyl mérete legalabb:
a) a 3 méter belmagassagnal alacsonyabban levé, fedést biztosito épiiletszerkezet
esetén 0,6 m
b) egyéb esetben 1 m.
e) Kertépitészeti terv: jogosultsaggal rendelkez6 kertépitész tervez6 altal készitendo terv,
amelynek munkarészei legalabb:
2. foldméré altal készitett geodéziai helyszinrajz
3. tereprendezési terv - 1,0 m magassagot meghaladoé tereprendezés esetén
4. kertépitészeti terv, amelynek tartalma
a) a kertkialakitas koncepcioja
b) megvédendoé és (j ndvényzet bemutatasa
c) a burkolatok, lépcsok, tamfalak és egyéb kerti épitmények - pergola, filagoria
(kerti pavilon), medence, kerti to - tervezett helye, javasolt anyaga
5. favédelmi, fakivagasi munkarész, amelynek tartalma
a) a kivagandoé fak: fas szaru novények darabszama, faja, fa esetében annak 1 m
magasagban mért térzsatméréje
b) a kivagas oka
c) a potlas modja
6. miiszaki leiras
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3.8

()

(4)

y

Kialakithato legkisebb telekszélesség: elbkerti épitési hatarvonal és az oldalhatar
metszéspontjaban az oldalhatarra allitott meréleges vonalaban mért telekszélesség
Kialakult telek: Azon épitési telek vagy telek, amely felosztasa mar megtortént, tovabb
nem oszthatd, telekalakitas telekegyesitésen és telekhatar-rendezésen kivil nem
végezhet6. Telekhatarrendezés esetén az érintett telek teriilete +/- 5%-ban mddosulhat.
Kialakult beépitettség: A telepilés mar beépilt részén torténelmileg” kialakult
beépitettség, mely beallt képet mutat. Uj épiilet épitése csak a meglévé éplilet bontasa
esetén, annak alapteriiletével megegyez6 mértékig torténhet.

Kozmdisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szamara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi miszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamara szolgalmi jog jegyezhet6 be az ingatlan nyilvantartasba.

Melléképiilet: a telek és a telken allo fépiilet rendeltetésszer(i hasznalatat, mikodtetését
elbsegitd, kiegészit6 rendeltetésl épitmény.

Tajba illeszked6: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt
épitményegyiitteseknek a természeti/mivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz
funkcionalis, okologiai és esztétikai értelmi igazitasa, amely a kornyezettel valo Gsszhang
megteremtését célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tajba
illesztésérol a MSZ 20376-1 rendelkezik.

Telek be nem épithet6 része: a telek azon része, mely nem épitési hely, s ahol épiilet nem
helyezhet6 el.

m) Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatdsaga 80%-nal

nagyobb mértékben korlatozott.

n) Utcavonalas beépités: Olyan beépités, ahol az éplilet kozteriilet feléli homlokzata az utcai

telekhataron all.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

(1) Kotelezé erejli szabalyozasi elemek, melyek moddositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasaval torténhet:

a) szabalyozasi vonal;

b) belteriilet hatara, mely egyben 6vezethatar is;
c) épitési ovezet, dvezet hatara és jele;

d) telek be nem épithetd része;

e) a kotelezo erejli megsziinteto jel;

f) kozmdsav.

Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozo jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelez6 érvényliek:

a) veédotavolsagok;

b) miemlék;

c) miemléki kdrnyezet;

d) régészeti teriilet;

e) helyi védett épiilet, mitargy;

f) Orszagos Okologiai halozat magteriilet;
g) Orszagos Okologiai halozat 6kologiai folyoso teriilete;
h) Természetvédelmi teriilet hatara;

i) Tajképvédelmi teriilet;

j) elkeriilé Ut szamara fenntartott teriilet;
k) kerékparut.

Tajékoztato szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvényliek:

a) kozigazgatasi hatar;

helyi védelemre javasolt épliletek;
parkolo;

javasolt megsziintetés;

javasolt telekhatar;

) meglévé-megtartando és tervezett fasor;
) gyaloglt;

) hid, atkelo;

i) vasuti csomopont.

=2

S0 an
_——_——

> I ua

Sajatos jogintézmények:

a) el6vasarlasi jog;
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Sha
e

5.8

6.8

7.8

b) beliltetési kotelezettség.
4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

(1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

A Szabalyozasi terven belteriiletbe vonasra javasolt teriileteken a vonatkozo épitési ovezet
szerinti épités a teriilet belteriiletbe vonasat kdvetéen torténhet.

A Dbelteriiletbevonas telekcsoportonként (itemezetten is megvaldsithatd, miutan a
telekcsoport teriiletén a helyi épitési szabalyzat eldirasainak megfeleléen megtorténik a
telekcsoport Ujraosztasa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

Kozteriiletalakitasi terv készitheté a teleplilésszerkezetileg, telepiilésképileg vagy
forgalomtechnikailag egyiitt kezelendd kozteriiletekre.

IIl. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA

784

VONATKOZO ELOIRASOK

5. ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

Az orszagos miivi értékvédelem ala esé épitményeket és az egyes miemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

6. REGESZETI TERULETEK
A telepiilés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
7. HELYI ERTEKVEDELEM

(1) A telepiilésen a Szabalyozasi terven jelolt épiiletek és mdltargyak részesiilnek helyi
védelemben.

Helyi védelem alatt allo épiilet, mitargy esetén a vonatkozé onkormanyzati rendelet
elbirasait kell figyelembe venni.

A védelemre tervezett épitmények védelmének kimondasat kovetéen azokra a védett
épliletekre vonatkozo eléirasokat kell alkalmazni.

(1) Helyi egyedi védelem épiiletre, illetve miitargyra terjedhet ki.
A helyi védett épiileten allagmegovasi munkak végzése, felljitas, helyreallitas, korszer(sités,
tet6térbeépités, bovités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat
alkalmazo, vagy ahhoz illeszked6 épitészeti megoldasok alkalmazhatok.
Helyi védett épiileten torténd allagmegovasi munka végzésénél, felljitasnal, helyreallitasnal,
korszer(sitésnél, tetotérbeépitésnél, bévitésnél
a) az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban
kell fenntartani: bdvités esetén a meglévo és Uj épiilettomegek aranyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;
b) az épiiletnek a kozteriiletrdl lathatdo homlokzatan meg kell tartani, illetve sziikség
esetén az eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését;
bb) a homlokzat diszité elemeit;
bc) a nyilaszardk formajat, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a tornacok kialakitasat;
be) a labazatot, a labazati parkanyt.
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c) az alaprajzi elrendezés - kiilondsen a f6 tartoszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés
elemei -, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek meg6rzendok.
(4) Helyi veédett épilet kozteriiletrol lathatd homlokzatan antenna, reklamfelirat,
klimaberendezés kiiltéri egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhet6 el.
(5) Helyi védett mitargyak felUjitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell
kovetni.

IV. FEJEZET

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO
ELOIRASOK
8. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

10.8§ (1) A telepiilés teriiletén talalhatd természetkozeli él6helyek, tajképi értékek, védett
teriiletek megodvasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes
rendszerek megovasat:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak megérzenddk;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt
fasorok, erdésavok megtartandok, illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén lévo
galérianévényzet megbrzendo;

c) kiilteriileten a fasorokba, erddsavokba csak tajhonos, a teriiletre jellemzd,
lombhullato fafajok telepitendok.

11.8 (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentGségli védett természeti teriiletek, az Orszagos
Okoldgiai Halézat Magteriilete és az Orszagos Okoldgiai Halézat Okologiai folyosé
(tovabbiakban: védett teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Védett teriileten

a) tajba ill6 éplilet helyezhetd el;
b) szélerémii park, szélerém(i torony nem helyezheté el.
(3)  Védett teriileten 800 m?-nél nagyobb brutté alapteriilet(i épiilet nem épithetd.

12. § Tajképvédelmi teriileten csak tajba illeszked6 épiilet helyezheté el, melynek tajba
illeszkedése a kornyezeti allapotadat részét képezé latvanytervvel igazolando.

V. FEJEZET

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
9. KORNYEZETVEDELEM

13.8 (1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ggy folytathatd, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken bellli mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt
okoz,

b) kizarja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,

) vagy legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilnilik.

(3) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Haszonallattarto épliletet és tragyatarolot lako rendeltetési épiilettél 25 m-nél
tavolabb kell elhelyezni.

b) Haszonallattartd épiilet és tragyatarolo, az élelmiszertarolo, feldolgozd és
forgalmazo létesitményektdl, tovabba 6voda, iskola, egészségiigyi intézmények és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren belul nem épithetd.

c) Allattarto épiilet a felszini vizek partélétél szamitott 50 méteren beliil nem
létesithetd.
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14.8
(2)

15.8

18.5

19.5

2)

10. FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

(1) A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos.

A telepiilés a felszin alatti vizmindségvédelmi elGirasok alapjan az ,.érzékeny” kategoriaba
tartozik.

A vizbazisok védoteriiletein épitési és egyéb tevékenységek csak a 24855/06 (ikt.sz.:
20329/2008.) ligyszamu kijeloloé hatarozatban foglaltak figyelembe vételével, és a vonatkozd
jogszabalyban meghatarozott korlatozasokkal folytathatok.

11. A LEVEGO VEDELME

A telepiilés teriiletén telken kiviili védelmet igénylé tevékenység csak a Szabalyozasi terven
védotavolsaggal rendelkezé teriiletek esetén folytathato.

12. A TERMOFOLD VEDELME

(1) A teleplilés teriiletén csak olyan tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerozio
veszélye nem novekszik.

Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése illetve, a teriilet el6készitése soran a terméréteg
védelmérol, osszegyljtésérol és Gjrahasznositasarol gondoskodni kell.

A telepiilés teriiletén feltoltésre kornyezetkarositd anyag nem hasznalhato.

A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathato, amely nem okoz talajszennyezést.

13. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

(1) Szelektiv hulladékgy(ijto sziget a telepliilésen kijelolt pontokon helyezhet6 el, a miemléki
kornyezet kivételével.
Hulladéklerako telep a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem létesithetd.

14. A ZAJ ELLENI VEDELEM

Zajt, illetve rezgést eldidézd lizemi étesitményt, és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast
csak oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj illetve rezgés a vonatkozo
hatarértékeket ne haladja meg.

] VI. FEJEZET S
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK,
KATASZTROFAVEDELEM

15. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védo6tavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényl6 létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmlvek, kdzmdlétesitmények,

c) szennyvizatemel6

d) természetkozeli folyo és allovizek
A szennyvizatemel6 védotavolsagaval kapcsolatban a 28.§ eldirasai az iranyadok.

VIl. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
16. BEULTETESI KOTELEZETTSEG

20. § A telepiilés teriiletén beiiltetési kotelezettséget kell bejegyezni a 2. melléklet szerinti és a

Szabalyozasi terven jelolt ingatlanok vonatkozasaban.
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21.8

17. ELOVASARLASI JOG

A telepiilés teriiletén elSvasarlasi jog érvényesitheté az Onkormanyzat szamara a 2. melléklet
szerinti és a Szabalyozasi terven jelolt ingatlanok vonatkozasaban, a 2. sz. mellékletben
megjelolt kozosségi cél érdekében, valamint minden olyan egyéb telepiilésrendezési cél

11111

,,,,,

rendelkezik, s alakja az épitési ovezetnek megfeleld beépithetséget nem korlatozza.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.

el6irasaitol eltérd nagysagban is kialakithato.

Uj kézforgalom eldl elzart magan(t - beépitésre szant teriilet esetében - csak legalabb 3 (j
épitési telek feltarasa esetén alakithato.

Uj kdzforgalom eldl elzart maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 4,0 m-nél.
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VIIl. FEJEZET

KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES
19. ALTALANOS ELBIRASOK

23. 8 (1) A meglévé és a tervezett kozceéll:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozm(-véd6tavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmuiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l
eltéré esetben a kozmiivek és biztonsagi Ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi
bejegyzéssel kell fenntartani, az arra vonatkozo elGirasok betartasaval.
(2) A kozmivesitésre keriilé teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz oOnallo
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
(3)  Uj Gt épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalmi és maganit esetén egyarant)
a) a tervezett kdzmiivek egyidejli megépitését,
b) a meglevé kozmivek sziikséges felljitasat,
c) a csapadékvizek elvezetését,
d) belteriileten a kozvilagitas, Kkilterileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas
megépitését
meg kell oldani.
(5) A meglévo kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani.
(6) A kozmlivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati osszes kozmi elhelyezésére
kell helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalad6 szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.
bc) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd
vizmennyiség fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

20. VIiZELLATAS

e s st

a) dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszet(i vezetéket épiteni nem szabad,

b) csak mianyag (esetleg GOV) alapanyag( csévezetéket szabad alkalmazni,

c) a kozteriileti halézatot az ellatas biztonsaga érdekében lehetbleg korvezetékként kell
kiépiteni,

d) az agazati eldirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

(2) Beépitésre szant teriileten (j vizhaldézat

a) csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egylitt épithetd,

b) fogyasztoi csatlakozas nem helyezheté ilizembe a szennyviz kozcsatorna halézat lizembe
helyezését megeldzéen.

21. SZENNYVIZELVEZETES

25. § (1) A telepiilésen elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(3)  Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
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b) id6szakos vagy allando vizfolyasba
c) felhagyott kutakba

szigorUan tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

26.8

28.8

(1) Kulteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezé szennyvizeket, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 3 m*-t és a rendelkezésre allé kozcsatorna haldzat
nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:

a) a szennyvizeket egyedi hazi kozm(potloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell Osszegylijteni, az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt lelirité helyre kell
szallittatni;

b) a keletkezé szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6é befogadas megoldhato

bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

bc) ha a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

bd) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

Kilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket ha a napi keletkez6

szennyviz mennyisége meghaladja az 3 m’-t, és a kdzcsatorna halézat nem kozeliti meg a

teriiletet 200 m tavolsagon beliil:

a) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitend6 szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:

aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogadd rendelkezésre all,

ab) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

ac) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

ad) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatdé épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

Kozm(ipotlo csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allanddé megkozelithet6ségére a megfeleld

(paraméteri és kiépitettség(i) kozhalozati Utkapcsolat biztositott.

22. SZENNYVIZKEZELES, SZENYYVIZELHELYEZES

(1) Szennyvizatemeld mdltargy védotavolsaga 20 m, kizarolag blizzaréan és zajvédelemmel
kivitelezett miitargy létesithet6. A miszaki beavatkozas tényleges megvalositasa utan a
védotavolsag a hatosag altal megallapitott mértékire csokken.

Szennyvizatemel6 miitargy védotavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-, Udiilo-,
vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipar kivételével) épiilet nem
létesithetd.

23. FELSZINI ViZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

(1) A felszini vizek mederkarbantarté savjat szabadon kell hagyni. (Amennyiben a karbantarto
savot kozteriiletként nem lehet lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas
lehetdségét biztositani.)

Belvizes teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a teriilet belvizmentességének
megoldasat kovetden lehet.

(1) A parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni.
A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak.
A kocsibehajto
a) a szélessége ne legyen 3,5 m-nél nagyobb,
b) a szegély magassaga legfeljebb 10 cm-es lehet,
c) kozbensé telkenként legfeljebb 1, saroktelkenként legfeljebb 2 behajtd létesithetd.
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24. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

30. § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén (j villamosenergia ellatasi halozatokat

(2)

(©)

31.

32.

33.

foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén izemel6 fold feletti haldzat rekonstrukcioja
- figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésl ingatlanok atkotési igényét is - csak foldalatti
halozatfektetéssel kivitelezhetd.
Kiilteriilet beépitésre nem szant teriileten - erdéteriilet kivételével - egy oldali kozos oszlopsoron
kell a villamosenergia szolgaltatast ny(jtd és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni,
amelyre egyben a felmeriilé kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgaldé lampafejek is
elhelyezhetok.
a) Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
b) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdGirtast.
Ha erddirtas igénye meriil fel, a halézatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.
Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést beépitésre szant teriileten csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

25. FOLDGAZELLATAS

Foldgazvezetéket kozteriileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni. ) o
26. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

(1) A belteriilet, beépitésre szant (j fejlesztési teriiletein (j elektronikus hirkozlési
haldzatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Belteriileten, valamint Kkiilteriilet beépitésre szant mar beépitett teriiletein, ahol a meglevé
gyenge és er6saraml halozatok fold feletti vezetésliek, de azok halozati rekonstrukcioja a 32.§ (1)
bekezdése alapjan csak foldalatti elhelyezéssel épithetd, ott (j elektronikus hirkozlési
halozatokat, vagy meglevo rekonstrukcidjat is csak foldalatti halozatfektetéssel szabad
kivitelezni.

Belteriileten, valamint kiilteriilet beépitésre szant mar beépitett teriiletén, ahol a meglevé
gyenge és erésaramu halozatok fold feletti vezetésiiek, Uj elektronikus hirkozlési haldzatokat a
meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartooszlopra kell fektetni. Kozos oszlopsorra vald telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

Kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletein (j elektronikus hirkozlési halézatokat a
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetGek.
Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 halézatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

27. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIiRKOZLES

(1) Vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:
onallo tartoszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevé épitményre telepithet6 a c)
bekezdés figyelembevételével,
b) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein
lakdépiiletektol 200 méter tavolsagra onallo tartoszerkezettel is telepithet6 antenna
c) silok, tornyok, templomok harangtornyaban takarasban, viztornyokon azokhoz illeszked6
formai kialakitasban, tovabba egyéb, 20 méter magassagot meghalado, meglévé épitmény
tetejére barmely teriileten elhelyezhetd antenna - az épitmény magassagatol fiiggetleniil.
Vezeték nélkiili szolgaltatas antennainak orszagos vagy helyi védelem alatt allo teriileten
torténo telepitése tilos.
Uj antennat 300 m-es korzetben mar meglevé antenna tartdszerkezet eléfordulasa esetén,
azzal kozos tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.
Beépitésre nem szant és a (1) bekezdésben nem szereplé teriileten Uj antennak csak
multifunkcionalis kialakitassal telepithetdk.
A mikrohullamU 6sszekottetés biztositasahoz sziikséges magassagi korlatozast be kell tartani.
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34.8

35.8

~IX.FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

28. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

(1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévd épiilet, épiiletrész kubatiran beliil felGjithato,
korszer(sithetd, atalakithato, de bovitése csak épitési helyen beliil lehetséges, amennyiben
megfelel az egyéb dvezeti elGirasoknak.

A teleplilés épitési ovezeteiben a minimalis zoldfeliileti aranynak megfeleld nagysagu
zoldfeliiletbe nem szamithatd be a gyephézagos térburkolat.

Két épitési ovezetbe ill. ovezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetéségét az érintett
épitési ovezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek Gvezetbe
eso részének aranyaban.

(1) A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zaszlotarto oszlop
a) belteriileten, illetve a belteriileti hatartol szamitott 200 méteres korzetben, kertes
mez6gazdasagi teriileten, valamint védett természeti teriileten kivételes esetben
sem helyezheto6 el,
b) egyéb teriileteken a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando.
A telepiilés teriiletén 10 méternél magasabb antenna nem épitheté.

29. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

(1) A telepiilés belteriiletén - kiilonleges és gazdasagi teriiletek, valamint intézményi
rendeltetés kivételével - 35-45° kozotti tet6hajlasszogli épliletek helyezheték el -
amennyiben az ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.
Az éplilet brutto alapteriiletének 30%-at - telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben 50%-at
- meg nem haladdé mértékben, ami a tet6 vizszintes vetiiletén értendé, az (1) bekezdésben
meghatarozottnal kisebb tet6hajlasszog is kialakithato.
Zartsori beépitésli (j épiilet tet6hajlasszoge csak a szomszédos, csatlakozo épiiletek
tet6hajlasszogéhez igazod6 - azzal megegyezd, vagy a ketté kozé esé hajlasszoggel -
alakithato ki.
A telepiilés teriiletén - gazdasagi teriiletek kivételével -

a) mianyag hullamlemez;

b) fém trapézlemez;

c) bitumenes zsindely;
tet6héjalas nem alkalmazhato.
Tet6héjalas szine natlr égetett agyagszin, antracit sziirke,réz, egyéb anyagok természetes
szine lehet. Foltos cserépszin nem alkalmazhato.
Lako- és telepiiléskozpont teriiletek épitési Ovezeteiben az épiiletek vakolt, szinezett
homlokzati falfelliletének szinezésénél a kornyezethez valo illeszkedés érdekében csak a
fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, homok- és agyagszin illetve természetes
épitéanyagok esetén azok természetes szinei alkalmazhatok.
Természetes anyaghasznalat esetén a homlokzati feliileteken csak fa-, natdr szin( klinker-,
bontott- és burkolo tégla, téglany formajara vagott kéburkolat ill. ciklopfal alkalmazhato.
A homlokzatfelGjitasnak, homlokzatszinezésnek az érintett éplilethomlokzat egészére ki kell
terjednie.

(1) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mingsiildé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési dvezetben elGirt legnagyobb épiiletmagassag értékét - kivéve, ha
az épitési ovezet elbirasai masként nem rendelkeznek.
Technolodgiai létesitmények, energiatermel6 berendezések koziil
a) parapet-konvektort kivezetni, szerelt égéstermék-elvezetot, parabolaantennat,
légkondicionalé berendezés kiiltéri egységét és kivezetését (kifolyo), valamint egyéb
technikai berendezést - a riaszto kiiltéri egységét kivéve - elhelyezni az épiiletek
kozteriilet fel6li homlokzatan (beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is) nem lehet,
b) haztartasi méreti kiserémii (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy
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ba) magassaga a telepités telkére vonatkozd elGirasokban rogzitett épiiletmagassagot
max. 3 m-rel haladhatja meg,
bb) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés
csak
a) a telkek elékertjében,
b) a telkek udvaran,
c) az éplilet egyéb homlokzatan helyezhet6 el.

30. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

(1) Tereprendezés soran egy adott pontban a terep természetes terepszintje az oldal- és
hatsokertben - igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez - legfeljebb 0,5 méterrel
valtoztathato meg.
Tereprendezés épitési helyen kiviil - az (1) bekezdésben foglaltakon tul - kizardlag az épiilet
gyalogos és gépjarmivel valdé megkozelitése céljabol lehetséges.
Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet

a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel
de egyiittesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathatja meg.
A (3) bekezdésben foglaltaktol eltéréen kizarolag pinceszinti gépkocsitarold megkozelitését
szolgalod lehajtot kiséré tamfal alakithato ki.

(1) Epitési 6vezetekben az épitési telek utcavonalan tomor kerités - természetes anyagokbél
rakott vagy azzal burkolt kerités kivételével - nem épithet6. Zartsori beépités esetén
falazott, az épiilet szinével megegyezd vakolt tégla-, vagy latszo téglafal tomor kerités és
100%-ban zart kapuszarny is épithetd.

Kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,70 m-t - K-bii, K-sp és K-t épitési dvezetek
kivételével.

Sportpalyak mellett elhelyezett labdafogd halo, labdafogd kerités 6,0 m magassagig
valamennyi épitési 6vezetben illetve ovezetben elhelyezhetd.

Kilteriileti beépitésre nem szant teriileten - kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, kertes
mezobgazdasagi teriilet és birtokkozpont kivételével - kizardlag drotfonatos kerités,
vadvédelmi halo épithetd, ha az Gvezeti el6iras masként nem rendelkezik.

Gazdasagi és védelmi erdéteriileten kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erddgazdalkodasi célbol épithetd.

31. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

(1) Ujonnan beépitésre keriild, vagy jelentésen atépitésre keriilé teriileten oldalhataron allo
beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.
Az elbkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodo kell
legyen.
Saroktelek esetében az elbkerti épitési hatarvonalat, amely egyben épitési vonal is - az
utcakép egységessége és a telepiiléskép megdrzése érdekében - Ugy kell megvalasztani, hogy
a csatlakozo utcak telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.
Amennyiben az utcaban jellemzé el6kert méret nem allapithaté meg, Ugy az elokert mélysége
5m.
Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az eldkerti
épitési hatarvonal:

a) lakoovezetek esetében: 5 m, mely egyben kotelezé épitési vonal is;

b) ipari ovezetek esetében: 10m;

c) egyéb dvezet esetében: 5 m.
Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje minimum 5,0 m, .
Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m kell legyen.
Az épitési telkek hatsokertje minimum 6,0 m.
Fekvé telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az eldkert 3,0
méterre, a hatsokert 0 méterre csokkenthetd.
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MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
X. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
32. BEEPITESRE SZANT TERULET

41.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd

42.5

épitési ovezetek:
a) Kertvarosias lakoteriilet (
b) Falusias lakoteriilet (
Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
(
(

c)
d) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz)
e) lIpari teriilet Gip)
f) Ipari terilet - energiaszolgaltatasi teriilet (Gip-e)
g) Kulonleges teriletek
ga) temetd (K-t)
gb) sportterulet (K-sp)
gc) mezbgazdasagi lizem (K-mii)
gd) biintetésvégrehajtasi iizem (K-bii)
ge) kastély (K-k)

33. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

(1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési dvezet, mely laza
beépitésli, osszefliggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 6,0 m-
es épiiletmagassagot meg nem haladd els6sorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.
Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jellegi;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

,,,,,,

......

fedett helyrdl kell nyitni.
Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakokonténer,
ideiglenes éplilet, egyéb épliletpotlo mitargy nem helyezhet6 el.
helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;

b) tragyatarold;

c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

d) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.
Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben eld-, oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil
nem helyezhetdk el:

a) allatol;

b) mosokonyha;

c) nyarikonyha;

d) zart és nyitott gépjarmii- és egyéb tarold épliilet.
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(9)  Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein 2 vagy tobb lakd rendeltetési
egységet magaba foglald éplilet esetén a beépithetd alapteriiletb6l rendeltetési egységenként
legalabb 20 m? kizarolag gépkocsitarold céljara alakithato ki és hasznalhato fel.

(10) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben kerti viz- és flirddmedence nem helyezhet6 el az
el6 és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartél szamitott 1,0 m-
es teleksavban.

(11) A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
Epitési o Kialalfithat() Kialalfithaté Legnagyobb" Epitményének Minimalis megenged'hetéi
2 | svezeti Be(e’plFes legk'l'sebb legkl’sebb’ mege[\gedh’eto . 'I‘egnagyobb’ z6ldfeliileti terepsz'mt
. madja teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga . o alatti
e (m?) (m) %) (m) aranya (%) | pegpitettség
(%)
3 et oo 800 16 30 5,0 50 30
4 | Lkez 0 1000 14 30 5,0 50 30
5 | Lke3 Sz 800 18 30 5,0 50 30
6 | Lke4 Sz 3000 30 20 6,0 60 20
7 | Lke5 z 250 24 30 5,5 50 30

0] - oldalhataron allé beépités

SZ - szabadonallo beépités

yA - zartsoru beépités

(12) Lke1, Lkel1* épitési ovezetekben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag - oromfalas
éplilet esetén - az oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 1,5 méterrel
tullépheto.

(13) Lke1, Lke1* épitési Ovezetek épitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés rendeltetése
szerinti épiilet, és tovabbi egy melléképiilet helyezhet6 el.

(14) Lke1, Lke1* épitési Gvezetek épitési telkein épiilet csak a telekhatartol legalabb 1 m-re
helyezhet6 el.

(15) Lke1 épitési ovezet épitési telkein a telek be nem épithet6 részét - a Szabalyozasi terven
jeloltek szerint - figyelembe kell venni.

(16) Lke1 épitési dvezet épitési telkein allattartd épiilen nem helyezhet6 el.

(17) Lke1* épitési dvezet épitési telkein legfeljebb brutté 50 m? alapteriiletii allattartd épiilet
helyezhet6 el.

(18) Lke2 épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag - oromfalas épiilet esetén
- az oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 1,5 méterrel tulléphetd.

(19) Lke2 épitési ovezet épitési telkein kizarolag egy épiilet helyezhet6 el.

(20) Lke2 épitési ovezetben kizardlag a 13 m minimalis telekszélességet meghalado épitési telkek
épithetok be.

(21) Lke2 épitési ovezet épitési telkein az el6kerti épitési hatarvonal 5 m, az utcaszakasz kialakult
épitési vonalatol fliggetlendl.

(22) Lke2 épitési Ovezet épitési telkein allattarto éplilen nem helyezhet6 el.

(23) Lke3 épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag - oromfalas éplilet esetén
- az oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 1,5 méterrel tulléphetd.

(24) Lke3 épitési dvezet épitési telkein kizarolag egy épiilet helyezhet6 el.

(25) Lke3 épitési dvezet épitési telkein allattarto épiilen nem helyezhet6 el.

(26) Lke4 épitési Ovezet épitési telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.

(27) Lke4 épitési dvezet épitési telkein allattartd épiilen nem helyezhet6 el.

(28) Lkeb épitési ovezet épitési telkein kizarolag egy épiilet helyezhet6 el.

(29) Lkeb épitési ovezet épitési telkein a meglévo rendeltetési egységek szama nem novelhetd.

(30) Lke5 épitési ovezet épitési telkein az épliletegységek kozott kialakult éplilethézag megtartasa
kotelezé.

(31) Lkeb5 épitési dvezet épitési telkein allattartd épiilen nem helyezhet6 el.
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(32) Lke5 épitési Ovezet épitési telkei kizardlag a meglévd rendeltetési egységek levalasztasa
céljabol oszthatok meg.

34. FALUSIAS LAKOTERULET

43.8 (1) Falusias lakéteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely 5,0 m-es
épliletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek, mez6- és erdégazdasagi épitmények,
tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi,
szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;
b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavaré gazdasagi;
c) a helyi ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallas jellegg;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén épithetdk be.

(4) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein Gjonnan legfeljebb 2 lakéd rendeltetési
egység helyezhetd el.

(5) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein elhelyezett épiilet fébejaratat fedett
helyrél kell nyitni.

(6) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag -
oromfalas épiilet esetén - az oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 1,5
méterrel talléphetd.

(7) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
foldszintes gazdasagi rendeltetési épiiletek esetében 1,5 m-rel tilléphetd, amennyiben az a
kozteriilet iranyabdl takart és nem rontja a telepiilésképet.

(8) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes
éplilet, egyéb épiiletpotldé mitargy nem helyezheto el.

(9) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a 3,5 tonnat meghaladé jarmivek szamara
gépjarmiitarold onallé épitményként nem helyezheto el.

(10) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezdk nem
helyezhet6k el:

a) kirakatszekrény;

b) tragyatarold;

c) sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
d) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.

(11) Falusias lakateriilet épitési dvezeteiben elé-, oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil nem

helyezhetdk el:
a) allatol;
b) kerti épitmények kozil a tarolasra szolgalé mutargyak;
c) mosokonyha;

d) nyarikonyha;

e) zart és nyitott gépjarmd- és egyéb tarolo épiilet.

(12) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezheté el az elé
és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 1,0 m-es
teleksavban.

(13) A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kdvetkezé tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK

A ‘ B ‘ C D E F G H
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. Legnagyobb
Epitési . Kialalfithaté Kialalfithaté Legnagyobb 5 Epitményének Minimalis megengec!hett’i
2 | svezeti Bee’pl'tes legk_l_sebb legkllsebbl megepgedh'eto ) .I.egnagyobb’ z6ldfeliileti terepsz'mt
8 modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga = 3 alatti
el (m?) (m) %) (m) aranya (£) | pegpitettség
(%)
3 |Lf1, Lf1* 800 16 30 5,0 50 30
4 Lf2 1200 18 25 5,0 60 25
5 Lf3 sz 1200 24 30 5,0 60 30
0 - oldalhataron allo beépités
SZ - szabadon all6 beépités
(14) Lf1, Lf1* épitési dvezetek épitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti
éplilet, és tovabbi egy melléképlilet helyezheto el.
(15) Lf1, Lf1* épitési Gvezetek épitési telkein épiilet csak a telekhatartol legalabb 1 m-re
helyezhet6 el.
(16) Lf1 épitési ovezet épitési telkein allattarto éplilet nem helyezheto el.
(17) Lf1* épitési dvezet épitési telkein legfeljebb bruttdé 50 m? alapteriilet(i allattarté épiilet
helyezhet6 el.
(18) Lf2 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy, a (2) bekezdés rendeltetése szerinti épiilet,
és tovabbi egy melléképiilet helyezheto el.
(19) Lf2 épitési dvezet épitési telkein éplilet csak a telekhatartol legalabb 1 m-re helyezhet6 el.
(20) Lf2 épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb brutté 50 m” alapteriiletli allattartd épiilet
helyezhet6 el.
(21) Lf3 épitési ovezet épitési telkein kizarolag egy éplilet helyezhetd el.
(22) Lf3 épitési ovezet épitési telkein allattarto épiilet nem helyezhet6 el.
35. TELEPULESKOZPONT TERULET
44.8 (1) A telepiléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési vezet, mely tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako
rendeltetésre.
(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei teljes kozmlivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
(4) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakokonténer,
ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotlo miitargy nem helyezheto el.
(5) Telepliléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein allattartd épiilet nem helyezhetd
el.
(6) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem
helyezhetdk el:
a) husfistolo, jégverem, zoldségverem;
b) allatol, allatkifuto;
c) tragyatarolo, komposztalod;
d) sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
e) épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.
(7) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben eld-, oldal- és hatsokert legkisebb méretén

beliil nem helyezhetdk el:
a) kerti épitmények koziil a tarolasra szolgalo mutargyak;
mosokonyha;
nyarikonyha;
zart és nyitott gépjarmi- és egyéb tarold épiilet.
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(8) A telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kdvetkezé tablazat szerint kell meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
Epitési L Kialalfithaté Kialalfithaté Legnagyobb 5 Epitményének Minimalis megengeqheté
I . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. s . terepszint
a 0\{ezetl madja teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga Z°l,d felulf . alatti
el (m2) (m) %) (m) aranya () | peogpitettség
(%)
3 vt1 0 800 16 40 6,0 30 40
6 vt2 2 2000 30 40 6,0 30 40
4 vt3 sz 1000 20 30 9,0 40 30
5 Vt4 Sz 5000 50 25 10,5 40 25
7 Vt5 z 800 14 50 7,5 20 50
8 Vt6 z 2000 30 60 7,5 25 60
K - kialakult allapot
0 - oldalhataron allé beépités
SZ - szabadonalloé beépités
yA - zartsoru beépités
(9) Vt1 épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag lakoépiilet esetén
legfeljebb 5,0 m lehet.
(10) Vt1 épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag - oromfalas éplilet esetén -
az oromfal teriiletébdl szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 1,5 méterrel tulléphetd.
(11) Vt1 épitési ovezet épitési telkein tobb éplilet helyezhetd el, amennyiben legalabb az egyik a
(2) bekezdés szerinti, nem lako rendeltetést is tartalmaz.
(12) Vt2 épitési ovezet épitési telkein kizarolag egy éplilet helyezhetd el.
(13) Vt2 épitési ovezet épitési telkein lakd rendeltetési éplilet nem helyezhet6 el.
(14) Vi3 épitési ovezet épitési telkein tobb éppillet is elhelyezhetd.
(15) Vt4 épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag sportcsarnok épitése esetén
3,0 méterrel tullépheté.
(16) Vt4 épitési ovezet épitési telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.
(17) Vt5 épitési ovezet épitési telkein tobb éplilet helyezhetd el, amennyiben legalabb az egyik a
(2) bekezdés szerinti, nem lako rendeltetést is tartalmaz.
(18) Vt5 épitési Ovezet épitési telkein Uj éplilet kizarolag 35-45° kozotti utcafronti
tet6hajlasszoggel helyezhetd el.
(19) Vt5 épitési Ovezet épitési telkein (j éplilet épitése esetén az Uj épilet utcafronti
parkanymagassaga legalabb 6,0 m, de legfeljebb 7,5 m lehet.
(20) Vt5 épitési ovezet épitési telkein 24,0 m-t meghalado szélességl telek, vagy kozfunkciot
ellato intézményi rendeltetés(i épiilet esetén az utcavonalas beépités nem kotelezé.
(21) Vt5 épitési ovezet épitési telkein (j épiilet épitése esetén az (j éplilet foldszintjének
utcafronttal hataros épiiletrészében lako rendeltetés nem helyezhet6 el.
36. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
45.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési Ovezet,
mely els6sorban a kornyezetre jelentGs hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi éplileten belil lako;
rendeltetést is tartalmazhat
(3) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei részleges

kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitasa
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és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve torténik. Amennyiben a
teriileten a kozlizemi szennyvizcsatorna-halézat nem keriilt kiépitésre, Ugy az épitési
ovezetek épitési telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén s

beépithetok.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
Epitési o Kialalfithat() Kialalfithaté Legnagyobb" Epitményének Minimalis megenged'hetéi
2 | svezeti Be(e’plFes legk'l'sebb legkl’sebb’ mege[\gedh’eto . 'I‘egnagyobb’ z6ldfeliileti terepsz'mt
. madja teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga . o alatti
e (m?) (m) %) (m) aranya (%) | pegpitettség
(%)
3 | Gksz sz 1000 25 50 6,0 20 50
4 | S| g 3000 30 40 7,5 20 4
6 | Gksz3 sz 5000 50 30 7,5 30 30

SZ - szabadonall6 beépités

(6) Gksz2 épitési Ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5
méterrel tulléphetd.

(7) Gksz2* épitési Ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel tulléphetd.

(8)  Gksz2* épitési Gvezetben a Szabalyozasi terven jelolt épitési telkeket beliltetési kotelezettség
terheli a Szabalyozasi terven jelolt mértékig, melyen beliil tobbszintli novényzet telepitése
kotelez6.

(9) Gksz3 épitési Ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5
méterrel talléphetd.

37. IPARI TERULET

46.8 (1) lpari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési dvezet, mely elsésorban
kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari teriilet épitési vezeteiben elhelyezhet6 éplilet:

a) kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipari;
b) ipari;
c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) igazgatasi, iroda;
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) lpari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkei részleges kozmlivesitettség rendelkezésre
allasa esetén épithetok be.

(4) Ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhet6.

(5) Ipari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3
méterrel talléphet6.

(6) Ipari teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein az eltér6 épitési Ovezeti, Gvezeti besorolasu
szomszédos telek felé es6 telekhatar mentén épiilet a telekhatartol legalabb 10 m-re
helyezhet6 el.

(7) Az ipari teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési

el6irasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
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A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Epitési Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb - ———, terepszint
2 | ovezeti odi il lekszélessé beépi . piil . zoldfeliileti latti
‘ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) 'a’attl .
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 Gip SZ 5000 80 40 9,0 40 30
SZ - szabadonall6 beépités

(8) Gip épitési dvezet Il. litembe sorolt épitési telkei csak az I. {itembe sorolt teriilet legalabb
70%-os kialakitasat és beépitését kovetden épithetok be.

38. EGYEB IPARI TERULET - ENERGIASZOLGALTATASI TERULET

47.8 (1) Az egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet a Szabalyozasi terven Gip-e jellel
szabalyozott épitési Ovezet, mely elsGsorban az energiaszolgaltatas épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet
elhelyezhet6:

a) energiaszolgaltatasi, lizemeltetési;

b) igazgatasi, iroda;

c) gazdasagi épiileten beliil lakd
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkei részleges kozmlvesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

(4) Egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb
épiilet is elhelyezhetd.

betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
% aan Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének NP megengedhetd
Epitési e X X L Minimalis X
I . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb .. s e terepszint
2 | ovezeti g . kszé . 20 p o . zoldfeliileti X
ele madja teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) ’al'attl )
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 Gip-e SZ 5000 50 10 6,0 60 10
SZ - szabadonallo beépités

(6) Gip-e épitési Ovezetben létesitésre keriilé mitargy legmagasabb pontja max. 9,0 m lehet.
39. KULONLEGES TERULETEK
48.8 (1) Kulonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheto épitmények kiilonlegessége, a

kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
miatt a kovetkezok:

a) temetdé (K-t)
b) sportterilet (K-sp)
c) mezbgazdasagi lizem (K-mii)
d) biintetésvégrehajtasi lizem (K-bii)
e) kastély (K-k)
(2) A kilonleges teriilet épitési ovezeteiben onallo gépjarmiitarolo épiilet elhelyezése nem
megengedett.
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40. KULONLEGES TERULET - TEMETO

.....

kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgald épliiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kulonleges teriilet - temeto épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez
kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - temetd épitési Gvezeteinek épitési telkei részleges kozmlvesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
(4) Kilonleges teriilet - temeto épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) A Kkiilonleges teriilet - temetd épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Epitési Kialakithaté | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhet6
2 =P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb o ———. terepszint
ovezeti s . . . : . . - . zoldfeliileti .
ele madja teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) ’a!attl )
) (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 K-t Sz K K 10 5,0 40 10
K - kialakult allapot
SZ - szabadonall6 beépités
(6) K-t épitési Ovezetben harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.
41. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET
50.8 (1) Kilonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-sp jellel jelolt épitési dvezet,
mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kulonleges teriilet - sportteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezheté épiilet sport és ehhez
kapcsolodo vendéglatod, kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kulonleges teriilet - sportteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhet6.
(4) A kiilonleges teriilet - sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
Epitési Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitményének Minimalis megengedhetd
2 P . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb " . terepszint
ovezeti g o p a A 5 agr a zoldfeliileti X
ele madja teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga arénya (%) ’a!attl )
) (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 | Kesp Sz 3000 30 10 7,5 40 10
Sz - szabadonall6 beépités
(5) K-sp épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be.
(6) K-sp épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag sportcsarnok épitése
esetén 6,0 méterrel tullépheté.
42. KULONLEGES TERULET - - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET
51.8 (1) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-mii jellel jelolt

épitési ovezet, mely elsésorban a mez6gazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast
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illetve a nagyilizemi allattartast szolgalo épiiletek illetve az ezekkel kapcsolatos épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet - mezdgazdasagi lizem teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) nagyizemi allattarto és ehhez kapcsolodo;
b) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolodo;
c) egyéb mezdgazdasagi;
d) igazgatasi, iroda;
e) lako
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizem teriilet épitési ovezeteinek épitési telkei részleges
kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok be.

(4) Kulonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein 6nallo
éplletként elhelyezhet6 a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakoéplilet
vagy lakas.

(5) Kulonleges teriilet - mezégazdasagi lizem épitési dvezeteinek épitési telkein tobb éplilet is
elhelyezhetd.

(6) A kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizem épitési ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
. Legnagyobb
Epitési . Kialalfithaté Kialalfithaté Legnagyobb 5 Epitményének Minimalis megengec!hett’i
2 | svezeti Bee’pl'tes legk_l_sebb legkllsebbl megepgedh'eto ) .I.egnagyobb’ zoldfeliileti terepsz'mt
8 modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga = 3 alatti
el (m?) (m) %) (m) aranya (%) | pegpitettség
(%)
3 | Kmi sz 10 000 80 40 6,0 40 30

SZ - szabadonall6 beépités

(7) K-mi épitési ovezet épitési telkein - ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel talléphetd.

43. KULONLEGES TERULET - BUNTETESVEGREHAJTASI TERULET

52.8 (1) Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi teriilet a Szabalyozasi terven K-bii jellel jelolt
épitési ovezet, mely elsdsorban a biintetésvégrehajtas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet -blintetésvégrehajtasi teriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) biintetésvégrehajtashoz kapcsolddo szallas;
b) biintetésvégrehajtashoz kapcsolodo gazdasagi;
c) igazgatasi, iroda;
d) lako
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi teriilet épitési ovezeteinek épitési telkei részleges
kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok be.

(4) Kulonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein 6nalld
épliletként elhelyezhet6 a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakoépiilet
vagy lakas.

(5) Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb
éplilet is elhelyezhetd.

(6) A kilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban

betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

A ‘ B ‘ C D E F G H
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. Legnagyobb
T Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitményének T megengedhetd
Epitési Py X X - Minimalis X
I . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb .. N terepszint
2 | ovezeti g . B . A A . p zoldfeliileti X
ele modja teriilete |telekszélessége | beépitettsége | épiiletmagassaga aranya (%) 'al’attl )
J (m2) (m) (%) (m) beépitettség
(%)
3 K-bii SZ 10 000 80 30 6,0 40 30
SZ - szabadonall6 beépités
(8) K-bii épitési Gvezet épitési telkein a 6,0 m-t meghalado épiiletmagassagu épiilet felujithato,

korszer(sithetd, atalakithato, bovitheto a kialakult épiiletmagassag mértékéig.

44, KULONLEGES TERULET - KASTELY

53.8 (1) Kiilonleges teriilet - kastély teriilet a Szabalyozasi terven K-k jellel jelolt épitési dvezet,
mely elsGsorban a kutatas-fejlesztés, oktatas és idegenforgalom épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kulonleges teriilet - kastély teriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) idegenforgalmi;
b) kutatas-fejlesztési;
c) oktatasi;
d) koOzosségi szorakoztatd, kulturalis;
e) igazgatasi, iroda;
f) szallas jellegi;
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kulonleges teriilet - kastély teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkei teljes kozmlivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.
(4) Kulonleges teriilet - kastély teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tébb épiilet is
elhelyezheté.
(5) A kilonleges teriilet - kastély teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
’ Legnagyobb
Epftési - Kialak‘ithaté Kialakjthaté Legnagyobb 5 Epitményének Minimalis megengeqhetﬁ
- . |Beépités| legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb " . terepszint
a ov_ezetl madja teriilete |telekszélessége| beépitettsége | épiiletmagassaga ZOI,d felul:e o alatti
ek (m2) (m) %) (m) aranya (8) | pegpitettség
(%)
3 K-k Sz K K 20 7,5 60 20
K - kialakult allapot
SZ - szabadonall6 beépités
(6) K-k épitési ovezet épitési telkein Uj éplilet a védett 6sfak figyelembe vételével épithetd.
(7) K-k épitési ovezet épitési telkein Uj éplilet épitése esetén a kdrnyezethez vald illeszkedés
latvanytervvel igazolandé.
(8) K-k épitési dvezetben az épitési telek zoldfeliileteinek kialakitasa csak kertépitészeti terv

alapjan torténhet.
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Xl. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

45. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

54.8 A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant terliletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezé

ovezetek:
a) Zoldterulet (Kozkert) (ZkK)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
bb) Gazdasagi (Eg)
bc) Kozjoléti (EK)
c) Mezé6gazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
cb) Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi terilet:
da) Vizfelszin V)
db) Vizbazis (Vb)
dc) Horgaszté céljara hasznosithato teriilet (Vh)
e) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Turisztikai terulet (Kb-tur)
eb) Kastély (Kb-k)
f) Kozlekedési teriilet
fa) Kozt (Ku)
fb) Kotottpalyas (Kok)

46. ZOLDTERULET

(1) Zoldterilet - kozkert a Szabalyozasi terven Zkk jellel jeldlt ovezet, mely allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.
Zoldteriilet ovezeteinek telkein fold feletti kozm(i- és hirkozlési halozatok, és annak
miitargyai - kozvilagitas kivételével - nem helyezhetdk el.
Zkk1 ovezetben elhelyezhet6

a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény,

b) a teriilet fenntartasahoz, iizemeltetéséhez sziikséges épitmény.
Zkk1 ovezet telkein az épliletek szabadon all6 modon, legfeljebb 3%-os beépitettséggel,
legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhetok el, legalabb részleges kdzmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén.
Zkk2 ovezetben a megljuld energiaforras mitargyai koziil a napelemes kiserémd miitargyai, s
az ahhoz kapcsolddo épiiletek elhelyezhetdk, egyéb épiilet nem helyezhetd el.

47. ERDOTERULET - VEDELMI ERDO

(1) A védelmi rendeltetési erd6teriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt ovezet, mely
elsGsorban a természeti kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és
egyéb létesitmények védelmére szolgal.

Ev dvezetben épliletet elhelyezni nem lehet.

48. ERDOTERULET - GAZDASAGI ERDO

(1) A gazdasagi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt Ovezet, melyen a
gazdalkodas elsodleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és
hasznositasa.
Gazdasagi erdéteriilet Ovezeteiben az erd6 rendeltetésének megfelelé erds- és
vadgazdalkodasi célu épitmények helyezhetok el.
Eg Ovezet telkein az épités feltételei:

a) a beépithet6 telek teriilete legalabb 200.000 m?* (20 ha),
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b) a beépités modja: szabadonalld,

c) a beépités mértéke legfeljebb: 0,5 %,

d) a megengedett maximalis épiiletmagassag: 4,5 m,

e) kozmlvesittség mértéke: legalabb részleges.
Eg Ovezetben a részleges kozmlvesitettség feltételeként elGirt koziizemi ivovizellatas
kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivovizellatas egyedileg, a
népegészségiigyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott médon megoldott.
Eg Ovezetben a részleges kozmlvesitettség feltételeként eldirt koziizemi villamosenergia-
ellatdas kotelezettsége az ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-energia ellatas

egyedileg megoldott.

49. ERDOTERULET - KOZJOLETI ERDO

(1) Kozjoléti erdoteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt ovezet, mely egészségiigyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgal.
Ek 6vezetben elhelyezhet6:

a) erdo- és vadgazdalkodasi célu, illetve ahhoz kapcsolddo;
b) vendéglato;

c) oktatasi, egészségligyi, szocialis;

d) kutatasi;

e) koOzOsségi szorakoztatod, kulturalis;

f) hitéleti;

g) sportolashoz kapcsolodo épitmény.

Ek Gvezet telkein az épiiletek elhelyezésének feltételei:

a)
b)
<)

a beépithetd telek teriilete legalabb 30.000 m? (3 ha),
a beépités modja: szabadonallo,

a beépités mértéke legfeljebb: 5 %,

a megengedett maximalis épiiletmagassag: 7,5 m.

d)
e) kozmlvesitettség mértéke: legalabb részleges, a szennyviz tisztitasa és elhelyezése

koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba torténé bekotése mellett.
50. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

(1) A Szabalyozasi terven Ma1, Ma2 jellel jelolt dvezet elsésorban a névénytermesztés, és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo terilet.
Altalanos mezégazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein a megljuld energiaforras mdltargyai
elhelyezhetdk, szélerémi azonban csak a kézponti belteriilet hataratol legalabb 1000 méterre
helyezhet6 el.
Altalanos mezbgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein lakokocsi, lakokonténer nem helyezhet6
el.
Ma1 ovezetben elhelyezhet6:

a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

c) az ezekhez kapcsolddd termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) lako épitmény.
Ma1 ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok a miivelési ag fliggvényében:

telekszélesség

A B C
1 Szantoé Sz610,
gyiimolcs
2 Kialakithaté/beépithett’i legkisebb 10 ha 2 ha
telekméret
Kialakithato/beépithet6 legkisebb 80 m 50 m

Beépitési mod

szabadon allo

szabadon allo

Legnagyobb beépithetdseg

1,5%
(max. 1500 m?)

3%
(max. 1000 m?)
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Legnagyobb épiiletmagassag 4,5m 4,5m

Kozmlivesitettség mértéke részleges részleges

Ma1 ovezet telkein lakdépiilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épités
esetén épithetd. Lakoépiilet legfeljebb 100 m2 alapteriileti lehet.

Ma1 ovezetben fdldszintes gazdasagi és allattartd épilet esetén az Ovezetben elGirt
legnagyobb megengedhetd épliletmagassag 3 m-rel tulléphetd.

Ma1 oOvezetben a részleges kozmlivesitettség feltételeként eldirt koziizemi ivovizellatas
kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivdvizellatas egyedileg, a
népegészségiigyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott médon megoldott.

Ma1 dvezetben a részleges kozmliivesitettség feltételeként elGirt koziizemi villamosenergia-
ellatas kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-energia ellatas
egyedileg megoldott.

Ma1 dvezetben a beépithet6 telekméretet el nem éré telken csak a novénytermesztés céljat
szolgalo foliasator étesithetd.

Ma1 Gvezetben birtokkdzpont alakithato ki abban az esetben, ha a mez6gazdasagi birtoktest
legaldbb 50 ha (500.000 m?) Osszteriilet(i. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete
legalabb 5 ha (50.000 m?). A birtokkodzpont telkén a beépitettség legfeljebb 15 %.

Ma1 ovezetben létesitett birtokkdzpont csak kozOtrol, vagy o6nallé helyrajzi szamon
nyilvantartott maganutrol megkdzelithetd foldrészleten alakithato ki.

Ma1 oOvezetben létesitett birtokkozpont épiiletegyiittese koriil 10 m széles takarofasitas
létesitendd.

Ma2 ovezetben épiilet nem helyezhetd el, a foldrészleteken csak a névénytermesztés céljat
szolgalo foliasator létesithetd.

51. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kistizemi jellegi
termelést illetve sajat ellatast biztositasat szolgalo teriilet.
Mk ovezetben elhelyezhet6 épitmények:
a) kertészeti termelés épitményei;
b) szélétermesztéshez kapcsolodd épitmények;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei.
Mk dvezet telkein lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotld mitargy nem
helyezhet6 el.
Mk Ovezetben csak drotfonatos kerités, vagy attort léckerités épithet6. Tomor vagy tomor
labazatu kerités nem épithetd.
Mk ovezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:
a) az dvezetben a kialakithatd legkisebb telekméret 1500 m?
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 14 m
c) a beépités madja: szabadonallo
d) legnagyobb beépithetdség: 3% (max. 40 m?)
e) legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m
Mk ovezet telkein lakdéplilet nem épithetd.
Ivovizhalozatra torténd rakotés csak a szennyvizkezelés egyidejl - a kornyezetet nem terheld
- megoldasa esetén létesithetd.

52. ViZGAZDALKODASI TERULET

(1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V, Vb illetve Vh jellel jelolt dvezet.

V ovezet az allé- és folyovizek, 6ntozo, és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

Vb Ovezet a vizbeszerezési terliletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési
vizmikutak, viztarozok, és egyéb vizm(ivek teriilete tartozik.

Vh Ovezetbe a teleplilés teriiletén horgaszto céljara hasznosithato vizfeliilet tartozik.
Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetSk el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel - a vonatkozo jogszabalyok
szerint.
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(6) Vh ovezet telkein legfeljebb 2%-os beépitettséggel, 4,5 m-es épiiletmagassaggal
elhelyezheték a pihenést, kikapcsolodast szolgald, valamint a teriilet fenntartasahoz
szilkséges épitmények - a vonatkozo jogszabalyok betartasa mellett.

53. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

62.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) turisztikai, rekreacios teriilet (Kb-tur)
b) kastély (Kb-k)

54. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TURISZTIKAI, REKREACIOS TERULET

63.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai, rekreacios teriilet a Szabalyozasi
terven Kb-tur jellel szabalyozott Gvezet, mely elsésorban a turizmus létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai, rekreacios teriileten elhelyezhet6
épitmény:

a) turisztikai;
b) szallas jelleg(;
c) koOzosségi szorakoztatd, kulturalis;
d) oktatasi, egészségiigyi;
e) hitéleti
f) lako;
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai, rekreacios teriilet dvezeteinek telkein
tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4)  Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai, rekreacios teriilet dvezeteiben 6nallo
lako rendeltetési épiilet nem helyezheto el.

(5) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai, rekreacios teriilet Gvezeteinek telkei
részleges kozmlivesitettség esetén épithetok be.

(6) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai, rekreacids teriilet ovezeteiben a
részleges kozmliivesitettség feltételeként elGirt koziizemi ivovizellatas kotelezettsége az
Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivovizellatas egyedileg, a népegészségiigyi
szakigazgatasi szerv altal elfogadott médon megoldott.

(7)  Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai, rekreacios teriilet Ovezeteiben a
részleges kozmliivesitettség feltételeként eldirt koziizemi  villamosenergia-ellatas
kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-energia ellatas egyedileg

megoldott.

(8) Kb-tur1 ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m?;
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;
c) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 5%;
e) legnagyobb megengedheté épiiletmagassag 7,5 m;
f) minimalis zoldfelllet arany 70%

(9)  Kb-tur2 dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kdvetkezdk:
a) a kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m?;
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 50 m;
c) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke 2%;
e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 4,5 m;
f) minimalis zoldfeliilet arany 70%

55. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KASTELY

64.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - kastély a Szabalyozasi terven Kb-k jellel
szabalyozott dvezet, mely a védett kastélypark teriilete.
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2)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kastély teriileten elhelyezhet6 épitmény:
a) idegenforgalmi;
b) kutatas-fejlesztés;
c) oktatasi;
d) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
e) szallas jellegq;
f) lako
rendeltetést is tartalmazhat.
Kb-k ovezet telkein tobb épillet is elhelyezhet6.
Kb-k dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kdvetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret kialakult;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség kialakult;

c) a beépités modja szabadonallo;
d) a beépitettség mértéke kialakult;

e) legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 6,0 m;

f) minimalis zoldfelllet arany 80%
Kb-k ovezet telkei teljes kozmlvesitettség esetén épithetdk be.
Kb-k ovezet telkein a 6,0 m-t meghaladé épliletmagassagu épiilet fel(jithato, korszerdsithetd,
atalakithato, bévithetd a kialakult épiiletmagassag mértékéig.
Kb-k dvezet telkein (j éplilet a védett 6sfak figyelembe vételével épithetd.
Kb-k dvezet telkein (j épiilet épitése esetén a kornyezethez vald illeszkedés latvanytervvel
igazolando.

56. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

65.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (kozuti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt

(2)

()

ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
Kozlekedési teriileten a kozlekedési muiszaki létesitmények elhelyezésén tiul a
tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények, a kozmui- és hirkozlési létesitmények, valamint
utcabUtorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto.

A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

’ Kozlekedesi Védatavolsa
Ut kategoria teriilet Jotavolsag
, , (kulterilet)
szelessege
M7 autopalya . Meglévé )
Autopalya (60-100 m) 100 m - 100 m
7.sz. fout Orszagos fout Meglévo 100 m - 100 m
6204 j. osszekoto ut Orsza}ggs Meglévé 50m - 50 m
mellekut
81108 j. bekoto ut Orsza}ggs Meglévé 50m - 50 m
mellekut
7.sz. fout belteriileti Telepiilési
Szakasza e epu esl ;o
TN R Meglevo
(Budai ut, Fehérvari ut)
6204 j. Osszekoté at
belteruleti szakasza| Telepiilési Mealévé
(Hunyadi t, Brunszvik gy(jtéut g
at, Dozsa Gy. (t)
81108 j. bekoté t o
belteriileti szakasza Telepdlesi Meglévé
s gyujtout
(Szent Laszlo ut)
Lako és kiszolgalo utak Meglévo
Tervezett lako- és 12m
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kiszolgald utak

MAYV 30a sz.

Budapest - Martonvasar ) Meglevo )

- Székesfehérvar (35-100 m) 50 m-50 m
vasutvonal

Uj kozforgalom elél el nem zart maganut 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem alakithato ki.
8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességl Ut csak vegyes hasznalatl utként épithet6 ki.
elirt varakozohelyek 100%-a, nem lako rendeltetés esetén a varakozohelyek 70%-a
kozteriileten is biztosithaté a jogszabalyban eléirt tartalmu kozlekedési vizsgalat alapjan. Vt6
rendeltetéstdl fliggetlendl.

A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén Uj parkoldk létesithetok a
Szabalyozasi terven jeloltek szerint.

Kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartandd részén felszini parkolo legfeljebb a
lehatarolas 20%-an létesithetd, kapubehajto és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem
szilard burkolattal kialakithato.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

66.8 (1) E rendelet 2015. januar 1. napjan lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetben inditott ligyekben kell alkalmazni.
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti Martonvasar Varos
Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
a) Martonvasar varos helyi épitési szabalyzatarol szold 43/2004. (XI1.22)
b) Martonvasar varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 43/2004. (XIl.22) o©nkormanyzati
rendelet modositasarol szolé 2/2010. (11.2.)
c) Martonvasar varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 43/2004. (XI1.22) Onkormanyzati
rendelet modositasarodl szolo 23/2011. (X1.10.)
onkormanyzati rendelete.
dr. Szabd Tibor dr. Szab6-Schmidt Katalin
Polgarmester Jegyzd
Kihirdetve:

Martonvasar, 2014. november 26.

dr. Szabo-Schmidt Katalin
Jegyz6
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A 21/2014. (X1.26.) ONKORMANYZATI| RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv

2. MELLEKLET A 21/2014. (X1.26.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Sajatos jogintézmények

2.1. El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
1. 189/1 Fehérvari Gt 1. Varosiizemeltetés
2. 470 Szent Laszlo Gt 1. Varosiizemeltetés
3. 552/1 Széchenyi Istvan u. | KozZlekedesi teriilet - parkolo
kialakitasa
4, 685 Dedk F. u. 8. Kozlekedési teriilet kialakitasa
5. 994, 1034 Budai Ut 40., Orgona U | rsmbpelss feltarss, it kialakitasa
6. 1016, 1017, 1018 Rakoczi u. 17 Tombbels6 feltaras, Gt kialakitasa
7. 1063 Budai ut 2. Varosiizemeltetés
8. 1070/2, 1071, 1072 Emlékezés tere K-i oldal| Varoskozponti funkcio erdsitése
9. 1077/2-3, 1077/7-8, Rakoczi u. Telepiiléskozpont kialakitasa
10. 1240/2, 1240/3 Temet6tol északra Varosiizemeltetés
11. 1243, 1244, 1246 Orgona utca Temetobovités
12. 1251 Ady E. u. 24. Varosiizemeltetés
13. 1298/3-7 Orgona u. Szocialis lakasépités
Autopalya-csomopont . e
14. 0152/1 és7aki oldala Helyi gazdasag bovitese
15. | 0172/2, 0212, 0216/4 Szolohegyi u. Kozjoléti erdd kialakitasa
(kultertilet)
16. 0180/5, 0181/3-4 Szent Laszlo-patak | Kozossegi turisztikai celu terllet
eszaki szakasza kialakitasa
17 0210 Orbanhegy utcatol Kozosségi turisztikai célu teriilet

délre

kialakitasa

2.2. Beiiltetési kotelezettség

1721-1730 hrsz-0 ingatlanokon (Ady E. u.) - 20 m széles savban (Gksz3 épitési ovezet)
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FUGGELEKEK
1. FUGGELEK
Mivi értékvédelem

1.1. Orszagos védelem

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint Martonvasar orszagos mivi értékvédelem
ala esé épliiletei és teriiletei, valamint az egyes miiemlékekhez tartozdé miemléki kornyezetek

terllete:
Ssz. Cim Hrsz Funkcio Miemlék Miemléki kornyezet (hrsz)
torzsszama
1. |Dozsa Gy. 4t 103. |1070/1 Gyermekkert 10322 1069, 1072, 1074, 1075, 1076
2. |Emlékezés tere 1076 Rom. kat. templom 1718 ld. 4. pont (Brunszvik-kastély)
3. |Brunszvik at, | 1076 Nepomuki Szent 0 .
Templomkert Jdnos-szobor 1720 ld. 4. pont (Brunszvik-kastély)
4, |Brunszvik ut 2. 174, 175, |Brunszvik-Habsburg- 177,178,179,180,181,196,197,2
176, 211, |Dreher-kastély 18,220,1057,1058,1059,1060,10
274 (mtzeum) és parkja 61,1062,1063,1064,1065,1066,1
067/1,1067/2,1068,1069,1070/
1,1070/2,1071,1072,1073,1074,
1719 1075,1076,1077/2,1077/4,1077
/6,1077/7,1077/8,1078,1081,10
82,1083/2,1084,1085,1086/1,10
87/1,1088,1090,1091,1167/2,11
70,1171,1174,1175/1,1176/1,11
77,1180,1181,1183/1,1184/1,11
85/4,1185/5
5. |Kolozsvari u. 1218 Magtdr 1183/3, 1184/2, 1185/2,
11163 1185/3, 1186, 1187, 1217,
1220/1, 1220/3, 1220/4
6. |Szent Laszlo ut 500 Mdria  Immakulata- 0251, 498/10, 498/11, 519/2,
1717
szobor 520/2
7. |Szent Laszlo Ut 7. |473 Lakéhdz 10323 450/1, 451, 464, 472/6, 472/7,
473, 474, 673/3, 673/4,

1.2. Helyi védelem
1.2.1. Helyi egyedi védelem

Helyi védelem alatt all6 épitmények (8/2004. (IV.15.) Képviselo-testiileti rendelet

alapjan)
Ssz. | Cim Hrsz Funkci6
1. | Temet6 -Orgona utca 1241 Dreher-kripta
2. | Temet6 -Orgona utca 1242 Brunszvik-mauzdleum
0
Ssz. | Cim Hrsz Funkcio
1. | Budai ut 3. 674 Lakohaz
2. | Szent Laszlo ut 16. 668 Lakohdz
3. | Szent Laszl6 Ut 31. 438 Lakoéhdz
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0
Ssz. | Cim Hrsz Funkcio
4. | Szent Laszlo ut 33. 489 Lakoéhdz
5. | Orban-hegy 3112 Préshadz
6. | Orban-hegy 3071 Préshaz
7. | Orban-hegy 3013/1 Préshaz
8. | Orban-hegy 3014/1 Préshadz
2. FUGGELEK
Régészeti teriiletek
Ssz. Azonosité Név Hrsz
1. 21667 Gyermekotthon 1190,1240
2, 22024 Kismartonpuszta 038/6
3. 22025 Kismartonpuszta Il. 017,023
- . 144/2, 145/2, 145/3 + 122-172; 0172/1-2; 0212; 1166-1216;
4, 22027, 22028 Belterilet, Orbdnhegy Il. | 155071771
5. 22029 Petéfi utca 809/1, 809/2-817, 759-766
6. 22030 Vorosmarty utca 2-3. 501-520
i mid in- 3050-3070; 3250-3270
7. 39123 Balatoni muult, Orban-hegy
Murdnszki-féle vagohid és | 0246/8, 0246/10, 0246/ 11, 0246/12, 0246/13, 0251,
8. 70071 kornyéke 498/60, 498/61, 498/62, 0245
. 1z 3355, 3356, 3357, 3358, 3359, 3360, 3361, 3362, 3363,
9. 70073 Orban-hegy Ill., Sz6l6hegy 3364, 0171, 3365, 3366, 3367, 3368

10. Lel6helybej.

Brunszvik u. (kordbban
Micsurin u.); Kastélypark,
Malom u., Koddly u.

176-185; 196-203, 216-218

11. | Lel6helybej. Sporttelep 220-250, 274
12. | Leléhelybej. Dézsa Gy. u. 5. 1064-1072
Vdsdrtéri-ddlé 1. 0259/24

13. | Lel6helybej.

14. Lel6helybej.

Vdsdrtéri-dlé Il.

0259/12-14; 531-536

15. | Lel6helybej.

Vasarteri-ddlé Ill.

0259/14

16. Lel6helybej.

Vasdrtéri-dilé IV.

0259/ 14

17. | Lel6helybej.

Vasarteri-dilé V.

0259/14-17, 0259/2

18. Lel6helybej.

Vasdrtéri-dilé V.

0259/ 15-21

19. | Lel6helybej.

Vasarteri-ddlé Vil..

0259/46, 48-52

20. Lel6helybej.

Hosszuréti-dtilé

0243/7-10, 17-20, 0243/31-32

3. FUGGELEK

Természetvédelem

Orszagos jelentdségii védett természeti teriilet

Martonvasari-park orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet

174, 176, 211, 218 hrsz.

4. FUGGELEK

Mintakeresztszelvények

M=1:200
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1.
Budai ut mintakeresztszelvénye
, 20,00 ,
1150 4,75 , 7,50 , 4,75 , 150 7
1 L4 g 1 . 1 iy 1 L4
gyalogjarda z6ldsav kozat z6ldsav gyalogjarda
oo
=
_ _ 2.
Budai ut mintakeresztszelvénye
L 16,00 ,
1150 , 275 , 7,50 , 275 , 150 7
1 4 iy 1 . 1 iy 1 4
gyalogjarda z6ldsav kozut z6ldsav gyalogjarda
Q

M=1:100




M=1:100

3.
= Fehervari ut mintakeresztszelvenye
P 17,00 ,
I 7
g 1,50 g 1,79 150 g 3,75 g 3,75 s 1,50 g 1,75 g 1,50 s
gyalogjarda zoéldsay kerékparsav forgalmi sav forgalmi sav kerékparsav zoOldsav gyalogjarda
\% 3/
I—— = = — —
- 4,
Dézsa Gy. ut mintakeresztszelvénye
L 28,00 ,
1150 6,25 L, 250 7,50 L, 250 6,25 , 150 7
7 7 7 1 A 7 4
gyalogjarda z6ldsav parkolésav kozat parkolosav ~ zGldsav gyalogjarda
3/
| I——




M=1:100

5.
Szent Laszlo at mintakeresztszelvénye
ﬁ
L 25,00
© 150 3,75 ,1,00 , 7,50 ,1,00 3,75 , 5,00 , 1,50
7 7 , T o T , 7 s 1
gyalogjarda arok padka kozut padka arok zo6ldsav gyalogjarda
| \g
— w I
_ ~ 6.
Hunyadi ut mintakeresztszelvénye
N
22,00
1,50 5,75 , 7,50 , 5,75 , 1,50
. 71 1 7 7
gyalogjarda arok kozut arok gyalogjarda




M=1:100

Orgona utca mintakeresztszelvénye
L 28,00 ,
7150 , 375 , 4,75 1,00 , 6,00 1,00 , 4,75 , 375 , 150 7
1 1 . 1 . 1 . 1 : 1 ) 1 1
gyalogjarda  zdldsav arok padka kézut padka arok zoldsav  gyalogjarda

8. -
Tukrosi utca mintakeresztszelvénye
, 15,00 ,
115 , 200 1,00, 6,00 100, 200 |, 150 7

7 (A A A A ‘ 4
gyalogjarda  arok  padka kozut padka  arok  gyalogjarda




9. -
Jokai Mor utca mintakeresztszelvénye
L 16,00 ,
;V 150 , 250 4V1,004V 6,00 4V1,004V 250 |, 1.50 }
gyalogjarda ~ zOldsav  padka kozat padka  arok gyalogjarda

— |
- , 10. ]
Boglarka utca mintakeresztszelvénye
J 12,00 L
} 200 1,00, 6,00 100, 200 7

z6ldsav padka Kozt padka  drok

M=1:100






