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BEVEZETO

Martonvasar varos Onkormanyzatanak képviselStestiilete 2013-ban a varos telepiilésrendezési
eszkozeinek feliilvizsgalatat hatarozta el, a munka elvégzésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta
meg.

A tervezési munka 2013. jlliusdban kezdodott. A széleskor(i vizsgalatokon alapuld Megalapozo
vizsgalat munkarész 2013 novemberében késziilt el, az erre alapuld Telepliilésszerkezeti terv
vazlatterve 2013. decemberében keriilt kidokumentalasra. Ezen munkarészek alapjan késziilt el a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak vazlatterve, mely tartalmazza a Helyi épitési
szabalyzatot is.

Jelen Orokségvédelmi hatastanulmany a telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata véleményezési
eljarasi anyagaban foglaltakra épiilé6 munkarész.

A kulturalis orokség veédelmérél szolo 2001. évi LXIV. torvény felhatalmazasa alapjan az
orokségvedelmi hatastanulmanyrol szolé 395/2012. (XI1.20.) Kormanyrendelet kételezéen eléirja az
Orokségvédelmi hatastanulmany készitését a telepiilésrendezési eszkoz készitése soran.

Az Orokségvédelmi hatastanulmanyban szamba kell venni a régészeti eredet(i teriileteket, a
régészeti emlékeket és leldhelyeket, illetve ezek védbovezeteit, a miemlékeket, a miemléki
értékeket, valamint az egyéb épitészeti értékeket, és javaslatot kell tenni a fenntarthat6 hasznalat
lehetdségeire, illetve ki kell térni a tervezett valtoztatasok, Uj beruhazasok orokségvédelmi
kovetkezményeire.

Az orokségvédelmi hatastanulmanyrol szolé 395/2012. (XI1.20.) Kormanyrendelet részletesen
szabalyozza a hatastanulmany készitésének szabalyait és tartalmi kovetelményeit. Jelen hatas-
tanulmany a rendelet alapjan elGirt tartalmi és formai kovetelmények szerint késziilt.

Az Orokségvédelmi hatastanulmanyt jelen — épitett értékek és régészet fejezetet tartalmazd —
dokumentacio épitett értékek védelmérdl szolo, valamint régészeti tanulmanya alkotjak.

A szoveges leiras az altalanos ismertetés mellett a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat javaslatait teleplilési szinten targyalja.
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1. EPITETT KORNYEZET ES EPITESZETI ERTEKEK

1.1. A TELEPULES KIALAKULASANAK TORTENETE

Martonvasar létrejottét és életének alakulasat meghatarozta az a tény, hogy teriiletén minden
idében fontos utak haladtak keresztiil. A Szent Laszlo-volgyben kanyargd Ut a romai korban része
volt az Aquincum - Floriana - Savaria féUtvonalnak, a tatdrjdrds elétti idékben pedig az egyik f6
kereskedelmi (tvonalnak, az Esztergombdl Eszékre tartd baranyai vagy szerémségi (tnak. A
honfoglaldskor, azaz Kr.u. 900-ban Martonvasar vasarhely volt, tehat az egykori birtok, majd a falu
tulajdonosa olyan foldesur lehetett, aki rendelkezett vasartartasi joggal. A telepiilés
keletkezésének pontos datuma nem ismert, de az els6, Marton Vasara nevet emlitd oklevél 1259-bél
szarmazik. A Xlll. szazadban, a tatarjarast kovetéen mindeniitt fellendiilt a kereskedelem, megnétt
az épitkezések szama. A telepiilést atszeld orszagutnak az északi végcélja az Ujdonsiilt févaros,
Buda lett. Martonvasar a Hunyadiak kordban a kornyék piackozpontja volt. A t6rékok kordban a fout
hadiGt volt, igy Martonvasart kozvetlenil érintette a hadjaratok pusztitasa. (Hornydk, 2000)

A torok hodoltsag utani pusztasagot a Brunszvik csalad azzal a kikotéssel kapta meg, ha legalabb 24
telket kijelol. (Hornydk, 2005) A jobbagytelkek kimérése id. Brunszvik Antal altal 1767-ban
szalagtelkek formajaban tortént. (Hornydk, 2000) JOl tiikrozi ezt az allapotot az I. katonai felmérés
(1766-1785). Lathatd, hogy a puszta teriilet Ujjaépitése megkezd6dott, Tordas és MartonyVasar
kozott mar szélolltetvények is voltak. 1789-ben épiilt a Szt. Anna templom, uradalmi épliletek, és
lakohazak is. Ifj. Brunszvik Antal grof magtart, istallokat, kertészhazat, biroi hazat és plébanos
lakot épitett. (Hornydk, 2005) A falu elso, élettel teli féutcajat, gerincét a ma Gyurot és Ercsit
Osszekotd Ut martonvasari szakasza adta, mivel az idékozben feléplilt kastély bejaratahoz futott. A
Il. katonai felmérés (1806-1869) mutatja azt a hatalmas fejlédést, amin a telepiilés a Brunszvikok
alatt keresztiilment, s6t, ekkorra mar a vasutépités is lezajlott. A teleplilés szerkezete azota
gyakorlatilag nem valtozott, hiszen a kastélykert és az utak elrendezédése igencsak meghatarozo. A
két forgalmas Ut kereszt elrendezési alapot ad, a mellékutcak pedig négyzethalds elrendezésben
futnak.

1839-ben Martonvasar forgalmas vendégfogadojaval a fejlettebb, jo helyzetli magyar falvak kozé
tartozott. (Hornydk, 2005) 1930-ban Edouard Herriot Martonvasar jellemzéseként nagy, poros
utcakrol, fehérre vagy sargara festett hazakrol, valamint akacfakkal szegélyezett kocsiatrol ir. A
varosrol késziilt képeslapokon lathato a széles féutca, amely késébb kockakdboritast kapott. Rajta
lovas és szamaras kocsik és kerékparosok kozlekedtek, az autoforgalom a negyvenes évekig nem volt
jelentés. 1946-ban Markus Istvan arrél ir, hogy a Buda kornyéki el6varosok utan nyugat felé
Martonvasar az els6 telepiilés. Az erre jaro varosnak nézhetné, hiszen a féutcat kispolgari hazak
szegélyezik, a szegények viskoi, a falusias paraszthazak, istallok ezek mogott bdjnak meg. A
teleplilés képe az elmult évszazad soran sokat valtozott. Uj utcak és lakoteriiletek lettek kijeldlve,
felépiilt az (j iskola (1976), és a Brunszvik Teréz Ovoda Uj épiiletegyiittese (1991). A régi hazak
zomét viszont lebontottak. (Hornydk, 2000)

1.2. MARTONVASAR SZERKEZETENEK KIALAKULASA A KATONAI FELMERESEK TUKREBEN

A XVIIl. szazadban a hadaszatban el6térbe keriilt a terepadottsagokhoz valé alkalmazkodas, ezaltal
a térkép a harcrend kialakitasaban nélkiilozhetetlenné valt. Ennek fényében készitették el az elsé,
az orszag teljes teriiletét lefed6 katonai felmérést 1766 és 1785 kozott. Ezt kovette a masodik
felmérés 1806-tol 1869-ig, végiil a harmadik, mely csak néhany évvel koveti a masodikat 1872-84-ig.
Ezek a térképek mintegy masfél évszazadot atolelnek, ezaltal a taj és a telepiilések valtozasa jol
nyomon kovethet6 rajtuk, igy Martonvasar szerkezetének alakulasat is a katonai felmérések alapjan
vazoljuk fel.

1.2.1. |. katonai felmérés (1782-85)
1. 1. KATONAI FELMERES (1782-85)

Martonvasar az els6 katonai felmérés készitésének idején egy két Gt talalkozasanal kialakult
telepiilés volt, neve MartonyVasar. A térségi telepiiléshaldzatban jelentds szerepet toltott be, mivel
a Székesfehérvarrol Budara vezet6 kocsiGt, a mai 7. f6ut helyén lévé Gt mentén helyezkedett el. A
telepiiléstol észak-nyugatra Tordas (a mai Tordas), dél-keletre Puszta Szent Mikldos (a mai
Szentmiklospuszta- Rackeresztur része), dél-nyugatra Baratska (a mai Baracska) talalhato.
Baratskaval kocsiut, Tordassal és Puszta Szent Mikldssal mezei és erdei utak kotik Gssze, amelyek a
ma is meglévé Utkapcsolat elédjeinek tekinthetok.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
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A telepiiléstl délre folyt a Szent Laszlé-patak szabalyozatlan mederben, amelyet a féut is
keresztezett, az atkelést egy fahid biztositotta. A telepliléstol észak-nyugatra egy nagy kiterjedési
nad nélkiili mocsar teriilt el, amely a Szent Laszlo-patakkal érintkezett. A patak vonalat a falutol
délre szintén kovették mocsaras teriiletek. Mivel a telepliilés a patak volgyében helyezkedett el,
kozvetlen kornyezetében legelék, mezok teriiltek el, szantoteriileteket csak a falutol tavolabb
abrazol a felmérés. A teleplilést6l észak-nyugatra magasodé dombokon szélémiivelés folyt.

Martonvasar mar az els6 katonai felmérés idején fejlett telepiilés volt, a mai telepiiléskozpont
szerkezete ekkorra mar kialakult. A felmérésen felismerhet6 a telepiilés f6 utcaja (a Fehérvari Gt és
a Budai Ut), amelyhez az északi oldalan két utca (a mai Rakoczi Ferenc utca és a Dozsa Gyorgy (t),
déli oldalan pedig egy utca (a mai Szent Laszlo (t) csatlakozott. A telepiilés az 1770-es években a
Brunszvik csalad birtokaba keriilt, 6k épittették 1773 és 1776 kozott a romai katolikus templomot (a
képen kereszt alakd), majd 1783 és 1785 kozott a kastélyt a telepiilés észak-nyugati végén, a
templom mogott. JOl lathatd a felmérésen a kastély melletti kastélypark. A Fehérvari Gt mellett
kiemelkedik a lakéhazak sorabol a Postakocsi fogado épiilete. A telepiilésen ekkor mar csak kobol
éplilt hazak alltak, fésls beépitésben. A hazak mogott haztaji kertek hizodtak hosszan. Ezek az
utcak alkotjak a mai varos falusias megjelenés( telepiilésmagjat.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
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2. . KATONAI FELMERES (1829-1869)

Az els6 katonai felmérés ota eltelt hosszi id6 miatt a masodik katonai felmérésen szamos valtozast
tapasztalhatunk a telepiilésen és kérnyékén.

A térség szovevényes Uthalozata atalakult,
kialakult az utak hierarchiaja. Jelentds
valtozas a térség (thalozataban a vas(t
megjelenése, amelynek nyomvonala
Martonvasartol északra hizodik. Martonvasart
koran, mar 1861-ben bekapcsoltak a vas(ti
halézatba (Budapest-Nagykanizsa vasutvonal).
A felmérés a telepiilésen mar egy nagyobb
méretl vasutallomast is abrazol a jelenlegi
vasutallomas helyén, amely akkoriban a lassu
szerelvények szénnel és vizzel vald feltoltését
szolgalta. A telepiilést atszel6 féutat I. rendd
orszagos foutként abrazolja a felmérés,
amely mar kobdl épiilt és fasor szegélyezte. A
telepiilésrol Szent Laszlo Puszta felé egy Il.
rend(i f60t, Tordas felé egy foldit vezetett. A
Szent Laszl6-patakot Keresztlri-viz-
csatornaként tiinteti fel a térkép, a
volgyében még mindig a legelék az _ :
uralkodoak, de a falutol tavolabb esé
terlileteken mar megnovekedett a

szantoteriiletek aranya. A Martonvasartol . X% ﬂy N e
észak-nyugatra talalhaté dombon lévo szoloteruletek a telepiiléshez tartoztak (Martom szolo)
hegyen egy pincesor hiizodott. A hegy nyugati labanal létrejott a Malom-t6. A kilteriileten tobb
major lathatd: a telepiiléstdl délnyugatra a Tiikrosi-major, északnyugatra a Spanyol Major, Uj
Major. Erdéhat és Kismarton teriiletét pusztanak jeloli.

A telepiilés az I. katonai felmérés 6ta tovabb terjeszkedett a mar meglévé utcak mentén (Szent
Laszl6 Ut, Budai Gt), valamint kialakult a Malom utca. A telepiilés északi végén megjelenik a
temetd. A megépitett vasiti megallonal akkoriban épiilhetett a barokk magtar, amely a helyben
megtermelt nagy mennyiségl gabona tarolasanak és elszallitasanak fontossagardl tanuskodik. A
térképen feltlinnek a vasUttol délkeletre szétszortan talalhato egykori gazdasagi épiiletek.

A 19. szazad kozepén a mai Sétald utcai épliletek és az orvosi rendel6 helyén allt egy szeszgyar. A
kastélyt az eredeti egyszintes barokk épiiletre emeletet épitettek, és atépitették klasszicista
stilusban. Ett6l északra talalhato a lovarda épiilete.

A kastélyhoz tartozé angolkertet Brunszvik Ferenc alakittatta ki az 1800-as évek els6 felében. Az
els6 katonai felmérésen még mocsarként abrazolt teriileten létrejott egy to, amely a kertépités

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
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eredménye: a Szent Laszld-patak vizét felduzzasztottak és egy kis tavat hoztak létre benne egy
mesterséges szigettel.

3. lll. KATONAI FELMERES (1872-1884)

Mivel a masodik felmérést rovid idon beliil kdvette a harmadik, jelentds valtozasok nem torténtek a
telepiilésen.

Martonvasart a kornyezo telepulesekkel 0sszekoto utak foldutak szama nem valtozott azonban a
Tordasra vezetd (Ut jelentdsége megnétt. A telepiiléstél délre Uj szélSiiltetvények jelentek meg (Uj
sz6l6k), valamint mar szamos kornyez6 majort megnevez a felmérés, amely az aktiv mez6gazdasagi
miivelésre utal (példaul Felsé major, Gabor major, Kismartoni major, Tiikros major). A telepiiléstol
észak-nyugatra magasodo hegy az Orban-hegy elnevezést kapta. A Malom-t6 a harmadik katonai
felmérés idejére megszlint, az 1850-es években a vasutépitést megelézden lecsapoltak.

W ¥ A telepiilésszerkezet a korabbi
felmérésekhez képest érdemben
nem valtozott. Rendezddott a
Brunszvik Teréz utca
telepiiléskozponti része, kialakult a
Kolozsvari utca és a Bajcsy-
] B Zsilinszky utca. A harmadik katonai

- TN felmérés mar két szakralis épiiletet
artonvas is abrazol a telepiilésen: egy

I , .
%7 S0 eavtorn templomot a rémai
\’f ;"ﬂf.’) %T /’f/;,_ WS gytornyu p i

katolikus templom helyén és egy
kapolnat a temetdében. A
temetdben egy keresztet jelol a
terkep, a Szent Laszld puszta feldli
és a Baracska feldli

i N ; telepliléskapuban pedig egy-egy
keposzlop allt a Szent Laszlo utcan pedlg a Maria Immakulata szobrot is jeloli. A telepulest atszel6
fout bevezet6 szakaszain hidon lehetett megkozeliteni a telepiilést, mivel mindkét végén egy-egy
vizfolyas folyt.

%
ol "GN o

A telepliiléskozpont épiileteinek egykori funkcidojaban segit az alabbi 1886-bol szarmazo kataszteri
térkép egy részlete. A kozpontban jol latszik a gyermekkert (Kisdeddvoda), és a Budai Uti iskola
éplilete. Vele szemben a posta épiilete huzddik. A hossz( lakohazak fésls beépitésben allnak. A
Szent Laszld utcaban lévé telkek joval szélesebbek, mint a tobbi utcaban.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
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1. ABRA MARTONVASAR KATASZTERI TERKEPENEK RESZLETE 1886-BOL
(forras: www.sulinet.hu)
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1.2.4. A harmadik felmérés ota eltelt idészak

A harmadik katonai felmérés ota eltelt bo szaz év alatt a telepiilés sok valtozason esett keresztiil.
Kilteriileti teriilethasznalatok tekintetében az Orban-hegyen jellemzéen zartkertekben folyt a
sz6l6- és gylimolcstermesztés. A Fehérvari Ut mentén, az ,Uj Szollék” helyén egy teljesen (j
telepiilésrész jott létre, melynek beépitése napjainkban is tart.

A teleplilést6l északnyugatra (Gabor-majori erdd) és délkeletre Uj erdéteriiletek lathatok. A
telepiiléstol délre a patak mentén vizallasos teriilet talalhato.

Jelentés a szantoteriiletek aranya, amely manapsag az észak-nyugati teriiletek kivételével szinte
teljesen korbeveszi a telepulést. A mai hisfeldolgozé és a vele szemben lévé gazdasagi terilet
helyén volt az Uj Elet Tsz tehenészete. A vasuttol északra volt a Szabadsag Tsz (ma Bulgarhaz) és a
Mezégazdasagi kutatdintézet mara teljesen .. s ‘

felhagyott 400-as telepe. AN ¥ Y.

Kialakult a teleplilés mai szerkezete,
megszilardult a térség (thalézata. Jelentds
mértékben nétt a belteriilet. A térség
Uthalozatara jelentds hatassal volt az M7-es
autopalya megépiilése, amelynek bal palyaja
1966-ig késziilt el Martonvasarig.

A telepiilés belteriilete jelentés novekedésen
ment keresztil, féleg északi, keleti és nyugati
iranyba terjeszkedett. Eszaki iranyba a vasuton
tul is épiiltek be teriiletek egészen az autopalya
vonalaig (Rézsa utca, Hunyadi Gt, Zrinyi utca).

Az egykori Erdéhat pusztan és Kismarton majorban
a Tudomanyos Akadémia kutatdintézetét hoztak
létre. Ezeknek az éveknek a sajatsagos hangulatat
idézi a mai Erdohat teriilete a felhagyott
épiiletekkel, a magara hagyott egykor gondosan
telepitett fajgazdag novényzettel, egyforma
kialakitasu lakohazakkal.
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P

~ 2. 4bra - Martonvasar, topografiai térkép
Forras: TEKA, tajertektar.hu

1.3. TAJSZERKEZET

Egy telepiilés tajszerkezetét foként a domborzati, vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz
alkalmazkodo teriilethasznalati foltok, beépitett teriiletek, valamint az azokat 0sszekotd,
elvalaszto, vagy atszel6 vonalas elemek alakitjak.

Martonvasar a Vali-viz Sikja kistajon a Szent Laszlo-patak volgyében, utak csomopontjaban fekvd
telepiilés. A taji kornyezetet meghatarozza - a kivaldo termdhelyi adottsaghol fakaddan - a
szantoteriiletek tdlsulya. A telepiiléstol északra Tordas hataraig az Orban-hegyen volt zartkerti
terliletek talalhatok. A zartkertektdl illetve a Szent Laszlo-pataktol nyugatra talalhatd egy
viszonylag nagy kiterjedési erdéfolt, az Ugynevezett Gabor majori erdd, ami kozvetlen kapcsolattal
rendelkezik a Beethoven parkkal.

A telepiilés Kkilteriiletén szamos major, illetve gazdasagi teriilet talalhatd. Két legnagyobb
kilteriileti major a megyehatarhoz kozel fekvé Erd6hat és Kismarton, ahol korabban a
mezobgazdasagi mdlveléshez, illetve terményfeldolgozashoz kapcsolddd épiiletek mellett az ott
dolgozok szamara kialakitott lakoépiiletek talalhatok. E teriiletek jelentdsen atalakultak az utobbi
évtizedekben a mezbdgazdasagi miivelés szerkezetének atalakulasaval, jellemzoéen kisebb gazdasagi
tarsasagok alakultak a teriileten. Tobb gazdasagi teriilet talalhaté az M7 autopalya martonvasari
csomopontjaban. A telepiilés nyugati részén all a Gabor-major, ahol jelenleg is az allattartas
jellemzé.
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—_—
—

3. abra - Martonvasar, ortofot6 Forras: Google Earth, 2013. oktdber

A vonalas tajformald elemek természetesek, vagy mesterségesek lehetnek. Természetes tajelemek
a meglévo fasorok, a patakok és egyéb vizfolyasok. A Szent Laszlo-patak fels6 szakaszanak
kivételével a vizfolyasok sokszor szabalyozott mederben folynak, mederbe kényszeritve ezek mar
mesterséges tajalkoto elemekké valtak. A vizfolyasok mellett a volgyek jelentik a természetes
vonalas elemeket. Martonvasar jellemzéen sik domborzati viszonyainak koszonhetéen jelentds
tajszerkezetet, telepliilésképet befolyasolo hatassal birnak a mdszaki infrastruktira elemek. Ez
kilonosen igaz az autdpalya és a vasut esetében, melyek szabalyozasi szélessége, illetve telepiilést
északkelet-délnyugati iranyban atszelé nyomvonala jelent6s tajhatarolo elemek, élévilagot
elvalaszto folyosoként jelennek meg.

A vonalas tajalkotd elemek tajképformald ereje abbol adddik, hogy amellett, hogy tagoljak a tajat,
vezetik a tekintetet. Mesterséges, vonalas tajalkoto elemek jellemz6 eleme a telepiilés kiilteriiletét
behaldzé Gtrendszer (pl. az autopalya-lehajto - Erdéhat kozotti féldut, Erdéhat - Kismarton kozotti
Ut, Gabor-majorhoz vezet6 Ut). Ugyancsak miszaki infrastruktira elemek a telepiilést az északi és a
keleti részén atszel6 magas fesziiltségli elektromos vezetékek.
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1.4. TERULETFELHASZNALAS, TERULETHASZNALAT, OVEZETI RENDSZER
1.4.1. Tajhasznalat, kiilteriileti teriiletfelhasznadlasok

A telepiilésképet jelentdsen meghatarozzak a domborzati adottsagok mellett a terméhelyi
adottsagok, igy alakulhatott ki az évszazadok ota jellemz6 arutermelé mezigazdasagi jelleg. A
szantofoldi jellegtdl a Szent Laszlo-patak két oldalan fekvé teriiletek térnek el, a keleti felén fekvd
volt zartkerti teriiletek, illetve a patak nyugati oldalan fekvé erddség.

1. Tablazat - Foldrészlet statisztika fekvésenként Forras: Takarnet, 2013
fekvés foldrészletek osszes teriilet legkisebb legnagyobb atlagos
szama (ha) foldrészlet foldrészlet teriilet foldrészlet
teriilet (m?) (m?) teriilet (m?)
belteriilet 1946 343 8 368932 1764
kiilteriilet 624 2725 164 1298600 43685
zartkert 381 56 14 6115 1472
OSSZESEN 2951 3125
2. Tablazat - Foldrészlet statisztika miivelési aganként Forras: Takarnet, 2013
miivelési | foldrészletek | alrészletek osszes legkisebb legnagyobb | atlagos
ag szama szama alrészlet alrészlet alrészlet alrészlet
teriilet teriilet teriilet (m?) | teriilet
(m?) (m?) (m?)
erdo6 68 89 1749881 172 292997 19662
gyep 23 28 353936 446 104953 12641
(legeld)
gyep (rét) 6 6 109950 829 74338 18325
gyilimolcsos 49 54 213557 420 28700 3955
halasté 3 3 54345 3340 34354 18115
kert 185 186 176354 14 2487 948
kivett 2188 2204 5626755 8 368932 2553
nadas 4 5 174237 3146 77002 34847
szanté 419 776 22562517 336 485197 29075
sz616 193 194 231515 402 7333 1193

sz616 erdé gyep iimélesss  kert
1% 6% gylimolcsos T Do

(legeird (rét) 0%
\\1 ?i__\o Aelés DOgyep (legeld)
— 2 T

-

e Bgyep (rét)

Ogyumdlcsds

Bkert

Omdvelés aldl

szanté kivont
73% Oszanté

4, abra - Teriilethasznalatok szazalékos megoszlasa a varosban
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gyep (rét)
1% gylimolcsos Derds
gyep (legeld) 0 erdo
1% 0%
sz616 erdé kert Mavelés Ogyep (legeld)
1% 6% 1% alol
— }_ kivont Bgyep (rét)

i

8%

P>

Ogyumolcsos
Bkert

Omivelés aldl
kivont

szantoé
82%

Oszanté

Bszo16

5. abra - Teriilethasznalatok szazalékos megoszlasa a varos kiilteriiletén

A telepiilést a kivalo termohelyi adottsagl szantoteriiletek jellemzik. A volt zartkerti teriiletek, a
Gabor-majori erdod, illetve a Szent Laszlo-patak volgyének kivételével a telepiilés kiilteriiletét az
arutermelé mezdgazdasagi mdlvelés, vagy az MTA Agrartudomanyi Kutatokozpontjanak kisérleti
mivelése jellemzi. A fentieknek megfeleléen a szantoteriiletek jelentik a legjelentsebb
teriilethasznalatot, ami Osszesen a kozigazgatasi teriilet 73%-at, a kilteriilet 82%-at teszi ki. A
terményekre a nagylizemi vertikum jellemz6: blza, arpa, rozs, zab, kukorica, napraforgd, illetve
kisebb mennyiségben repce, mustar, lucerna.

Egyéb mezbgazdasagi teriiletek koziil a gyepek aranya elenyészé, kizarolag a Szent Laszlé-patak
volgyében talalhatok gyepteriiletek. Gylimolcsos talalhatdo a Gabor-majortdl északkeletre, a vasut
északi oldalan, tovabba a Tordasra vezetd Ut nyugati oldalan a telepiilés hataraban. Nadas teriiletbe
tartozik a Martonvasari tavak a varos kozigazgatasi teriiletébe tartozo teriiletei.

A telepiilést6l északra talalhato egykori sz6lohegy (volt zartkerti teriilet), az Orban-hegy vegyes
teriletfelhasznalast mutat. A szolo, gylimolcsos és kertes mezdgazdasagi mdlvelés jelentsen
visszaszorult. A hegyre egyre tobben koltoztek ki allando jelleggel. A folyamatokat kdvetve a varos
kénytelen a minimalis szolgaltatasokat biztositani a hegyen, ennek megfeleléen megoldott a postai
szolgaltatas biztositasa, illetve a kommunalis hulladék elszallitasa.

Az erdéteriiletek jellemz6éen a Gabor-majori erdében, a kastélyparkhoz kapcsoldoddan, a Szent
Laszlo-patak nyugati partjan talalhatok. Az erdéteriiletek a varos kozigazgatasi terliletének csupan
6%-an helyezkednek el. Tovabbi nagy erdéfolt talalhato a telepiilés délkeleti hataranal.

Jelents teriilethasznalatnak lehet tekinteni a kivont teriileteket Martonvasar kozigazgatasi
teriiletén, melyek az egykori majorok, gazdasagi telephelyek, lizemteriiletek jelentik. A telepiilés
kilterliletének osszesen 8%-a miivelés alol kivont.

Egy allattartd major talalhaté a telepiilés nyugati részén: Gabor major. A telepen 500-600
szabadtartasu marhat tartanak, melyek legeltetése a szomszédos Baracskan folyik. A Gabor majori
erdében talalhato Vadex telephely, illetve az ahhoz kapcsoldodd karamrendszer, ahol korabban
gimszarvasok tenyésztése folyt, jelenleg iiresen all, hasznositasra var.

Az M7 autopalya varosi lehajtojanal tobb gazdasagi telephely is talalhatd. A csomopont északi
oldalan all az EuroAszfalt Kft. aszfaltkeveré lizeme, illetve a 81108. j. GyUrd bekotéat nyugati
oldalan az Anna major. Az Anna major a Baracskai Kozép-dunantuli Orszagos Biintetés-végrehajtasi
Intézet bezart telephelye. A telepen tobb épiilet is talalhato, jellemzbéen egyszintes barakok,
azonban talalhaté egy haromszintes épiilet is. A csomoponttol délre all az Allami Autépalya Kezeld
Zrt. telephelye szocialis és iroda épiiltek mellett gazdasagi és raktarozo épliletekkel. A telephelyen
legfeljebb 8,0 m-es épiiletmagassaggal allo épiletek allnak alacsony tetével. Az Autopalya
Kezel6vel szemben talalhatdé a Makler Kft. telephelye, ahol szerszamok, mihelyfelszerelési cikkek
és teherautd alkatrészek nagykereskedelmével foglalkoznak. A teriileten kétszintes gazdasagi
épliletek talalhatok.
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Az M7-es autopalyatol délre, Kismartonba vezetd diléut mellett fekszik a korabbi Négyszazasnak
nevezett, volt allattarté telephely, ahol a gazdasagi épiiletek tobbsége romba dolt, vagy rossz
szerkezeti allapotban talalhato. A 7. sz. féut Kismartonba vezetd Ut keresztezédésében all egy nagy
gumiszerviz. A megyehatar kézelében all a MAVIR martonvasari transzformator alallomasa.

A Dbelteriilethez kapcsolodo gazdasagi teriiletek: a Bulgarhaz nevezet(i gazdasagi telephely a
vasuttol északra, a Hazai Hus Zrt. foldszintes feldolgozo6 lizeme Rackeresztlrra vezet6 Gsszekoté ut
nyugati oldalan, illetve az Gt tuloldalan fekvé EMAPOT TEAM Anyagmozgatas Gépesitési Kft. termeld
telephelye. Rackereszt(r iranyaba talalhato gazdasagi telephelyen szamos vallakozas miikodik.

Martonvasar két sajatos telepiilésrésze a telepiilés kiilteriiletének északkeleti részén talalhato
Erdéhat és délkeleti részén fekvé Kismarton. Mindkét telepiilésrész a gazdasagi telephelyhez,
majorhoz kapcsolodo lakoteriiletekkel egyiitt alakult ki az elmult évszazadban. E teriiletrészek
jelentik a varos kiilteriileti lakoteriileteit.

Erdéhat a nagyobb, kozel 44 ha-os kiilteriileti varosrész. A teleplilésrész sajatos helyzetben allt, az
MTA kutatasi és termelési tevékenységéhez kapcsolddott. A rendszervaltast kovetden a teriileten
folytatott gazdasagi tevékenység atalakult, a gazdasagi teriiletek feldarabolddtak, illetve a
korabbinal kisebb kapacitassal mikodnek. A gazdasagi teriiletek a teleplilésrész északi és nyugati
részén helyezkednek el. A telepiilésrészt ,,uralé” vetémagiizem az északi részen helyezkedik el. A
telepiilésrész kozpontjaban sorhazak talalhatok, a teleplilésrészre vezet6 Kuti Andras utcaban fésis
elrendezésben allnak a lakohazak. A telepiilés nagy zoldfelilettel rendelkezik. A telepiilésrész
kiemelkedd jelentoségét mutatja az egyedi novényallomany is. A varosrészt zoldgyird veszi koriil.

Kismarton teriilete kozel 20 ha. A teriiletre vezetd bekotout mellett helyezkedik el a felhagyott
Kismarton major, ahol gazdasagi tevékenységet mar nem folytatnak. A varosrészben jelenleg is
folyik gazdasagi tevékenység fatelepen, illetve hulladékgyijté telephelyen. A teriileten talalhato
lakoteriiletek jelentds része sorhazas teriilet, azonban talalhato egy-egy szabadon allo egylakasos
lakoépiilet is. Kismarton kozepén egy viszonylag nagy parlagteriilet talalhato hidroglobusszal. A
telepiilésrészt majdnem egészében egy beerddsiilt zoldgy(iri veszi korbe.
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1.4.2. Belteriileti teriilethasznalat vizsgalat

A varos belteriilete jellemzden lakoteriilet. Az intézményi funkcioju épliletek a két f6 utca
talalkozasanal tobbnyire egymashoz kozel helyezkednek el, a Fehérvari Gt - Budai Ut - Dozsa Gy. Ut -
Szent Laszlo Ut - Deak F. u. altal lefedett teriileten. A gazdasagi teriiletek a telepiilés belteriiletén
elszortan allnak. egyrészt a lakott teriiletek szélén a Szent Laszlo Ut folytatasaban, illetve a
lakoteriiletek kozé beagyazddba (példaul nyomda teriilete az Ady utcaban).

Martonvasar kiilteriiletén kivaldo mindségl szantoteriiletek vannak, ezért az ezek iranyaba vald
lakoteriilet-novekedés lehetdsége korlatozott.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

Martonvasar belteriiletének tulnyomo része lakoteriilet. A torténelmi telepiilésmag a Fehérvéri t -
Budai Ut - Szent Laszld Ut - Dézsa Gy. Ut mentén, illetve a Rakoczi utca és a temetd kozott alakult
ki. A korabeli falusi hasznalatnak megfeleléen ezekben az esetekben keskeny, mély telkek alakultak
ki, ahol az utcafronton kialakitott lakoépliletek mogotti telekrész konyhakertben, majd szantéban
végzodott.

A késbbbiekben kialakitott tombok mar fele olyan hosszl telkekkel rendelkeztek. A hetvenes-
nyolcvanas évek lakdhazait a Kadar-korszakbeli tipusossag jellemzi (Orgona utca). A nyolcvanas-
kilencvenes évekbeli emeletes, nyeregtetds hazakhoz tartozo kert mar inkabb diszkert, mint
haszonkert, ett6l kertvarosias jellegliek az ilyen jellegli utcak. A kilencvenes évekt6l a varosba
bekoltozési hullam indult meg. A telepiilés Rackeresztur iranyaba, a szantoteriletek rovasara
novekedett. Ekkor alakitottak ki a Gabor Aron utcat, a Béke utcat, illetve a telepiilés délnyugati
oldalan a Radnoéti utcat. Ezek egységesen emeletes, nyeregtetés hazakbol allé utcak. llletve ekkor
hoztak létre a Mikszath K. utca - Vasvari P. utca sorhazas tombjét. A legtobb utcaban az el6zéekben
emlitett hazak vegyesen fordulnak eld, tehat egymas mellett talalhatok a foldszintes satortetés és
az emeletes nyeregtet6s hazak, illetve elszortan a régi foldszintes nyeregtetds paraszthazak. Ilyen
vegyes képl utca a Budai (t, a Rakdczi F. utca, a Petdfi S. utca.

Kisvarosias jellegli négyszintes, tizenkétlakasos, téglaépitésii tombhazak talalhatok a Malom utca-
Kodaly Z. utca keresztezddésénél. Az épliletekhez kiilonallé garazsok is tartoznak. Ugyancsak
kisvarosias lakoteriiletbe tartoznak az autopalya mérnokség kétszintes szolgalati lakasai a Zrinyi
Miklos utca végén.

Az ezredfordulot kovetéen (j betelepiilési hullam indult meg, ekkor az Onkormanyzat Uj
lakoteriiletek kialakitasarol dontott. Ekkor parcellaztak fel a Fehérvari Gttol Rackeresztur iranyaba
a Boglarka u. - Pipacs u. kozotti eredetileg vizeny6s patakmenti teriiletet - mely azota teljesen
beéplilt, és a jelenleg parlagon hever6 Tancsics utca és a vasut kozotti teriiletet.

A jelenleg is Uj hazakkal béviil6é utcak a zartkert melletti Rozsa utca, a Széchenyi utca és a Jokai
Mor utca. Ezekben az utcakban a mediterran foldszintes, illetve egyemeletes lakdhazak épitése
jellemz6. A telekméretek csaknem egységesen 1000 m? teriiletiek.

Jelenleg a beteleplilési hullam megallt, és az (j Boglarka u. - Pipacs u.-i ikerhazak koziil tobb eladé.
Egy helybéli lakos elmondasa szerint megfigyelhetd, hogy pénz hianyaban egyes lakosok az eladott
hazakbdl a volt zartkerti teriiletekre koltéznek.

A telepiilés beépitett részén koriilbeliil 25 ires telek talalhato, ebbdl csak 2-3 zarvanytelek, melyek
tobbsége parlagon all. Az lresen allo lakotelkek a varosban nem jelentenek elegendé mennyiségli
lakoteriileti tartalékot. Uj lakoteriilet felparcellazasa tortént meg a Tancsics utca és a vasut kozotti
kb. 8,5 ha-os részen, ahol Gsszesen 67 lakotelket jeloltek ki.

Intézményteriilet

A varos intézményei a telepiilés kdzpontjaban talalhatok, két halmazban. Az egyik rész a Budai Ut,
Szent Laszlo Gt és Dedk F. utca altal hatarolt része. Itt taldlhato a Martonvasari Beethoven Altalanos
Iskola, a Polgarmesteri Hivatal, a tlizoltosdg és mentdallomas, a posta, a kultirhaz és a
gyogyszertar, valamint a Deak Ferenc utcai 6voda. Tovabb haladva a Budai Uton Budapest felé az
Egészséghaz épiilete talalhatd. A kastélypark feléli részen van az Ovodamlzeum, a Kodaly utcai
Alapfokl Mlvészeti Iskola épiilete. A varos vasit fel6li részén, a Brunszvik Gt végénél van a
renddrség, illetve az e melletti Magtar utca - Bajcsy-Zsilinszky utca altal hatarolt tombben a Papay
Agoston Altalanos Iskola.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
www.vzm.hu



MARTONVASAR 16 OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A telepiilésen szamos egyéb szolgaltatas talalhatd meg, melyek a ruhazati cikkek kivételével a
lakossag igényeit megfeleléen ki tudjak szolgalni. Ezek a lakéfunkcié mellett, illetve attél
fuggetleniil, a telepiiléskozpontban illetve elszortan miikdnek.

Konyvelo, Ugyvéd, fodrasz, kozmetikus, lakatos, asztalos, sirkoves, temetkezési vallalkozas
talalhato a varosban. Ezen kiviil vegyes élelmiszer boltok, hiusbolt, takarmanyboltok, barkacsbolt,
festékbolt, tobb autdsbolt és -szerviz, 6t ruhabolt miikodik a varosban.

Ezen kiviil a Budai Uton talalhaté a Marton Vasarhaz, ahol tobb kiskereskedelmi lzlet és egy
allatorvosi rendelé is helyet kapott. Pénziigyi intézmények Martonvasaron a K&H bank és a
Takarékszovetkezet.

Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi teriiletekr6l elmondhatd, hogy Martonvasar teriiletén teljesen elszortan helyezkednek
el. A belteriileten |évé gazdasagi teriiletek egy kis csoportja a Hunyadi it mentén talalhato, a vasut
mellett és az Ot végén az autopalya mellett (szerszamkereskedés). A Hunyadi Ut masik oldalan
helyezkednek el az autopalya mérnckség és rendorség zold tetejl épiiletei. A gazdasagi teriiletek
masik csoportja a lakdteriiletbe agyazodva van a Bajcsy-Zsilinszky u. - Orgona u. altal hatarolt
tombben. Itt talalhatdé tobbek kozott az akadamiai nyomda illetve egyéb gazdasagi épiiletek,
raktarak. Ezek nincsenek zavar6 hatassal a varos életére, sem funkciojukban, sem
elhelyezkedésiikben.

Kiilonleges teriilet

A legjelentbsebb kiilonleges teriilete Martonvasarnak a hires Brunszvik-kastély és annak parkja. Itt
talalhato a kastély mellett a Magyar Tudomanyos Akadémia Agrartudomanyi Kutatokoézpontja. Ez a
fenntartoja a 70 ha-os angolparknak is. A park kornyezete rendezett, az épiiletek allapota is jo. A
kastélyban talalhaté a Beethoven Emlékmuzeum, illetve az Ovodatdrténeti Mizeum.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldteriilet

Martonvasar zoldteriiletekkel jol ellatott telepiilés, melyhez nagyban hozzajarul a Brunszvik-
kastélypark kornyezete. Azonban a kozdsségi zbldteriiletként hasznalt teriiletek mérete csekély a
varos teriiletéhez képest.

A varos legfontosabb zoldteriilete a Brunszvik-kastélypark. Ennek kitejedése 70 hektar, fontos
kondicionalo feliiletet biztositva a lakoteriiletnek. A kastalypark csak belépddijjal latogathatd,
azonban a helyieknek ingyenes. A park bejaratanal talalhaté az Emlékezés terén lévé gondosan
kialakitott kozpark, a varos disztere. Itt all a kastély fel6li részen a Szent Anna templom is. Az aradi
vértanik, az els6 vilaghabor(, Trianon, a masodik vilaghabord, az 1956-os forradalom emlékmiive és
a ,,Szabadsag faja” mind itt kapott helyet.

A tobbi zoldteriilet a lakoteriiletek kozott elszortan helyezkedik el. Az Aradi vértanuk tere
valdjaban egy jatszotér, melyen alig van jatszoszer - lényegében két focikapu és egy maszoka van.

A Kossuth tér és a Juhasz Gyula tér egy a lakoteriiletet atszel6 csatorna mentén elteriilé hosszanti
zoldteriilet kondicionalé hatassal. Kiterjedése oOsszesen 2,3 ha koriili. A Kossuth tér egy nagy
kiterjedésli gyepes teriilet, melyen egy nyarfa fasor és néhany cserje talalhato. Egyéb kozcéld
butorzata nincs, ezért nincs is kihasznalva kozteriiletként. Az ennek északi folytatasaban fekvo
Illyés Gyula tér mar joval felszereltebb: egy kis jatszotér, focipalya és egy szankdzddomb is
talalhato itt.

A sportpalya mellett talalhato a Palinta gyermekkert, mely 2007-ben késziilt el lakossagi
Osszefogassal. MinGségi jatszotér ez, ahol igényesen kialakitott kertben, fabol késziilt jatszoszerek,
padok, asztalok és szemetesek keriiltek elhelyezésre.

A Szent Laszlo-patak hidjan atkelve a Béke utca Fehérvari Gt feldli kiszélesedésénél egy szépen
rendbentartott, viragkiiiltetéssel diszitett zoldfeliilet hizodik. K6zosségi funkcioja ugyan nincs, de
nagy diszfaival hozzajarul a leveg6 tisztitasahoz és arnyékot ad a kozteriileten elhaladoknak.

A belteriilet utcaihoz kapcsolodo egyéb zodldteriiletek tilnyomd részt rendezett képet mutatnak, a
portak, valamint a lakokertek gondozottak. Az iires telkek egy része parlagon hever, de tobbségiik
itt is karbantartott, igy a telepiilés egésze rendezett benyomast nyujt.
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Kiilonleges teriiletek

A teleplilés zoldfeliileti jellegli intézményei kiilonleges beépitésre nem szant teriiletként lettek
meghatarozva. Ezek kozé tartozik a telepiilés két temetdje, valamint a sportpalya.

A kastélypark mellett van a varos sporttelepe, ahol két focipalyaja -egy kis- és egy nagypalya kapott
helyet. A Palinta gyermekkert jatszotere a palya mellett talalhato.

A varos temetdje a Bajcsy-Zsilinszky utca - Orgona utca talalkozasanal teriil el. Benne talalhato a
Brunszvik mauzéleum és a neoroman Dreher mauzéleum. A kegyhelyek elétt szép novésl diszfak
allnak. A temetében XVIII. szazadi izraelita sirkdvek és egy szovjet hdsi emlékmdi is talalhato.

Régi épitésii tarsashaz a Dreher utcaban
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Felujitott 60-as évekbeli lakohaz a Kolozsvari
utcaban
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A Tatra utca kiilonboz6 stilusu hazai

Ikerhazak a ,,lakoparkban”
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e s

A temet6 képe, hattérben a Dreher-kripta

e

Az Emlékezes tere a telepuléskozpontban Rendezett jatszotér - a ,Palinta gyermekkert”
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1.5. EPITETT KORNYEZET ES EPITESZETI ERTEKVIZSGALAT

Martonvasar tobb évszazados multra visszatekint6 telepiilés. Elszortan talalhato a telepiilésen egy-
egy igen régi egykor gazdasagi funkcidju épiilet, melyek a varos egykor viragzd mezégazdasagi
multjardl arulkodnak. Az egyik a vasUt mellett a Kolozsvari utca végén allo kés6 barokk jegyeket
viselé volt magtar, mely 1734-ben épiilt. Ma igen romos allapoti. A Deak Ferenc utca elején, a
Polgarmesteri Hivatal mogott all a volt malom épiilete. Az Emlékezés terén talalhatok az egykori
Dreher uradalom nyitott fa fedélszék(i gazdasagi épiiletei (ma Rendezvényudvar). Kismartonban
lathatdo még a volt lovarda elhagyatott épiilete. A telepiilésen elszortan fellelhetok még
hagyomanyos népi épitészet(i lakohazak. Ezek koziil tobbet szépen felujitottak.

1.5.1. Orszagos védelem

A Martonvasar Telepilésfejlesztési Koncepcidéjaban szereplé orszagosan védett miiemlékek,
miiemlék-egyiittesek:

3. Tablazat - Miiemlékek Martonvasaron

Ssz. | Cim Hrsz Funkcio Torzsszam
1. | Dozsa Gy. Ut 103. 1070/1 Gyermekkert 10322
2. | Emlékezés tere 1076 R6m. kat. templom 1718
3. | Brunszvik at, | 1076 Nepomuki Szent Jdnos-szobor 1720

Templomkert
4. | Brunszvik ut 2. 174,175,176, | Brunszvik-Habsburg-Dreher-kastély 1719
211,274 (muzeum) és parkja - idegenforgalmi
hely

5. | Kolozsvari u. 1218 Magtdr 11163
6. | Szent Laszl6 ut 500 Mdria Immakulata-szobor 1717
7. | Szent Laszlo ut 7. 473 Lakohadz 10323

Az orszagos miemlékek a XVIII. szazadi magtar kivételével jo allapotban vannak, fel vannak Ujitva.
A gyermekkert ma is oOvodaként mikodik. A kastély és parkja az idegenforgalom elétt van
megnyitva.

1.5.2. Helyi védelem

Helyi védedelm ala a Martonvasar temet6éjében allé Brunszvik mauzoleumot (hrsz.: 1242) és a
Dreher kriptat (hrsz.: 1241) helyezte az onkormanyzat a 8/2004. (IV. 15.) sz. rendeletében.
Mindkett6 az onkormanyzat tulajdonaban all.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok attekintése, a telepiilési vizsgalatok és a helyszini bejarast
kovetoen tobb népies jellegl lakdhazat és klasszicizalo kozintézményt helyi védelemre érdemesnek
tartunk. Az alabbi tablazatban Osszegyiijtottiik a védeni kivant épiileteket. A legtobb épiilet jo
allapotu, tulajdonosuk ligyelt az eredeti stilusjegyek megérzésére.

4. Tablazat - Helyi védelemre javasolt épitmények

Ssz | Cim Hrsz. Funkcié
1. | Budai ut 3. 674 Lakéhdz
2. | Szent Laszlo at 16. 668 Lakohdz
3. | Szent Laszlé Gt 31. 438 Lakohaz
4. | Szent Laszlo ut 33. 489 Lakohdz
5. | Orban-hegy 3112 Préshdz
6. | Orban-hegy 3071 Préshadz
7. | Orban-hegy 3013/1 Préshdz
8. | Orban-hegy 3014/1 Préshadz
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4. REGESZET, OROKSEGVEDELEM

A telepiilésen 7 nyilvantartott régészeti lel6hely talalhatd, melyek a kovetkezok:

5. Tablazat - Régészeti teriiletek

Ssz. Azonosito Név Hrsz
1. 21667 Gyermekotthon 1190,1240
2. 22024 Kismartonpuszta 038/6
3. 22025 Kismartonpuszta Il. 017,023
.. , 144/2, 145/2, 145/3 + 122-172; 0172/ 1-2;
4. 22027, 22028 Beltertilet, Orbdnhegy II. 0212; 1166-1216; 1220-1221
5. 22029 Petéfi utca 809/1, 809/2-817, 759-766
6. 22030 Vérosmarty utca 2-3. 501-520
7. 39123 Balatoni muult, Orban-hegy | 3050-3070; 3250-3270
8 20071 Murdnszki-féle vdgohid és | 0246/8, 0246/ 10, 0246/11, 0246/ 12, 0246/ 13,
) kornyéke 0251, 498/60, 498/61, 498/62, 0245
, - 3355, 3356, 3357, 3358, 3359, 3360, 3361,
. 70073 Orban-hegy ll., 52616hesy | 3345" 3363 3364, 0171, 3365, 3366, 3367, 3368

Brunszvik u. (kordbban 176-185; 196-203, 216-218
10. | Lel6helybej. Micsurin u.); Kastélypark,
Malom u., Koddly u.

11. LelShelybej. Sporttelep 220-250, 274

12. | Lel6helybej. Dézsa Gy. u. 5. 1064-1072

13. | Lel6helybej. Vdsdrtéri-ddilé |. 0259/24

14. Lel6helybej. Vdsdrtéri-ddilé Il. 0259/12-14; 531-536

15. | Lel6helybej. Vdsdrtéri-dulé Ill. 0259/ 14

16. Lel6helybej. Vdsdrtéri-dilé V. 0259/ 14

17. | Lel6helybej. Vdsdrtéri-dilé V. 0259/14-17, 0259/2

18. Lel6helybej. Vdsdrtéri-dLilé V. 0259/ 15-21

19. Lel6helybej. Vdsdrtéri-dilé V.. 0259/46, 48-52

20. | Lel6helybej. Hosszuréti-dilé 0243/7-10, 17-20, 0243/31-32

Mivel a régészeti lel6helyek nagy része a telepiilés hataraban a Szent Laszlo-patak mentén
talalhato, ezért a patak két partjatol 400 m szélességben lévd teriiletek régészeti érdekeltségli
teriiletnek tekintendok.

A 2001 évi LXIV orokségvédelmi torvény 66 § 2. bekezdése kotelezben eldirja az orokségvédelmi
hatastanulmany készitését a telepiilésrendezési terv készitése soran. Az Orokségvédelmi
hatastanulmanyban régészeti érdekeltségli teriileteket, a régészeti emlékeket és lel6helyeket,
illetve ezek védbéovezeteit, a miemlékeket, a miemléki értékeket, valamint az egyéb épitészeti
értékeket és javaslatot kell tenni a fenntarthatd hasznalat lehetdségeire, illetve ki kell térni a
tervezett valtoztatasok, Uj beruhazasok orokségvédelmi kovetkezményeire.

A régészeti teriiletek szambavételét a telepiilési szabalyozasi terv készitésének id6pontjaig el kell
végezni, hogy a tervezés a régészeti teriiletek figyelembevételével készilhessen, s a késziild
Orokségvédelmi hatastanulmanyban a hataselemzés elvégezhet6 legyen.
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Brunszvik Mauzéleum Dreher-kripta
Martonvasar - temeté Martonvasar - temeté

Martonvdasar épitett értékei

Lakohaz - Szent Laszlo u. 16. Lakohaz- Budai ut 3.

Lakohaz - Szent Laszl6 u. 33. Lakohaz - Szent Laszl6 u. 31.
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Préshaz - Orban-hegy 3014/1 hrsz. Préshaz - Orban-hegy 3013/1 hrsz.
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Préshaz - Orban-hegy, 3071 hrsz. Préshaz - Orban-hegy 3112 hrsz.

Martonvasar helyi védelemre tervezett épiiletei
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2. VALTOZTATASI SZANDEKOK

2.1. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A Telepiilésfejlesztési koncepciéo a fejlesztés 0Osszehangolt megvalosulasat biztositdo és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedé onkormanyzati
teriiletfejlesztési dontéseket rendszerbe foglaldo, o©nkormanyzati hatarozattal elfogadott
dokumentum, amely a telepiilés jovobeni alakitasat tartalmazza. A fejlesztési koncepcid elsésorban
telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a természeti-mivi adottsagok mellett a
tarsadalmi, gazdasagi, a kdrnyezeti szempontoknak és az ezeket biztosito intézményi rendszernek
van donto szerepe.

A vaéros képvisel6-testiilete, a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag, valamint Pénziigyi és
Gazdasagfejlesztési  Bizottsag 223/2012. (XI.18.) Ktsz. hatarozataban fogadta el a
telepiilésfejlesztési koncepciot.

2.1.1. A telepiilés jovokeépe

. A koncepcidban négy f6 tematikus célt hataroz meg a telepiilés a tarsadalmi, gazdasagi, taji,
természeti és épitett kornyezetére vonatkozdan: ,,Beethoven Varosa”, ,,Elheto Kisvaros”, ,,Kozosségi
Varos”, ,,Zold Varos”, valamint egy célt a térségi szerepére vonatkozoan: ,Lehetéségek Varosa”.

A koncepcido megfogalmazza a telepiilés fejlesztését szolgaldé atfogo célokon beliil az egyes
agazatokra vonatkozo részcélokat, valamint meghatarozza, hogy az egyes részcélok mely
akcioteriileteken beliil valdsithatok meg. Az egyes akcioterveket az onkormanyzat Gazdasagi
Programja tartalmazza. A koncepcié meghatarozza a rendezési eszkozokben sziikséges valtozasokat
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti szempontok alapjan, tovabba megnevezi a rendezési eszkozok
tervezését befolyasold mdiszaki infrastruktira elemeket és a javasolt telepiilésszerkezeti
valtozasokat:

e A korabban (j lakoteriiletnek kijelolt mez6gazdasagi teriileteknek a telepiilés
kornyezetében ne valtozzon a teriilethasznalata.

e A kijelolt lakoteriiletek helyett a korabban megfogalmazott kritériumoknak megfeleld ipari-
gazdasagi teriilet kijelolése. (Erdéhat és a megyehatar kozott)

e A Kossuth tér kiilonleges intézményi teriiletként valo kijelolése. (oktatas, egészségiigy,
igazgatas, sport)

e A vasartér teriiletén az elektromos aram el6allitasat lehetévé tevdé napelem-mezé
telepitéséhez és részben a temet6 bovitéséhez sziikséges valtoztatasok.

e Az erd6hati bekoto Gt és a 7-es fout talalkozasanal lévo kisméretl ipari-gazdasagi teriilet

megnovelése.

A ,,Zalai” gazvezeték altal érintett belteriileti ingatlanok egyedi szabalyozasa.

A Rozsa utca Sz6léhegy feléli oldalanak belteriiletbe vonasa, pontos szabalyozas mentén.

A Pet6fi utca - Vasvari P. utca sarkan lévé telek egyedi szabalyozasa.

A miemlék oOvoda telkének funkcionalis leszabalyozasa - kulturalis, kozmdivel6dési,

kozgyljteményi funkcio.

e Orgona utca - Bajcsy-Zsilinszky utca sarkan lévo ,szegregalt” lakokornyezet szabalyozasa:
temetd parkold, temetd fejlesztési teriilet.

Martonvasar jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetére
vonatkozoéan

,Beethoven Varosa”

A varost népszerl (turisztikai) célpontta kivanja tenni, nemzetkozileg ismert hellyé, a hazai
Beethoven kultusz kozpontjava. A cél ismertté tenni kulturalis életérdl, a csaladbarat turisztikai
fejlesztéseirél, rendezvényei széles korben ismertté valjanak. Sziikségesnek tartja egységes
varosarculat kialakitasat.

,,Elhet6 Kisvaros”

A teljes kozlekedési és kozmu infrastrukturanak ki kell épiilnie, aszfaltozott utcak, burkolt jardak
jellemezzék a telepiilést, a felszini vizek kezelését, elvezetését meg kell oldani. Ezenkiviil az
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egészségligyi alapellatasnak teljesen meg kell felelnie a lakossag igényeinek. Fontos, hogy minden
korosztaly szamara lehet6ség legyen kikapcsolodasra, szorakozasra. Az utcak képét az ingatlanok
igényessége tegye egységessé. Nem utolso sorban legyen kozbiztonsag.

,,KOZOsségi Varos”

Kozosségformalo és kozosségépité programok szervezésével, a kozosségi tevékenységekben részt
vallaléo lakossaggal, onkéntességgel, a civil szervezetek szamanak novekedésével és a lakosok
részvételével valosulhat meg.

,»,20ld Varos”

A zold varos cim eléréséhez az intézmények fenntarthatdé modon torténé fejlesztése, igényes
kozosségi zoldfeliiletek, rekreacios teriiletek kialakitasa, a portak és kozteriiletek rendben tartasa
éppugy sziikséges, mint a kornyezeti értékek, adottsagok megdvasa.

Martonvasar jovoképe a térségi szerepére vonatkozoéan

A koncepcié a ,Lehetéségek Varosa” cimet fogalmazza meg a térségben betdltendd szerepére
vonatkozoan. Ennek eléréséhez egyrészt jol fejlodo vallalkozasok kellenek, melyek munkahelyet
kinalnak a varos és a kornyék lakossaganak. A cél, hogy Martonvasar a térség meghatarozo
telepiilése, kozpontja legyen. Ehhez sziikséges a tavolsagi kozlekedési infrastruktira fejlesztése,
valamint, hogy a lakossdg szamara fontos szolgaltatasok elérhetéek legyenek a varosban.
Martonvasar a Magyar Tudomanyos Akadémia Agrartudomanyi Kutatokozpontjanak folyamatos
fejlodése révén, és a jarasi székhely statuszabdol adodoan joggal viselje a Jarasszékhely és
Kutatdvaros cimet.

2.1.2. Varosfejlesztési elvek

A telepiilésfejlesztésnek a meghatarozott célokon és részcélokon keresztiil a fent megfogalmazott
jovokép elérését kell szolgalnia. Martonvasaron a varosfejlesztésnek a kovetkezé harom alapelvet
kell kovetnie:

e Hosszl tavl és fenntarthato fejlodési irany kijelolése varosunk (és térségiink) szamara, mely
elsésorban megujulé energiaforrasok alkalmazasaval lehetéséget nyljt az energetikai és
gazdasagi részleges onallosag elérésére az okologiai egyensuly megtartasa mellett.

e Az egyiittm(ikodések megteremtése az Onkormanyzat, a civil szféra, a vallalkozasok és
tovabbi partnerek kozott olyan modon, hogy ez a telepiilés fejlodését munkahelyteremtéssel,
kozosségépitéssel, halozatosodassal segitse.

e Az értékmeglrzés erdsitése Ugy, hogy a leltarba vett 6rokségiinket megovjuk, adottsagainkat
jobban kiaknazva fenntarthaté modon, az egyiittmiikodések szélesitése mellett fejleszteni
tudjuk.

FENNTARTHATOSAG

EGYUTTMUKODES ERTEKMEGORZES

A varosfejlesztési részcélok meghatarozasanal a telepiilésfejlesztési koncepcionak meg kell
allapitania, hogy az onkormanyzat szamara milyen jellegi feladat jelentkezik az adott részcél
megvalositasa soran.
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2.2. A HELYI EPIiTESI SZABALYZAT JAVASLATAI

A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a teleplilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos
helyi kdvetelményeket, jogokat és kitelezettségeket kell megallapitani.

Martonvasar belteriiletének szabalyozasa soran a kertvarosias karakter erdsitésére és a Budai Ut -
Fehérvari Ut és a Dozsa Gyorgy ut - Szent Laszld Ut tengelyek varoskozponti funkciojanak
megteremtésére torekedtiink, a telepiilésen jellemz6 épiiletmagassaghoz valo alkalmazkodas, a
jellemzden oldalhataron allo beépités és a kialakult utcaszerkezet megbrzése mellett. Ennek
érdekében a kialakithato telekméretek, a beépitési mod és az épiiletmagassag eldirasai a meglévo
adottsagokhoz igazodnak - az értékorzo fejlesztés lehetoségének megteremtése mellett.

2.2.1. A telepiilés egészére vonatkozo javaslatok

A teleplilés egészére vonatkozdan a helyi épitési szabalyzat a kovetkezé altalanos épitészeti
el6irasokat fogalmazza meg:

- A telepiilés belteriiletén - kiilonleges és gazdasagi teriiletek, valamint intézményi rendeltetés
kivételével - 35-45° kozotti tet6hajlasszogl épiiletek helyezhetdk el - amennyiben az Gvezeti
el6irasok masként nem rendelkeznek.

Az épiilet alapteriiletének 30%-at - telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben 50%-at - meg
nem haladé részén az (1) bekezdésben meghatarozottnal kisebb tetéhajlasszog is
kialakithato.
Zartsor( beépitéslii Uj épiilet tet6hajlasszoge csak a szomszédos, csatlakozo épiiletek
tet6hajlasszogéhez igazodo6 - azzal megegyezd, vagy a ketté kozé esé hajlasszoggel -
alakithato ki.
A telepiilés teriiletén - gazdasagi teriiletek kivételével - mianyag hullamlemez, fém
trapézlemez, korcolt fémlemez lapostetds épiilet kivételével), bitumenes zsindely tetéhéjalas
nem alkalmazhato.
Tetohéjalas szine natlr égetett agyagszin, antracit sziirke, egyéb anyagok természetes szine
lehet. Foltos cserépszin nem alkalmazhato.
Lako- és telepiiléskozpont teriiletek épitési Ovezeteiben az épiiletek vakolt, szinezett
homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez vald illeszkedés érdekében csak a
fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, homok- és agyagszin illetve természetes
épitéanyagok esetén azok természetes szinei alkalmazhatok.
Az épliletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél a telepiilésen jellemzd szinezésnél (fehér,
tort fehér, sziirke, okker, homok- és agyagszin, tégla- és terrakotta voros szinek illetve
természetes épitéanyagok szinei) jelentdsen eltéro szinek nem alkalmazhatok.
Természetes anyaghasznalat esetén a homlokzati feliileteken csak fa-, natur szini klinker-,
bontott- és burkolotégla, ill. téglany formajura vagott kéburkolat alkalmazhato.
A homlokzatfelGjitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletrél lathato épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie.
nem haladhatja meg az épitési ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét - kivéve,
ha az épitési dvezet eldirasai masként nem rendelkeznek.
Technoldgiai létesitmények, energiatermelé berendezések koziil
a) parapet-konvektort kivezetni, szerelt égéstermék-elvezet6ét, parabolaantennat,
légkondicionald berendezés kiltéri egységét és kivezetését (kifolyd), valamint egyéb
technikai berendezést - a riaszto kiiltéri egységét kivéve - elhelyezni az épiiletek
kozteriilet fel6li homlokzatan (beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is) nem lehet,
b) haztartasi méretl kiserom( (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épiiletmagassagot
max. 3 m-rel haladhatja meg,
bb) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
c) napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) - tetéfeliiletre torténd
telepités esetén - a tetdsiktol legfeljebb 100-kal emelkedhet ki.
Hazi gaznyomas-szabalyozd az épiilet utcai homlokzatara nem helyezheté el, a berendezés
csak a telkek eldkertjében, a telkek udvaran és az épiilet egyéb homlokzatan helyezhetd el.
Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.
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.....

......

rakott vagy azzal burkolt kerités kivételével - nem épithet6. Zartsori beépités esetén
falazott, az épiilet szinével megegyez6 vakolt tégla-, vagy latszo téglafali tomor kerités és
100%-ban zart kapuszarny is épitheto.

Az utcafronti, valamint az oldal- és hatsokerten épitendd kerités magassaga nem haladhatja
meg az 1,70 m-t.

Kilteriileten, beépitésre nem szant teriileten - kilonleges beépitésre nem szant teriilet,
kertes mezbgazdasagi teriilet és birtokkozpont kivételével - kizarolag drotfonatos kerités,
vadvédelmi halo épithetd, ha az ovezeti elbiras masként nem rendelkezik.

Gazdasagi és védelmi erdéteriileten kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erdégazdalkodasi célbol épithetd.

Zoldteriileten épitett kerités legalabb 90%-ban attort szerkezetl lehet, legfeljebb 1,0
méteres magassaggal.

.....

érdekében a kovetkezé eldirasoknak kell teljesiilni:
- Vt5 épitési Ovezet épitési telkein Uj épllet kizarolag 35-45°kozotti utcafronti
tet6hajlasszoggel helyezhetd el.
- Vt5 épitési ovezet épitési telkein Uj épiilet épitése esetén az Uj éplilet utcafronti
parkanymagassaga legalabb 6,0 m, de legfeljebb 7,5 m lehet.
- Vt5 épitési ovezet épitési telkein 24,0 m-t meghaladd szélességl telek, vagy kozfunkciot
ellété intézményi rendeltetés(j épUlet esetén az utcavonalas beépités nem kb'telezc’i

.....

utcafronttal hataros épiiletrészében lako rendeltetés nem helyezhet6 el.
2.2.2. Epitési ovezetek javaslatai

2.2.2.1. Lakéteriilet

Martonvasar lakoteriiletét kertvarosias illetve falusias lakoteriiletként szabalyoztuk. Mivel
Martonvasar hagyomanyos épitészetére az oromfalas épiiletek jellemzok, a varos onkormanyzata a
tovabbiakban is elényben kivanja részesiteni ezt a fajta épiilettipust. Eppen ezért a kertvarosias és
falusias lakoteriiletek épitési dvezeteinek tobbségében (Lke1, Lke1*, Lke2, Lke3, Lf1, Lf1*, Lf2, Lf3
ovezetek) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag - oromfalas épiilet esetén - az oromfal
teriiletébol szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 1,5 méterrel tulléphetd. (Erre azért volt sziikség,
mert a 2013. januar elsején hatalyba lépett OTEK mddositasok bevezették az épiiletmagassag
fogalmat, melynek szamitasa soran a magassagba az egyes épiiletek homlokzatainak osszfeliilete
szamit bele, igy az adott parkanymagassagl oromfalas épiilet magasabb épliletmagassaggal
rendelkezik, mint az azonos parkanymagassagu satortetds vagy ,,mediterran” épiilet.)

Kertvarosias lako teriilet

Martonvasaron a kertvarosias lakoteriiletként jelolt teriiletek donté tobbsége Lke1 épitési ovezetbe.
Ezen Gvezetben - a hagyomanyos beépitési modhoz illeszkedé - oldalhataron allé beépités keriilt
elbirasra, 30% legnagyobb megengedhet6 beépithetdség és 5,0 m épliletmagassag mellett. Az épitési
ovezetben a legkisebb kialakithat6 telekméret 800 m?.

.....

specialis helyzetl, hiszen mig az utca keleti oldalan elhelyezked6 teleksor trad1c10nallsan a
belteriilet része, addig az itt elhelyezkedé telkek sokaig az egykori zartkert, az Orbanhegy része
voltak. Ennek megfelel6en a teriilet telekstruktiraja sem a hagyomanyos lakoteriiletekéhez hasonld
képet mutat, hanem a zartkerti telkekbdl visszamaradt hosszl, keskeny (10-16 m széles) telkek
sorakoznak egymas mellett. Fenti okokbdl kifolyolag Lke2 Ovezetben csak legalabb 13 m széles
épitési telek épithetd be, s telkenként kizarolag egy épiilet helyezhetd el. Onkormanyzati kérésre
elGirasra keriilt tovabba, hogy azért, hogy a keskeny telkeken épiilé oldalhataron allod lakoépiiletek
ne zartsoru beépitésiiként jelenjenek meg, ezért az Gvezetben ne keriiljon rogzitésre kotelezd
épitési vonal. Az elGkerti épitési hatarvonal igy 5 m-ben keriilt meghatarozasra, az utcaszakasz
beépitettségétol fliggetleniil. Lke2 épitési dvezetben oldalhataron allo beépités keriilt eldirasra,
30% legnagyobb megengedhetd beépithetdség és 5,0 m épliletmagassag mellett. Az épitési
ovezetben a legkisebb kialakithato telekméret 1000 mz.

Lke3 épitési ovezetben a varos déli részén elhelyezked6 ,,lakopark” teriilete (Estike utca, Boglarka
utca, Golyahir utca, Pipacs utca, Szazszorszép utca) keriilt. A teriilet tobbségében beallt képet
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mutat - csupan néhany lres telek talalhatd rajta. Az ovezetben szabadon allo beépités, 30%-os
beépitettség és 5,0 m épliletmagassag keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithato telekméret
800 m>. Az dvezet telkein kizardlag egy f6 rendeltetés(i épiilet helyezhet6 el.

s e s

lakasainak telke, mely nagy mérete és specialis beépitése - szabadon allo, kétemeletes épiiletek -
miatt onallo Gvezeti besorolasba keriilt. Az Ovezetben szabadon allé beépitési mod, 20%-os
beépitettség, 6,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithato telekméret
3000 m?.

Lkeb épitési ovezetbe tartozik a varoskozponttdl nyugatra elhelyezkedd sorhazak teriilete (Vasvari
Pal utca, Mikszath Kalman utca, Illyés Gyula tér, Vaczi Mihaly utca). Mivel az esetek tobbségében a
sorhazak lakasai 6nallé helyrajzi szammal rendelkez6é telken allnak, igy az épitési Gvezetben
zartsoru beépités kertiilt elGirasra. Azonban azért, hogy a meg nem osztott telkeket ne épithessék be
egészen az utak mentén, eldirasra keriilt, hogy a meglévé rendeltetési egységek szama nem
novelhetd, tovabba az épiiletegységek kozott kialakult épiilethézag megtartando. Lke5 ovezetben
30%-0s beépitettség, 5,5 m épiiletmagassag és 250 m2 legkisebb kialakithatd telekméret keriilt
meghatarozasra. (A 250 m2 nagysagu telekméret a sorhazak telkeinek megoszthatosaga miatt
sziikséges, azonban az épitési telkek elaprozodasanak megakadalyozasa miatt elGirasra keriilt, hogy
az épitési telkek kizarolag a meglévo rendeltetési egységek levalasztasa céljabol oszthatok meg.)

Falusias lako teriilet

Martonvasar teriiletén a varos korai idészakaban kialakult, hagyomanyos lakoteriileteket soroltuk
falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba, melyeken legfeljebb két lakas helyezhet6 el. Falusias
tovabba a Budai Ut két oldalan elhelyezkedd, a vasUttol északra talalhato teriiletek és a varos déli
részén, a Szent Laszlo Ut nyugati oldalan elhelyezked6 lakotomb (Jokai Mor utca, Vorésmarty Mihaly
utca). A falusias jelleg megérzése miatt eldirasra keriilt, hogy a megengedett legnagyobb
épliletmagassag foldszintes gazdasagi épliletek esetében is tulléphet6 1,5 m-rel - abban az esetben,
ha az kozteriileti iranybol takart és nem rontja a telepiilésképet. A falusias jelleg meg6rzése
céljabol tovabbd az oOvezetek tobbségében brutté 50 m? alapteriiletii allattarté épiilet is
elhelyezhet6. (Kivételt jelent ez alol az Lf1 Ovezetbe tartozo telkek varoskozpont kozelében
elhelyezked6 része - a telkek megkiilonboztetésére az ovezet azon telkeit, melyeken allattarto
éplilet is elhelyezhetd, Lf1* Ovezetként jeloltik - valamint az Lf3 Ovezet, melybe Erdéhat és
Kismarton sorhazai tartoznak.)

Lf1 épitési Ovezetbe keriilt a varosban elhelyezked6é falusias lakoteriiletek donté tobbsége,
Erdéhaton a Kuti Andras utca nyugati oldala, valamint Kismartonban 4 telek. Az &vezetben
oldalhataron allé beépités, 30%-os beépitettség, 5,0 m épliletmagassag keriilt meghatarozasra, a
legkisebb kialakithatd telekméret 800 m*.

Lf2 épitési Ovezetbe keriilt a varos déli részén, a Vorosmarty utca két oldalan elhelyezkedd
lakotomb, valamint Erdéhaton, a Kuti Andras utca keleti oldalan talalhato lakotelkek. Az 6vezetben
oldalhataron allo beépités, 25%-os beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a
legkisebb kialakithaté telekméret 1200 m?.

,,,,,,

jelenlegi beépitésnek megfeleléen - szabadon allo beépités, 30%-os beépitettség, 5,0 m
épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithaté telekméret 1200 m?.

2.2.2.2. Telepiiléskozpont teriilet

A varoskozpontot, a Budai Ut belsé szakasza menti teriileteket, valamint a Brunszvik Gt - Bajcsy-
Zsilinszky Endre u. - Magtar utca altal hatarolt telektombot telepiiléskozpont teriiletként
szabalyoztuk. A kijelolt teleplléskozpont teriiletek egyiitt Osszefiiggé kozponti szerepet toltenek be
a varos életében - kivételt jelent ez aldl a vasUtallomas mellett elhelyezked6 Papay Agoston Iskola
tombje. A telepliléskozpont teriiletek épitési Gvezetei alapvetden két részre oszthatok: a tényleges
varoskozpont a Vt1, Vt2 illetve Vt5 épitési Ovezetekbe keriilt, mig a Vt3, Vt4 és Vt6 épitési
ovezetekben a varoskozponttdl tavolabb elhelyezkedd, am kozponti funckidval biro teriiletek
keriiltek. A Vt5 épitési dvezet a tényleges varosmag, mig a Vt1 és Vt2 épitési ovezetek a tagabban
értelmezett varoskozpontot alkotjak.

Vt1 épitési ovezetbe tartozik a Budai Ut és a Brunszvik Ut mentén h(zodo teriiletek, a Deak Ferenc
utca - Széchenyi utca altal hatarolt tomb, valamint a Kossuth Lajos tér északi része. Az Gvezetben
oldalhataron allé beépitési mod, 40%-os beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra,
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a legkisebb kialakithatd telekméret 800 m?. Bar a megengedhetd legnagyobb épiiletmagassag - a
szomszédos lakoteriiletekhez igazodd modon - 5,0 m-ben keriilt meghatarozasra, azonban ezen
érték nem lako rendeltetés esetén 1,0 méterrel tulléphet6. A hagyomanyos helyi épitészeti stilus
megorzése érdekében meghatarozasra keriilt tovabba, hogy oromfalas épiilet esetén az oromfal
teriiletébol szamitott F/L értékkel, de legfeljebb 1,5 méterrel tullépheto.

Vt2 épitési ovezetbe a Fehérvari Ut déli oldalan, a Szent Laszlo-patak mellett elhelyezked6
tlizoltoszertar és kornyezete tartozik. Az Ovezetben szabadon allé beépitési mod, 40%-os
beépitezttség, 6,0 m épliletmagassag keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithato telekméret
2000 m“.

Vt3 épitési Ovezetbe tartozik a Malom utcaban, a varoskdzpont szomszédsagaban elhelyezked6
tobbemeletes lakoépiiletek teriilete. Az Ovezetben szabadon allé beépitési mod, 30%-os
beépitettség és 9,0 m épliletmagassag keriilt meghatarozasra. A legkisebb kialakithato telekméret
1000 m2-ben keriilt meghatarozasra, igy sziikség esetén a teriilet a tarsashazak kdzott megoszthato.

Vt4 épitési dvezetbe tartoznak a varos oktatasi intézményei: az altalanos iskola és dvoda kornyéke,
valamint a Bajcsy-Zsilinszky utcaban talalhaté Papay Agoston Iskola tombje. Az 6vezetben szabadon
allo beépitési mod, 25% beépitettség keriilt eléirasra, a kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?2.
A legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m, mely sportcsarnok épitése esetén 3,0 m-rel tulléphetd.

Vt5 épitési dvezetbe tartozik a varosmag teriilete: a Dozsa Gyorgy Ut két oldala, valamint a Budai
déli oldala a Deak Ferenc utca és a Szent Laszlo Ut kozotti szakaszon. Az dvezetben a varoskozpont
egységes megjelenése miatt szigor( elbirasok keriiltek rogzitésre, melyeket az ©nkormanyzat
fontosnak tartott a varoskozpont fejlodése érdekében. Vt5 épitési ovezetben utcavonalas beépités
keriilt elGirasra, kivételt tenni csupan a 24 m-nél szélesebb vagy a kozfunkciot ellaté intézményi
rendeltetésl épllet esetén lehet - ezen épliletek esetén az dnkormanyzat biztositani akarta a
teresedés kialakiasanak lehetdségét. Uj épiilet kizarolag 35-45°kozotti utcafronti tetéhajlasszoggel
épithet6, az épités esetén az épiilet foldszintjének utcafronttal hataros épiiletrészében lako
rendeltetés nem helyezhet6 el, tovabba az utcafronti parkanymagassag kizarolag 6,0 m és 7,5 m
kozotti érték lehet. Az Ovezetben =zartsorl beépitési mod, 50%-os beépitettség, 7,5 m
épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithaté telekméret 800 m?.

Vté6 épitési Ovezetbe keriilt a Vasvari Pal utca - Széchenyi Istvan utca keresztez6désében
elhelyezked6é félig megépitett épiilet, mely beruhazas évekkel ezelott félbeszakadt. A félkész
éplilet jelentésen rombolja a telepiilésképet, és a hatalyos szabalyozasi terv nem megfelel6
beépitési paraméterei nem segitik eld az épitkezés befejezését. Fenti allapot megsziintetése
érdekében a telek kiilon ovezetbe keriilt, igy a teriilet - az épiilet esetleges befejezését kovetben -
kozponti funkciokkal szolgalhatja ki kertvarosi kornyezetét. Az dvezetben zartsorl beépitési mod,
60%-0s beépitettség, 7,5 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithato
telekméret 2000 m?.

2.2.2.3. Gazdasag teriiletek

A teleplilés teriiletén gazdasagi teriiletfelhasznalason beliil kereskedelmi, szolgaltatdé és ipari
teriilet egyarant megtalalhato.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek

,,,,,,

nyilo gazdasagi teriiletek. Az ovezetben a kistelkes, meglévo gazdasagi vallalkozasok megérzése a
cél, igy szabadon allé beépitési mod, 50% beépitettség, 6,0 m épiiletmagassag keriilt eléirasra, 1000
m* legkisebb kialakithat6 telekméret mellett.

Gksz2, Gksz2* épitési Ovezetbe tartozik a kereskedelmi, szolgaltato teriiletek donté tobbsége,
melyek a varosban, illetve annak kozvetlen kornyezetében helyezkednek el. Az 6vezetben szabadon
allo beépitési mod, 40% beépitettség, 6,0 m épiiletmagassag keriilt elGirasra, a legkisebb
oldalan elhelyezkedd, valamint az Ady Endre utca északi végében kijelolt, a vasuttol délre talalhato
teriilet tartozik, melyek a varos potencialis beruhazasi teriiletei.

Gksz3 épitési ovezetbe tartoznak Kismarton és Erdéhat kereskedelmi, szolgaltato teriiletei, tovabba
az autopalyamérnokség és a Szent Laszlo-patak mellett elhelyezked6 Vadex Zrt. telephelye. Az
Ovezetben szabadon allé beépitési mod, 30% beépitettség, 6,0 m épiiletmagassag keriilt elGirasra, a
legkisebb kialakithatd telekméret 5000 m?.
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A varos gazdasagi teriiletei fejlodésének biztositasa és az Ujabb technologidk kiépithetdségének
érdekében Gksz2, Gksz2*, Gksz3 épitési Ovezetekben elGirasra keriilt, hogy amennyiben az
alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges, Ugy foldszintes épiilet esetében a
legnagyobb épiiletmagassag 1,5 illetve Gksz2* 6vezetben 3,0 méterrel tulléphetd.

Ipari teriiletek

Ipari teriilet épitési Ovezeteibe keriiltek a lakoteriiletektdl tavolabb esé (a varos hataraban,
Erdéhat, Kismarton teriiletein illetve a kiilteriileten elhelyezkedd) gazdasagi teriiletek. Ipari teriilet
épitési Gvezeteiben - az eltérd épitési Ovezeti, Gvezeti besorolasi szomszédos telek felé esé
telekhatar mentén - épiilet csak a telekhatartol legalabb 10 m tavolsagra helyezheto el.

Gip épitési dvezetbe tartoznak a varos ipari teriiletei. Az Gvezetben szabadon allo beépitési mad,
40% beépitettség, 7,5 m épiiletmagassag keriilt eldirasra, a legkisebb kialakithato telekméret 5000
m?. Gip épitési dvezetben a technoldgiai fejlédés miatt egyes épiiletek esetében az Ovezetben
szabalyozott épiiletmagassagnal magasabb épiiletmagassag valhat sziikségessé. Eppen ezért ezen
technoldgia miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges - a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel
talléphets.

......

transzformatorallomas teriilete. Az 6vezetben szabadon allo beépitési mod, 10% beépitettség, 6,0 m
épiiletmagassag keriilt eldirasra, a legkisebb kialakithatd telekméret 5000 m?.

2.2.2.4. Kiilonleges teriilet

A terv kiilonleges teriiletfelhasznalasba sorolja az egyéb teriiletfelhasznalasokba be nem sorolhatd
ingatlanok teriiletét - a temetoét, a sportteriileteket, a majorokat, valamint a bortont.

Kiilonleges teriilet - temet6 (K-t) teriiletfelhasznalasba keriilt az Orgona utcaban talalhato varosi
temetS. K-t épitési Ovezetben szabadon allo beépitési mdod, 10% beépitettség, 5,0 m épiilet-
magassag keriilt eldirasra, kialakult telekméret mellett.

Kiilonleges teriilet - sportteriilet teriiletfelhasznalasba (K-sp) keriilt a varosi sportpalya (Sporttelep
utca). Az onkormanyzat biztositani akarta a lehetdséget kisméret(i sportpalyak létrehozatalara, igy
esetlegesen a teriilet megosztasara is, ezért K-sp ovezetben szabadon allo beépitési mod, 10%
beépitettség és 7,5 m épiiletmagassag mellett a legkisebb kialakithatod telekméret 3000 m2-ben
keriilt meghatarozasra.

Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi lizemi teriilet teriiletfelhasznalasba (K-mii) keriilt a kastélypark
szomszédsagaban az MTA Kutatointézete, a telepiilés nyugati hataraban elhelyezked6 Gabor-major,
valamint a belteriilett6l délre, a Szent Laszl6-pataktol nyugatra elhelyezkedd kisebb major. K-mii
ovezetben szabadon allo beépitési mod, 40% beépitettség, 6,0 m épiiletmagassag keriilt elbirasra, a
legkisebb kialakithatd telekméret 10 000 m? (1 ha).

Az épitési ovezetben eldirasra keriilt, hogy amennyiben az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges, Ugy foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0
méterrel tulléphetd.

Kiilonleges teriilet - biintetésvégrehajtasi lizem épitési ovezetként (K-bii) keriilt kiszabalyozasra az
autopalyatol északra, a 81108 j. Gt mellett elhelyezkedé borton teriilete. Az Gvezetben szabadon
allo beépitési mod, 30% beépitettség keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithato telekméret 10
000 m* (1 ha). A legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m, azonban a meglévd, 6,0 m-t meghaladd
magassagu épiiletek felujithatok, korszer(sithetok, atalakithatok, bovitheték a kialakult
épliletmagassag mértékéig.

Kiilonleges teriilet - kastély teriilet épitési dvezetként (K-k) keriilt kiszabalyozasra a Brunszvik
kastély parkjanak Kodaly Zoltan utcaval hataros déli része, mely teriileten a Kiskastély épiilete is
talalhato. A park ezen része beépitésre szant teriiletként keriilt kiszabalyozasra, mely lehetdséget
biztosit a kastély és kastélypark bemutatasahoz kapcsolodd idegenforgalmi, valamint az MTA
kutatasi fejlesztéseihez, ezekhez kapcsoldodo beruhazasokhoz. Az 6vezetben szabadon allé beépitési
mod, 20% beépitettség keriilt meghatarozasra, a legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m, a legkisebb
kialakithato telekméret kialakult. A teriileten (j épiilet épitésénél figyelembe kell venni a védett
Osfakat, emellett a természetvédelmi és orokségvédelmi védettség alatt allo teriilet megdrzése
érdekében a kornyezethez valo illeszkedést latvanytervvel kell igazolni, s kertépitészeti tervet kell
késziteni.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
www.vzm.hu



MARTONVASAR 30 OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

2.2.3. Az értékek védelmére vonatkozé javaslatok

Orszadgos védelem:

Az orszagos védelem alatt allo épitményekre (miemlékek), valamint a régészeti teriiletekre az
orszagos eldirasok vonatkoznak.

Helyi védelem

Az épitett értékek megdvasa érdekében a telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak a helyi védett
illetve helyi védelemre javasolt értékeket (épiiletek, miitargyak).

A fentiek alapjan Martonvasar teriiletén helyi védelmet a helyi egyedi védelem jelenti, amelynek
hatalya kiterjedhet épiiletre, épiiletrészre, mdtargyra.

A védelem kimondasa a helyi értékvédelmi rendelet feladata. A HESZ azokat az el&irasokat
fogalmazta meg, melyek a védelem alatt all6 teriiletek, épiiletek vonatkozasaban épitési
jogokat befolyasolnak.

Helyi védett épiiletekre vonatkozoan a kovetkezé elGirasokat kell betartani:

- helyi védett épiileten allagmegdvasi munkak végzése, felljitas, helyreallitas,
korszer(sités, tetGtérbeépités, bovités soran az eredeti éplilet anyaghasznalatat,
léptékét és formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz illeszkedé épitészeti megoldasok
alkalmazhatok

- helyi védett épiileten torténé allagmegovasi munka végzésénél, felljitasnal,
helyreallitasnal, korszer(isitésnél, tetétérbeépitésnél, bovitésnél

a) az éplilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban
kell fenntartani: bévités esetén a meglévé és Uj éplilettomegek aranyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz.

b) az épiiletnek a kozteriiletrél lathaté homlokzatan meg kell tartani, illetve sziikség
esetén az eredeti allapotnak megfelelden vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését;
bb) a homlokzat diszit6 elemeit;
bc) a nyilaszarok formajat, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a tornacok kialakitasat;
be) a labazatot, a labazati parkanyt;

c) az alaprajzi elrendezés - kiilondsen a f6 tartoszerkezetek, f6falak, belsé elrendezés
elemei -, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megérzendok.

- Helyi védett épiilet kozteriiletr6l lathatdé homlokzatan antenna, reklamfelirat,
klimaberendezés kiiltéri egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezheto el.

Helyi védett miitargyakra vonatkozoan a kovetkezo eléirasokat kell betartani:
- helyi védett mitargyak felujitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket
kell kovetni

3. HATASELEMZES

A telepilésrendezési eszkozok készitésekor a tervezék legfébb célja a helyi adottsagok
megismerése, majd ezt kovetben egy ahhoz leginkabb alkalmazkodo, azzal harmonizald, s a fejlodés
elemeit magaban hordozé szabalyozas kidolgozasa volt. Komolyabb valtozast okozo, nagyméreti
beépitésre szant teriiletek kijelolésével jaré fejlesztészi szandék nem volt. A hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok nagyvonalu fejlesztési teriiletei racionalizalasra keriiltek, ennek
keretein beliil a nagyszamu beépitésre nem szant teriilet kijelolése mellett sor keriilt a fejlesztési
teriiletek ,athelyezésére” is a kozlekedési infrastruktira elemek mentén. Az (j beépitésre szant
teriileteket, valamint a telepiilésszerkezetet, teriiletfelhasznalasi rendszert megvaltoztato
elemeket a telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak.

A teleplilésrendezési eszkozok készitésekor a kialakult telepiilésszerkezet tiszteletben tartasa, az
ehhez illeszked6 telekalakitasi és épitési szabalyrendszer kialakitasa kiemelked6 szempont volt. A
helyi értékek széleskori vizsgalatat kovetden részletes értékvédelmi javaslat késziilt, mely a helyi
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védelemre vonatkozo eldirasok mellett tovabbi javaslatokat tesz a helyi épitészeti karakterek
védelmének 6sztonzésére.

A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek aranya nagy mértékben valtozott, tekintettel
arra, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok altal kitlizott fejlesztések mértéke a varos
fejlédését tekintve nem redlis, igy sziikségessé valt a kijeldlt teriiletek csokkentése. Osszességében
tehat a beépitésre nem szant teriiletek aranya nagy mértékben novekedett a varos kozigazgatasi
teriiletéhez viszonyitva.

A természeti és taji adottsagok vonatkozasaban megallapithatd, hogy a telepiilésrendezési tervben
megfogalmazott legjelentésebb valtozasok a varos természeti értékeinek erdsitését szolgaljak.
Védelem alatt allo taji- és természeti teriileteken erdsen korlatozott az épités, a taj- és
természetvédelem értékei jutnak érvényre a szabalyozasban. A védelmi elemek megfogalmazasa
mellett a véderdésavok és fasorok kijelolése és a tajhasznalat racionalizalasa mind a telepiilés
élhetéségét hivatottak javitani.

Elmondhat6, hogy a jelenlegi adottsagokat és értékeket figyelembe vevd, a fejlesztést ezzel
0sszehangolo szabalyozas késziilt, mely a telepiilés jelenlegi értékeinek védelmét szolgalja. A helyi
esetében ne csak az egyes onallo elemek, hanem a telepiilési kornyezet és a varos épitészeti
karaktere is megdrzésre keriiljon.

4. OSSZEFOGLALO

Martonvasar mintegy 6000 lelket szamlalé kisvaros, mely Fejér megye keleti részén a 7-es fout
mentén, a Budapest-Székesfehérvar tengelyen helyezkedik el.

A varos fejlodésére jellemzo, hogy a fout mentén létrejott telepiilésmag sokaig valtozatlan maradt,
kés6bb a varos a kereszt iranyban elhelyezked6 utak mentén novekedett. A XX. szazadi
szuburbanizacids folyamatoknak koszonhetden a telepiilés mérete hirtelen megnétt. Ekkor alakultak
ki a varos nyugati részén elhelyezked6 kertvarosias lakoteriiletek, majd az ezredfordulot kdvetden a
Szent Laszld utca és a Szent Laszlo-patak kozott elhelyezkedd lakopark.

A varos csak néhany orszagos jelentdségl miemlékkel rendelkezik, ezek kozé tartozik a kastély és
kastélypark, a templom, a Gyermekkert, egy magtar, tovabba egy lakohaz és két szobor. A telepiilés
védend6 épitett értékét emellett a helyi jelentOségl épitmények: a temetdben elhelyezked6
mauzdleum és kripta, az egykori malom, az egykori kereskedb6hazak, tovabba a népi jellegi
lakoépiiletek, valamint préshazak jelentik.

A kisvarosias telepiilésmag szolgaltatasi és intézményi funkcidi, a kozpont mellett elhelyezked6
kastélypark, a kiils6 lakoteriileteken kertvarosias jellegli telepiilésszerkezet, az épitett értékek
sokfélesége és vallalkozoi oldalrol a varos hataraban elhelyezked6 gazdasagi teriiletek azok,
amelyek a varos vonzerejét jelentik. Ezt a teleplilés vezetése is felismerte, s mar a fejlesztési
koncepcio alappillére volt a fenntarthatd fejlesztés és a meglévé értékek védelme Ennek
megfeleléen a szabalyozasi terv is nagy hangsulyt fektetett az épitett értékek, a tajkép és a
jelenlegi telepliilésszerkezet védelmére.

A teleplilésen orszagos védelem alatt all a Brunszvik-kastély és kastélypark, a Szent Anna templom,
a Gyermekkert, a vasutallomas kozelében elhelyezked6 magtar, a Szent Laszl6 utcaban
elhelyezked6 népi jellegii lakohaz, tovabba a Nepomuki Szent Janos és a Maria Immaculata szobor.

A helyi védett épitmények korét az onkormanyzat a 8/2004. (IV.15.) sz. rendeletében hatarozza
meg, ezek kozé tartozik a temetében elhelyezkedd Brunszvik mauzoleum és Dreher-kripta. A helyi
értékvédelmi rendelet feliilvizsgalata a kozeljovoben esedékes, ennek megfeleléen a terv tovabbi
épitményeket javasol helyi védelemre - az egykori malom éplilete, a posta és a Postakocsi
vendéglo, tovabba 6 lakoéplilet és 4 préshaz.

A helyi védett épiiletekre, mitargyakra vonatkozo - helyi értékvédelmi rendeletben szereplé - elvek

,,,,,
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Osszességében elmondhatd, hogy a telepiilés épitett értékeinek védelmében az adottsagokhoz
alkalmazkodo szabalyozas keriilt kidolgozasra, mely védi a telekstruktlrat, az utcahalozatot, és a
telepiiléskaraktert, tovabba figyelembe veszi a telepiilésen jellemzd beépitési modokat, épitési
vonalakat és épiilet-magassagokat.
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5. NYILATKOZAT

Alulirott Ferik Tiinde okl. épitészmérnok, vezetd telepiilésrendezé tervezd nyilatkozom, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatahoz elkészitett orokségvédelmi hatastanulmany az
orokségvédelmi jogszabalyoknak, tovabba hatosagi elirasoknak megfelel. A Volgyzugoly Mihely Kft.
tervezéi és a régész munkatars az Orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére jogosult.

Budapest, 2014. majus

e e Oy
Ferik Tunde
okl. épitészmérnok
vezetd telepiiléstervezd
TT/1E 13-1259
E/2 13-1259
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Meglévd belterllethatar
Tervezett belterllethatar

Tervezett szabalyozasi vonal

Epitési 6vezet/Ovezet hatara

STHIHH

Védétavolsag

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

Kozlekedési célu kozteriilet Gvezete és
hatara (orszagos ut)

Kozlekedési célll kozteriilet ovezete és

hatara (helyi Ut - gydjtéut)

Kozlekedési céli kozteriilet Gvezete és
hatara (helyi Ut - egyéb ut)

Kotottpalyas kozlekedesi teriilet Gvezete
A és hatara(vasut)

Zkk

JHE

Zoldteriilet (kozkert) 6vezete és hatara

Vizgazdalkodasi teriilet Gvezete és hatara

MAGASABB SZINTU, VAGY MAS JOGSZABALY ALTAL
MEGALLAPITOTT ELEMEK

OROKSEGVEDELEM

Miemlék

Miemlékek telke

MUemléki kornyezet hatara

N

S

()
NO
s

]

Régészeti teriilet hatara

Helyi védett épiilet

Helyi védelemre javasolt épiilet
Kereszt

Orszagos jelent6ségl tajképvédelmi
teriilet

EGYEB

—
—

Kozigazgatasi hatar

Egykori zartkert hatara E

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval készlilt.
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A terv az allami alapadatok felhasznalasaval készlilt.
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