Ugytipus
megnevezése

Az gy leirasa

Hasznalatbavételi engedély

Hasznalatbavételi engedély sziikkséges ahhoz, hogy a befejezett
épiiletet hasznalatba vehesse a tulajdonosa, azonban 2013.
januar 1-jétél jelentésen csokkent a hasznalatbavételi
engedélyhez kotott tevékenységek kore. Hasznalatbavételi
engedély nem sziikséges mar minden épitési engedély alapjan
létrejott épiilethez sem, a legtobb esetben elegend6é a
hasznalatbavételi tudomasulvételi eljaras lefolytatasa.

1. Milyen esetekben kell hasznalatbavételi engedélyt kérni?

Fb6szabaly szerint az elkészilt épulet hasznalatbavételéhez
tudomasulvételi  eljarast  kell  lefolytatni. Ett6l  eltérben
hasznalatbavételi engedély alapjan veheté hasznalatba a
rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmas, épitési
engedélyhez kotott épitési tevékenységgel érintett épitmény,
épitményrész, ha
a) miemlék, vagy
b) az épitési engedélyezési eljaras lefolytatdsahoz a
szakhatosag kikotéssel vagy feltételekkel jarult hozza,
c) az épitési tevékenység folyaman az engedélyezett tervektdl
eltértek és az eltérés a szakhatdosag allasfoglalasanak
tartalmat érinti.

2. A szakhatésagok mar nem vesznek részt minden eljarasban

2013. januar 1-jétél szakhatosagot csak akkor kell bevonni a
hasznalatbavételi engedélyezési eljarasba, ha az épitési
engedélyezési eljaras lefolytatasahoz a szakhatosag kikotéssel
vagy feltételekkel jarult hozza, vagy ha az épitési tevékenység
folyaman az engedélyezett tervektél eltértek, és az eltérés a
szakhatdsag allasfoglalasanak tartalmat érinti.

3. Az épiilet hasznalata

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet az épittetd az
épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra alkalmassa
valasakor, az épitési engedély hatalyossaga alatt - a
hasznalatbavétel elétt — nydjthatja be az épitésigyi hatésaghoz.
2013. aprilis 19-ét kovetéen hatalyos rendelkezés alapjan a
hasznalatbavételi engedély iranti kérelem tovabbi feltétele az is,
hogy az épitési munkateruletet az épittets részére, épitési napléban
igazoltan atadtdk. Ez azt jelenti, hogy ameddig a véllalkoz6
igazolhatbéan vissza nem adja a munkaterlletet, addig az épittetd
nem is adhatja be a hasznalatbavételi engedély iranti kérelmét.

Hasznalatbavételi engedély hianyaban az épitményt nem szabad
hasznalni.

4. Késziiltségi fok

Az épitési engedélyben eredetileg mar tdbb megvaldsulasi
szakaszra bontott épitkezés esetén az egyes megvaldsulasi
szakaszokban megépitett épitményekre, illetéleg rendeltetésszerl
és biztonsagos hasznalatra 6nmagukban alkalmas
épitményrészekre (6nallé rendeltetési egységekre) szakaszonként
kulén-kuldn is lehet hasznalatbavételi engedélyt kérni.



Az ideiglenes hasznalatbavételi engedély - egy kivételtél eltekintve -
2013-t6l megszlint. Ideiglenes hasznalatbavételi engedély jelenleg
csak a kihirdetett veszélyhelyzet folytan  bekdvetkezett
épitménykarok helyreallitdsaval Osszefuggd kivételes épitésugyi
eljarasban adhaté, ha az éplletben rendeltetésszerlii és
biztonsagos hasznélatra alkalmas maédon legalabb egy fiithet6
lakészoba, a f6zést és a tisztalkodast, az illemhely-hasznalatot
biztositd helyiség van.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemmel egy id6ben a
fennmaradasi engedélyezésre iranyuld kérelem is eléterjeszthetd.

Amennyiben kilén modositott engedély nélklli eltérés tortént az
épitési engedélytdl, legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezésig
az épitési napldhoz kell csatolni a megvaldsult allapotrol készllt és
az eltérést abrazold tervrajzot, valamint annak ismertetd
munkarészét.

5. Mit vizsgal a hatésag?
A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem elbiralasa soran,
helyszini szemle megtartdsa mellett az épitésligyi hatésag
meggy6zddik arrdl, hogy
a) az épitési tevékenységet az épitési engedélynek,
modositott  épitési engedélynek, az ahhoz tartozé
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentacionak megfeleléen veégezték-e el,

b) atapasztalt eltérések
a. épitésigyi hatésagi engedélyhez koétottek-e,

b. miemlék esetén Orokségvédelmi engedélyhez
kotottek-e,

c) az épitmény az épitési engedélyben  megjeldlt
rendeltetésének megfelelé és biztonsagos hasznalatra
alkalmas allapotban van-e,

d) az elkészilt épitmény a vonatkoz6 jogszabalyoknak, eldirt
kovetelményeknek megfelel-e, valamint

e) az épitmény zavartalan hasznalatahoz az épitési
engedélyben elbirt szikséges jarulékos épitmények
megvaldsultak-e, a felvonulasi épiilet elbontasra kertlt-e, a
koérnyezetrendezést elvégezték-e.

6. Az engedély kiadasanak feltételei

A hasznalatbavételi engedély akkor adhaté meg, ha az épitmény az
OTEK-ban meghatarozott rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalat kdvetelményeinek, az épitési engedélynek és a hozza
tartoz6 engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentaciénak megfelel és

a) az eltérések nem épitésigyi hatdsagi engedélyhez kotottek,
b) az eltérés miemlék esetén a kulturdlis 6rokség védelme

jogszabdlyban rdgzitett kdvetelményeinek vagy tovabbi
feltétel el6irasa mellett megfelel.

Az épitésligyi hatésag a hasznalatbavételi engedély megadasat
csak akkor tagadhatja meg és az épitmény hasznalatat csak akkor
tilthatjia meg, ha az észlelt hibak, hidnyossagok, kikdtések és
feltételek teljesitésének hianya az épitmény rendeltetésszerli és



biztonsagos hasznalhatésagat gatolja vagy akadalyozza.

Az épitésligyi hatésag a hasznalatbavételi engedély megadasat
feltételekhez kotheti, az engedélyben kikotéseket tehet. A
hasznalatbavételi engedélyezéskor a hasznalatbavételi engedély
megadasa mellett, a rendeltetésszeri és  biztonsagos
épitményhasznalatot nem gatldé, még fennallé hibak, hianyossagok
megsziintetését, az épitési engedélybe foglalt kikotések és
feltételek teljesitését megfeleld teljesitési hataridd megjeldlésével
és a nem teljesités esetén alkalmazhaté szankcidk alkalmazasara
valé figyelmeztetéssel (eljardsi birsag kiszabasanak kilatasba
helyezése mellett) a koételezésre vonatkozd el8irasok szerint
rendelheti el a hatésag.

7. Az eljarasra vonatkozo6 specialis szabalyok

A hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban tébb Iényeges eltérés
is talalhato az altalanos el6irasokhoz képest:

a) Az épitéslgyi hatésag a hasznalatbavételi engedélyezési
eljaras soran nem tart k6zmeghallgatast.

b) Amennyiben a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban
benyujtott fellebbezés és az épitésligyi engedélyezési
eljarasban jogerésen elbiralt fellebbezés azonos indokokat
tartalmaz, a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban
masodfokon eljar6 hatésag a fellebbezési kérelmet
érdemben nem vizsgalja.

c) A haszndlatbavételi engedélyezésben részt vevd
szakhatésagok allasfoglalasukban nem irhatnak elé ujabb
feltételt vagy kovetelményt az épitési engedélyezéshez
adott szakhatosagi véleménylkben meghatarozottakhoz
képest, és nem tagadhatjdk meg szakhatdsagi
allasfoglalasuk megadasat azzal az indokkal, hogy
idékézben a  szakterlletre  vonatkozé  szabalyok
megvaltoztak.

d) Az eljaras meginditasardl nem kell értesitést kibocsatani.

8. A hasznalatbavételi engedélyben tartalma

A hasznalatbavételi engedélyrdl szolo hatarozat — a Ket. 72. § (1)
bekezdésében foglaltakon kivil — tartalmazza:

a) az ETDR-iigy- és iratazonositét,
b) az épitési engedély szamat, keltét,
c) a hasznalatbavételi engedély kikotéseit,

d) eljarasi birsag kiszabasanak kilatasba helyezése mellett —
kotelezést

a. a rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatot nem
veszélyeztetd kisebb hibak és hianyossagok esetén a
megallapitott hibak és hianyossagok megsziintetése
érdekében, hataridé kitlzése mellett a sziikséges
épitési munkak elvégzésére,

b. arra, hogy az épittetbnek az épiletek energetikai
jellemzdinek tanusitasardl szélé 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendeletben és az éplletek energetikai
jellemz8inek meghatarozasardl szolé 7/2006. (V. 24.)
TNM rendeletben foglaltak szerint az engedély kozlését
kovetd, de legkésébb a dontésben elbirt munkalatok
teliesitésétél szamitott kilencven napon belll az



épuletrdl az energetikai tanusitvanyt el kell készittetnie
és gondoskodnia kell annak az OENY-be térténé
feltdltésérdl,

c. arra, hogy a hasznalatbavételi engedély jogerére
emelkedését kovetd hatvan napon belll — amennyiben
erre korabban nem kerllt sor — a valtozas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetése, valamint az OENY-ben
torténd feltlintetés érdekében a megvalosult allapotrél a
hatalyos foldhivatali zaradékkal ellatott valtozasi
vazrajzot kell az OENY-be feltdlteni.

e) tajékoztatast arra vonatkozdan, hogy az épitteté az épitési,
illetve bontasi tevékenység befejezését kovetben, a
hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kdvetd harminc
napon belll (de legkésébb a kikdtések teljesitésekor) —
jogszabalyban meghatarozott minéségli és mennyiségl
hulladék keletkezése esetén — koteles elkésziteni az épitési
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrél az
elgirt épitésihulladék-nyilvantartd lapot, illetve a bontasi
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrol az
eléirt  bontasihulladék-nyilvantarté  lapot, melyet a
kérnyezetvédelmi hatésaghoz kell benyujtania.

9. A dontés kozlése
Az iratazonositoval ellatott dontést kozolni kell:

a) ugyféli mindségben, az értesitettek korének feltlintetése
mellett

a. az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

b. az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosaval,

c. azzal, akit az épitéslgyi hatésag az eljarasba
ugyfélként bevont,

b) azzal a hatésaggal, amely az ugyben szakhatésagi
allasfoglalast adott.

A joger8s dontést kdzolni kell:
a) az épittetbvel vagy meghatalmazottjaval,

b) az ingatlan-nyilvantartast vezet6 elsd foku ingatlanugyi
hatésaggal.

Az épitésugyi hatésag a joger8s hasznalatbavételi engedélyt a
jogerére emelkedés id8pontjanak tudomasra jutasatél szamitott
harom  napon belil megkuldi az  épittetbnek  vagy
meghatalmazottjanak a kapcsolattartas mddjara  megjeldlt
rendelkezéseknek megfelelSen.

10. Az engedély hatalya

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatélyos, hatarozott
id6re (ideiglenesen) nem szdélhat.

11. Az épiiletfeltiintetést

Uj épllet épitése vagy meglévé épiilet — az ingatlan-
nyilvantartasban valtozast eredményezd - bdvitése esetén a
hasznalatbavételi engedély iranti kérelem el6terjesztésével egy
idében a foldhivatal altal hatalyos zaradékkal ellatott, a valtozas



Az eljaras jogi alapja

Eljaré szervezeti egység

llletékességi terilet

A kérelem kotelezo tartalma

ingatlan-nyilvantartasi atvezetéseéhez kulon jogszabalyban elGirt
valtozasi vazrajzot az Orszagos Epitésigyi Nyilvantartasba (OENY)
elektronikusan fel kell tolteni.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras lefolytatasat és a
hasznalatbavételi engedély kiadasat nem akadalyozza, ha az
épitteté a valtozasi vazrajzot nem tolti fel az OENY-be. Az
épitésugyi hatésag a hasznalatbavételi engedély rendelkezé
részében hataridé megjeldlésével kotelezi az épittetét a valtozasi
vazrajznak az OENY-be t6rténé elektronikus feltdltésére.

A hatalyos foldhivatali zaradékkal ellatott valtozasi vazrajznak az
OENY-be tortént feltdltését kdvetden a jogerds hasznalatbavételi
engedély papir alapon torténé megklldésével az épitésugyi
hatésag megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes elsé foku
ingatlantigyi hatésagot a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése
irant, vagyis ez mar nem az épittet6 feladata.

e a kozigazgatasi hatésagi eljaras és szolgaltatas altalanos
szabalyairdl szolé 2004. évi CXL. térvény

o az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997.évi LXXVIII. térvény

e az épitésligyi és épitésfeligyeleti hatésagi eljarasokroél és
ellen6rzésekrdl, valamint az  épitéslgyi  hatdsagi
szolgaltatasrol sz6lé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

o Azilletékekrdl szolé 1990. évi XCIII. tv.

Martonvasari Polgarmesteri Hivatal Miszaki Osztalya
Ugyintéz6:
Tordas, Gyuro, és Val kbzségekben:
Moéricz Péter — épitési Gigyintéz6
Elérhetéség:
Tel.: 06-22-569-208, e-mail: moricz.peter@martonvasar.hu

Ercsi, Martonvasar, és Rackeresztur telepliléseken:
Toth Péter — épitési Ugyintézé

Elérhet6ség:

Tel.: 06-22-569-209, e-mail: toth.peter@martonvasar.hu

Baracska és Kajaszo telepliléseken:

Toth Zoltan — mlszaki osztalyvezetd

Elérhetéség:

Tel.: 06-22-569-208, e-mail: epitesugy@martonvasar.hu

Martonvasari Jaras kdzigazgatasi terllete

a) arésztvevék adatai:

a. az epittetd neve, megnevezése, lakcime, szervezet
esetén székhelye,

b. févallalkozd kivitelez6 (t6bb  févallalkozé6  vagy
alvallalkozé Kkivitelez6 esetén a kezdéskor ismert
Osszes vallalkozo kivitelezd),

c. felelds miszaki vezetd (tébb felelés miszaki vezetd
esetén a kezdéskor ismert Osszes felel6s miszaki
vezetd),

d. ha jogszabaly épitési miszaki ellenér alkalmazasat
el6irja vagy épitési miiszaki ellenér alkalmazasara kertil
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Csatolando mellékletek /
Nyomtatvanyok

sor, az épitési miszaki ellenér
i. természetes személyazonosité adata,
ii. lakcime, értesitési cime (székhelye),
iii. addéazonositd jele (adészama),

iv. jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili
szervezet esetén a cég képviseletére jogosultak
neve, addéazonosito jele, lakcime,

a szakképzettség megnevezése, okirati szama,
szakmagyakorlasi jogosultsagi névjegyzéki szama,

<

vi. elektronikus (gyintézés, kapcsolattartas esetén az
elektronikus levélcim, telefonszam:;

b) atevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szama,
c) az épitmény, épitményrész megnevezése, rendeltetése,
d) a kérelemhez csatolt mellékletek felsorolasa,

e) az épittet6 alairasa.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelemhez a tartalmatdl
fuggben mellékelni kell

a) papir alapon vezetett épitési naplé esetében

a. az épitdipari kivitelezési tevékenységrél szolo 191/2009.
(IX. 15) Korm. rendelet (Kivitelezési kodex)
meghatarozott épitési naplé dsszesitd lapjat,

b. az Eljarasi kddex 4. szamu melléklete szerint kitoltott
statisztikai lapot,

b) a szakhatésag megkereséséhez szikséges 5. szamu
melléklet szerinti dokumentaciot, ha a kérelem
benyujtasakor elézetes szakhatésagi allasfoglalas nem all
rendelkezésre, valamint

c) az eljarasi illeték, igazgatasi szolgaltatasi dij befizetésének
igazolasat.

A kérelemhez mellékelni lehet

a) az ugyben érintett szakhatésag elézetes allasfoglalasat —
amennyiben az nem az ETDR igénybevételével keriilt
beszerzésre — és a hozza tartozd, a szakhatésag altal
zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciot, ha a kérelem
benyujtasakor rendelkezésre all,

b) az ellenérdekl ugyfelek hianyat jelz6 nyilatkozatokat, illetve
az ugyben érintett 6sszes ismert Ugyfélnek a fellebbezési
jogrol lemondo nyilatkozatat.

A Kivitelezési kodex 5. szamu melléklete szerinti épitési-bontasi
hulladék nyilvantartd lapjat nem kell benyujtani az épitésugyi
hatésaghoz. Az épittetd az épitési, illetve bontasi tevékenység
befejezését kdvetben, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét
kévetd 30 napon belll (de legkésébb a kikdtések teljesitésekor) — a
kulén jogszabalyban meghatarozott minéségli és mennyiségl
hulladék keletkezése esetén — koteles elkésziteni az épitési
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrdl az eldirt
épitésihulladék-nyilvantartd lapot, illetve a bontasi tevékenység
soran ténylegesen keletkezett hulladékrdl az eldirt bontasihulladék-
nyilvantarté lapot, amelyet kozvetlenlil a koérnyezetvédelmi
hatésaghoz kell benyuijtania.



Hivatalbél beszerzendd
mellékletek

Az eljaras illetéke / dijfizetési
kotelezettség

Az eljarast megindité irat
benyujtasanak médja

Ugyintézési hataridé

l. fokon dontést hozo szerv

Il. fokon dontést hozo szerv

nincs ilyen

Az alapilleték 5 000 forint, melyen felll az illeték

a) Uj - mas onallé rendeltetési egységet nem tartalmazé -
egylakasos lakoéplilet épitése esetén 20 000 forint,

b) Uj - mas 6nallé rendeltetési egységet is tartalmazoé - épllet
épitése esetén lakasonként 10 000 forint, egyéb 6nallé rendeltetési
egyseég esetén

ba) 06nallé rendeltetési egységenként 250 m2 hasznos
alaptertletig 20 000 forint,

bb) a 250 m2-nél nagyobb hasznos alapterileti 6nallé
rendeltetési egységenként 100 000 forint,

¢) mtargy épitése esetén, ha mérete jellemzben alaptertletben
kifejezhetd, akkor minden megkezdett 100 m2-ként 10 000 forint, ha
jellemzéen hosszban kifejezhetd, akkor folydométerenként 1000
forint,

d) meglévd épitmény Dbdvitése, atalakitasa, felujitasa,
helyreallitasa, korszerlisitése esetén az épitési tevékenységgel
érintett

da) hasznos alapterilet minden megkezdett 100 m2-ként 10 000
forint, vagy

db) az érintett felllet minden megkezdett 200 m2-ként 10 000
forint,

e) egyéb épitési tevékenység esetén 50 m2-ként 10 000 forint,

f) a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolédd egyes
térvények modositasardl széldé térvény V. fejezete szerinti
veszélyes anyagokkal foglalkozé Uzemhez vagy veszélyes
létesitményhez tartozd épitmény épitése, bdvitése, atalakitasa,
felujitasa, helyreadllitdsa, korszerisitése esetén, ha mérete
jellemzéen alapteriletben kifejezhet, akkor minden megkezdett
100 m2-ként 50 000 forint, ha jellemz6éen hosszban kifejezhetd,
akkor folydméterenként 30 000 forint, de legfeljebb 3 000 000 forint,

g) ha az épitményben felvond, mozgdlépcsé és mozgojarda is
léteslil, az épitési engedélyezés az a)-f) pontokban foglaltakon fell
15 000 forint,

2. médositott épitési engedélyezés esetén a modositassal érintett
épitményrész tekintetében az illeték az 1. pontban foglaltakkal
megegyezd mértékd,
melyet a kérelmen illetékbélyegben kell lerdni

A kérelem az ETDR nyomtatvanyon szemelyesen az
ugyfélszolgalati ponton kell benyujtani, vagy az ETDR rendszerben
elektronikusan feltélteni.

a) ha a kérelem hianytalan, és a kérelem elbiraldsahoz
sziikséges, hat hénapnal nem régebbi elézetes szakhatésagi
allasfoglalas rendelkezésre all, az eljaras megindulasatol
szamitott tizendt napon beliil,

b) ha a kérelem hianyos vagy szakhatdésagot kell bevonni az
eljarasba, az utolsé pétolt dokumentum vagy szakhatéséagi
allasfoglalas  beérkezésetél  szamitott tiz  napon  beliil
hozza meg.
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